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1. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL | PRZEDMIOT DZIALALNOSCI

SPOLDZIELNI

§ 1

1. Nazwa Spétdzielni Mieszkaniowej brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Gadéw”, zwana
dalej ,Spétdzielnig”.

2. Siedzibg Spétdzielni jest miasto Wroctaw.

3. Czas trwania Spéidzielni jest nieograniczony.

§2

1. Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czionkéw
oraz ich rodzin, poprzez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub

domow jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

2. Majgtek Spotdzielni jest prywatng wtasnoscig jej cztonkoéw.

§3

1. Przedmiotem dziatania Spoétdzielni jest :

1)
2)
3)
4)
5)

6)

obstuga nieruchomosci na wiasny rachunek,
zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,
kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,
wynajem nieruchomos$ci na wiasny rachunek,

zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,

dziatalno$¢ zwigzang z kultura, rekreacjg-i-sportem. - - - -~ -

2. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spétdzielnia realizuje poprzez:

1)

2)

3)
4)
5)

6)
7)

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw
spétdzielczych lokatorskich praw. do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebne;j
wiasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we wspoiwtasnosci w garazach
wielostanowiskowych, , 7
budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkéw whasnosci tych domow,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigcymi wtasno$¢ Spétdzielni, _
zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wtasnosé cztonkéw Spéidzielni,
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8) zarzadzanie nieruchomosciami niestanowigcymi mienia Spoétdzielni lub mienia jej
cztonkéw na podstawie umowy zawartej z wiascicielem/wspétwiascicielami tej

nieruchomosci ,
9) prowadzenie dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej, kulturalnej i sportowe;.

§4

. Dla realizacji zadan, o ktérych mowa w § 3 Spétdzielnia:

1) prowadzi dziatalno$é inwestycyjng w zakresie budownictwa mieszkaniowego,
2) zarzadza nieruchomos$ciami,
3) prowadzi dziatalno$¢ spoteczna, o$wiatowa, kulturalng i sportowa.

§5

. Spotdzielnia moze prowadzi¢ inng dziatalno$¢ gospodarczg zwigzang bezposrednio

z realizacja celéw dziatania Spotdzielni z uwzglednieniem korzysci jej cztonkow.

Spotdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowaé do organizacji gospodarczych oraz
spotecznych dla realizacji zadan okreslonych w ust. 1. Spotdzielnia moze tez
przystepowaé do spétdzielczych zwigzkéw rewizyjnych i gospodarczych.

Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do
organizacji gospodarczych oraz o wystgpieniu z nich jest Walne Zgromadzenie, ktore
réwniez podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czesci udziatéw (akcji) tych organizacji.
Spoétdzielnia nabywa Iub buduje budynki w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.

Dopuszcza sie mozliwosé sprzedazy lokali osobom niebedacym cztonkami Spotdzielni.
Organem uprawnionym do okreslenia kryteriéw organizacyjnych i finansowych podjecia
dziatalnosci, o ktdérej mowa w ust. 4 i 5 jest Rada Nadzorcza.

CZLONKOWIE, ICH PRAWA | OBOWIAZKI

.1. Cztonkostwo w Spoédidzielni

—

§6

Czlonkiem Spoétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci

prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych, ktorej przystuguje:

1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

3) roszczenie o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

4) roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywq

wiasnosci”.
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. Czlonkami spoéidzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im

wspblnie, albo jezeli wspodlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego Ilokatorskiego prawa do lokalu mleszkalnego albo prawa odrebnej

wiasnosci lokalu.

. Czionkiem Spoidzielni moze byé osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu.

Whascicielowi lokalu, ktéry nie jest czionkiem Spéidzielni przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet czionkéw Spétdzielni.

. Czionkiem Spéidzielni jest osoba prawna, kitdrej przystuguje spétdzielcze wiasnoéciowe

prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie przystuguje spéidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

. Przepisy pkt 1 - 3 stosuje sie odpowiednio do oséb, ktérym przystuguje prawo do miejsca

postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego lub do
utamkowego udziatu we wspéiwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo

ekspektatywa witasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spéidzielni moze by¢ tylko jedna
Z nich ( chyba ze przystuguje ono wspdinie matzonkom). W takim przypadku czionkiem
Spétdzielni moze zostaé osoba zgodnie wskazana przez pozostatych uprawnionych. W
przypadku braku zgody rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu wystapienia do sgdu,
ktéry nie moze by¢ krotszy niz 4 miesigce, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu
rozstrzygniecia przez sad lub wyboru dokonanego przez Spéidzielnie osoby, ktdérym
przystuguje spétdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu
albo ekspektatywa wiasnoéci moga wyznaczyé sposréd siebie petnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajgcych z czionkostwa w Spotdzielni.

. Przepis ust. 6 stosuje sie odpowiednio do rozwiedzionych matzonkéw, ktérzy nie

przedstawili dokumentu na okolicznos$¢ zniesienia wspdiwtasnosci przystugujgcego im
prawa.

§7.

. Czlonkostwo w spétdzielni powstaje z chwilg:--

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, ‘

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spéidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczes$niej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o
spoétdzielniach mieszkaniowych , w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 21 3
ww ustawy , jezeli przed uptywem tego terminu jedna z oséb, o ktérych mowa w art.
15 ust. 2 lub 3 ww ustawy, ziozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
z zastrzezeniem pkt. 6, o ktérym mowa ponizej,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sgd w postepowaniu nieprocesowym Ilub
wyboru dokonanego przez Spétdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o
spétdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 21 3
ww ustawy, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy O
ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosﬂa
wiecej niz jedna osoba,

7) przyjecia w poczet czionkdéw osoby, ktorej przystuguje prawo odrebnej w}asnosm
lokalu lub matzonkow, ktdrym takie prawo przystuguje. : ;
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§8

. Zarzad Spéidzielni prowadzi rejestr cztonkédw zawierajgcy ich imiona i nazwiska oraz
miejsce zamieszkania, a w odniesieniu do czionkdw bedacych osobami prawnymi ich
nazwe i siedzibe, nr KRS ilo§¢ zadeklarowanych i wniesionych udziatéw, zmiany tych
danych, date powstania czionkostwa, date wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania,
oraz liczbe osdb zamieszkujgcych w lokalu.

. Czionek Spoétdzielni, jego matzonek oraz wierzyciel czionka lub Spoétdzielni ma prawo

przegladac rejestr.

§9

. Zarzad Spoéidzielni, na podstawie posiadanych dokumentéw, stwierdza powstanie
czlonkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonujac odpowiedniego wpisu w protokole
posiedzenia Zarzadu oraz przekazujgc stosowng informacje do akt cztonkowskich, ktora
stanowi podstawe dokonania wpisu(zmian) w rejestrze cztonkow.

. Warunkiem przyjecia w poczet czionkédw Spétdzielni oséb, ktérym przystuguje prawo
odrebnej wtasnoéci lokalu jest ztozenie deklaracji cztonkowskie;j.

. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej i podpisana
przez osobe ubiegajgca sie o cztonkostwo.

. Deklaracja powinna zawierac:

1) imie i nazwisko, a w odniesieniu do 0s6b prawnych firme ,

2) PESEL osoba fizyczna, NIP osoba prawna,

3) adres lokalu oraz stwierdzenie, jaki lokal: mieszkalny czy uzytkowy,

4) miejsce zamieszkania, w odniesieniu do os6b prawnych siedzibe,

5) adres korespondencyijny,

6) dane kontaktowe: nr telefonu, email,

. Za osobe nlemajch zdolnos$ci do czynno$ci prawnych lub z ograniczong zdolnosmq do
takich czynnoéci - deklaracje podpisuje jej ustawowy-przedstawiciel.

. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwéch
cztonkéw Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych.

. Zarzad nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkéw osoby spetniajacej warunki
okreslone w przepisach ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.

2.2. Prawa cztonkoéw

§ 10

Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni,

2) prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spoétdzielni i zgtaszania wnloskow w
sprawach zwigzanych z jej dziatalno$cia,

3) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w ustawie i w- Statucie mformaql
o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, »
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4) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w Statucie informacji o miejscu
wytozenia sprawozdari i projektéw uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzenia,

5) prawo zgdania w trybie okre$lonym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia,

6) prawo zgdania w trybie okreslonym w Statucie zamieszczenia w porzgdku obrad
Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

7) prawo zgtaszania w trybie okreslonym w ustawie i Statucie projektéw uchwat oraz
poprawek do projektéw uchwat, ,

8) prawo zaskarzenia do sadu uchwat organéw Spdétdzielni,

9) prawo otrzymania kopii uchwat organéw Spétdzielni i protokotéw obrad organow -
Spotdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur
i umow zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi,

10)prawo do zapoznawania sie z trescig Statutu Spétdzielni, regulamindéw, uchwat i
protokotéw obrad organéw Spéidzielni, a takze protokotéw z lustracji i
rocznych sprawozdan finansowych za posrednictwem strony internetowej
prowadzonej przez Spétdzielnie,

11)prawo do olrzymania odpisu obowigzujacego Statutu i obowigzujgcych
regulaminoéw,

12)prawo przegladania rejestru cztonkéw Spétdzielni,

13)prawo przegladania sprawozdan z dziatalno$ci Spotdzielni,

14)prawo do- uczestniczenia. w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika,

15)prawo do korzystania, wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi, z wszelkich
pomieszczen ogdlnego uzytku w danym budynku, wspéinych urzgdzen zgodnie z
ich przeznaczeniem, ustug i $wiadczen wykonywanych przez Spétdzielnig,

16)prawo zawarcia ze Spéfdzielnig umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym
Statutem Spétdzielni,

17)prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym
Statutem Spétdzielni,

18)prawo zgdania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,

b) przeniesienia witasnosci lokalu do ktérego cztonkowi przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego
lub garazu,

C) przeniesienia utamkowego udzialu we wspélwlasnosci garazu
wielostanowiskowego.

19)prawo zgdania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych =z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na jego
lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni
oraz z pokrywaniem zobowigzari Spétdzielni z innych tytutéw,

20)prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje czionkowi spétdzielcze prawo

do lokalu,
21)prawo do korzystania z innych uprawnien okreslonych w Statucie i ustawach.

Koszty sporzadzenia i wydania odpiséw i kopii dokumentéw, o ktérych. mowa ust. 1
punkt 9 niniejszego paragrafu, pokrywa czionek wnioskujacy o ich otrzymanie:
Wysokos¢ kosztéw oraz zasady wydawania dokumentéw okreéla Rada Nadzorcza w

formie regulaminu.



4, Odpis obowigzujgcego Statutu i obowigzujacych regulaminéw czionek Spétdzielni
otrzymuje bezptatnie.

5. Spoéldzielnia moze odmoéwié czionkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa,
ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
Spétdzielni i przez to wyrzadzi Spotdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢
wyrazona na pi$mie. Czlonek, ktéremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych
przez Spotdzielnie z osobami trzecimi, moze ztozyé wniosek do sadu rejestrowego o
zobowigzanie Spoétdzielni do udostepnienia tych umow. Whiosek nalezy ztozy¢ w
terminie siedmiu dni od dnia doreczenia czionkowi pisemnej odmowy.

2.3. Obowiazki cztonkéw

§ 11
1. Czlonek Spotdzielni obowigzany jest:

1) przestrzegaé postanowien Statutu, regulaminéw oraz uchwat organéw Spotdzielni,

2) wnie$é wktad mieszkaniowy lub budowlany, jak rowniez ponie$¢ koszty zwigzane z
wyodrebnieniem wiasnoéci lokalu, wynikajace  z przepiséw dotyczgcych
wyodrebnienia i przeniesienia wtasnoséci lokalu,

3) uzupenié wktad mieszkaniowy lub budowlany w przypadku zwigkszenia
powierzchni lokalu,

4) terminowo uiszczaé, do ostatniego dnia kazdego miesigca za dany miesigc, optaty
zwigzane z eksploatacjg lokalu, utrzymaniem nieruchomoéci w czesciach
przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni,

5) zawiadamia¢ Spoétdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,

~ B) korzysta¢. .z "lokalu . zgodnie _z warunkami...technicznymi. okre$lonymi .przez.. ... ...

Spéidzielnie,

7) uzyskaé zgode Spétdzielni na dokonanie przebudowy lokalu w zakresie
wymaganym przez Prawo Budowlane,

8) zawiadamia¢ Spotdzielnie o zmianie liczby 0s6b zamieszkujacych w lokalu,

9) zawiadamia¢ Spoétdzielnie o wykorzystywaniu lokalu w inny sposéb niz okreslony
W umowie o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

10) dbaé o dobro i rozwéj Spétdzielni, o poszanowanie jej mienia i jego
zabezpieczenie,

11) niezwiocznie udostepni¢ lokal, ilekro¢ jest to konieczne do przeprowadzenia
konserwacji, remontu lub usuniecia awarii wywotujacej szkode lub zagrazajgcej
bezposrednio powstaniem szkody, a takze w celu wyposazenia budynku, jego
czesci lub innych lokali w dodatkowe urzgdzenia lub instalacje, badz tez w celu ich
wymiany, udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegoélnych
uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia
lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

12)udostepni¢ lokal w celu zastgpczego wykonania przez Spoétdzielnie prac
obciazajacych czionka, LT

13)udostepnié lokal w celu kontroli sprawnosci instalacji oraz znajdujgcych sie w:.

lokalu urzadzer pomiarowych i podzielnikéw oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

8
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14)udostepnic¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego oraz ponie$¢ koszty sporzadzenia takiej opinii w kazdym przypadku,
gdy konieczno$¢ jej sporzadzenia jest konsekwencjg dziatania lub zaniechania
cztonka Spétdzielni,

15)wskazac¢ Spétdzielni aktualny adres do doreczen, w kazdym przypadku, gdy adres
ten jest inny niz wynika to z akt czionkowskich pod rygorem uznania
korespondenciji dwukrotnie wystanej na znany adres za skutecznie doreczona,

16) informowa¢ Spétdzielnie w terminie 30 dni o utracie przystugujgcego czionkowi
prawa lub jego utamkowej czesci,

17)wykonywa¢ inne obowigzki okreslone w Statucie Spétdzielni.

2. Przepisy Statutu okreslajgce obowigzki czionkéw Spéidzielni majg odpowiednie
zastosowanie do os6b niebedgcych czionkami Spoétdzielni, ktérym przystugujg prawa
do lokali pozostajgcych w zasobach Spétdzielni, o ile przepisy ustawy nie stanowig
inacze;.

2.4. Ustanie cztonkostwa

- §12
1. Czilonkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek:

1) wypowiedzenia czlonkostwa przez osobe, ktérej przystuguje prawo odrebnej
wiasnosci lokalu,

2) $mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej — w przypadku jej ustania,

3) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

4) zbycia lub utraty wszystkich praw do lokali w zasobach Spétdzielni,

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spo{dZIelczego lokatorsk|ego prawa do
lokalu-mieszkalnego, pp— » = SN —

6) rozwigzania zawartej ze Spo#dznelma umowy 0 budowe lokalu

7) podjgcia przez wiascicieli lokali potozonych w obrebie danej nieruchomosci

uchwaly w przedmiocie zastosowania do ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomoscig wspdlng przepiséw ustawy o wiasnosci lokali,

8) wyodrebnienia wlasno$ci wszystkich lokali pofozonych w obrebie danej
nieruchomos$ci (powstanie wspdlinoty).

§13
1. Z rejestru czionkow wykresla sie:

1) cztonka zmartego przy czym wykreslenie nastepuje ze skutkiem od dnia $mierci,
2) osobg prawng , ktéra utracita osobowo$¢ prawna.

2. Skreslenia dokonuje Zarzad po podjeciu informacji o okolicznosciach wymienionych w
ust. 1 niniejszego paragrafu. :



§ 14

Udziat bytego cztonka wyplaca sie na podstawie zatwierdzonego przez Walne
Zgromadzenie sprawozdania finansowego za rok, w ktérym ustato cztonkostwo.
Wyptata udziatu nastepuje w terminie dwéch miesigcy od daty zatwierdzenia
sprawozdania finansowego, chyba ze udziat bytego cztonka zostat przeznaczony na
pokrycie strat Spétdzielni.

§ 15

Whioski i skargi cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone przez
Zarzad w ciagu jednego miesigca, a jesli sprawa jest skomplikowana, w ciagu dwoéch
miesiecy od dnia ich zlozenia, o ile postanowienia szczegdine nie stanowig inaczej. O
sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cziorka na
pismie.

W przypadku negatywnego zatatwienia wniosku lub skargi Zarzad jest obowigzany
podaé uzasadnienie i pouczenie czionka o prawie wniesienia odwofania do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania odmowy. Je$li czlonek nie ztozy
odwolania we wskazanym terminie, decyzja(uchwata) Zarzadu staje sig ostateczna.
Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie czionka w ciggu 3 miesigcy od
dnia jego wniesienia i przesta¢ odwotujacemu sig czionkowi odpis uchwaty wraz z iej
uzasadnieniem w terminie 14 dni. Uchwata Rady Nadzorczej podjgta w trybie
odwotawczym jest ostateczna.

§ 16

Whioski i skargi czlonkéw skierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢ rozpatrzone
przez Rade w ciggu 3 miesiecy od dnia ich ziozenia. O sposobie zatatwienia whniosku

O

~ lub skargi Rada zawiadamia zainteresowanego cztonka na pi$mie w terminie 14 dni.. . ... ..

. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 17

Organami Spoéfdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
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3.1. Walne Zgromadzenie

§18

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.

W N =

§19

Czlonek moze braé udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez petnomocnika
Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka w Walnym Zgromadzeniu.
Petnomocnictwo powinno zawieraé czytelny podpis Mocodawcy, a takze powinno by¢
udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci i dotaczone do protokotu Walnego
Zgromadzenia. Wzér petnomocnictwa okredla zatacznik do Regulaminu  Walnego
Zgromadzenia Cztonkow.

Petnomocnictwo, moze by¢ ziozone w biurze Zarzadu Spoétdzielni przed Walnym
Zgromadzeniem.

Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

W porzadku obrad Walnego Zgromadzenia uwzglednia sie punkt dotyczacy odczytania
listy petnomocnictw.

Osoby prawne bedace czionkami Spétdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowacé wiecej niz
jednego czlonka. Wskazany przez osobe prawng petnomocnik moze by¢ wybierany jako
czlonek Rady Nadzorczej, chociazby nie byt cztonkiem Spétdzielni.

Czionkowie nie-majgcy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czionkowie z ograniczong
zdolno$cig do czynnosci prawnych biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez swojego
ustawowego przedstawiciela. Przedstawiciel ten nie moze byé wybierany jako czionek

Rady Nadzorczej.

Czionek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
. Osoby, z ktorych pomocy korzysta cztonek, nie sa uprawnione do zabierania glosu. e

§ 20

Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w terminie do dnia 30

czerwca.
Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powoddéw w kazdym

czasie.
Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie :
1) Rady Nadzorczej,
2) co najmniej 1/10 czionkéw Spétdzielni.
Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pi$mie z podaniem
celu jego zwotlania. '
Walne Zgromadzenie w wypadkach okreslonych w ust. 3 zwotluje Zarzad w ciagu 4
tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi, moze je zwota¢ Rada
Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada
Spétdzielcza, na koszt Spétdzielni. S

ik
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§ 21

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sg pisemnie,
co najmniej na 21 dni przed jego terminem: cztonkowie Spétdzielni, Zwigzek Rewizyjny,
w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rada Spoéidzielcza.

2. Zawiadomienie powinno zawieraé réwniez informacje o miejscu wytozenia wszystkich
sprawozdan i projektéw uchwat, ktére beda przedmiotem obrad oraz informacje o
prawie cztonka do zapoznania sie z tym dokumentami.

3. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje sie punkt o wyborze cztonkéw Rady
Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o mozliwosci zgtaszania
kandydatéw na czionkéw Rady, w terminie do 15 dni przed datg posiedzenia Walnego
Zgromadzenia. :

4. Zawiadomienia dokonuje sie poprzez wywieszenie informacji na tablicach ogtoszen i
klatkach schodowych orazpoprzez komisyjne zlozenie w euroskrzynce. W przypadku
0s6b, ktére wskazaly adres do korespondencji poza zasobami Spoidzielni
zawiadomienia dokonuje sie poprzez wystanie listem poleconym za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru. Koszty takich zawiadomier ponosi czionek, ktory wskazat do
korespondencji inny adres. Nieodebranie zawiadomienia z euroskrzynki lub
nieodebranie przesyiki poleconej rodzi skutek zawiadomienia w ustawowym terminie.

§ 22

1. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia maja prawo zgtaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i czionkowie.
Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢
wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

2. Czlonkowie maja prawo zgtaszaé projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 1, w
terminie do 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty
zglaszanej przez czionkdw Spéidzieini musi by¢ poparty przez co najmniej 10
cztonkow.

_ 3. _Czionek.ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pézniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

4. Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia

pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych

przez cztonkéw Spotdzielni.

Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie

Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktérych prawa do lokali

posiadaja czionkowie Spoidzielni.

o

§ 23

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych

porzadkiem obrad podanym do wiadomoéci cztonkéw w terminach i w sposéb

okreslony w Statucie.

2. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych czionkéw Spoétdzielni na Walnym Zgromadzeniu. _

3. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwyklg wigkszoscig glosow. Wigkszo$¢
kwalifikowana wymagana jest: ST e

-
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1) 2/3 gtoséw - dla podjecia uchwaty o zmianie statutu Spétdzielni,

2) 2/3 gtos6w - dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania czionka Rady Nadzorczej
3) 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaty w sprawie potgczenia Spoétdzielni,

4) - 3/4 gloséw - dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spétdzielni.

4. W sprawach likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzari likwidowanej Spétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaty konieczne jest aby w
posiedzeniu Walnego Zgromadzenia, na ktérym uchwata byta poddana pod gtosowanie,
uczestniczyto co najmniej 30 % ogélnej liczby uprawnionych do glosowania.

§ 24

Zasady obrad Walnego Zgromadzenia Czionkéw okre$la Regulamin Obrad Walnego
Zgromadzenia Cztonkow.

§ 25

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokét, ktéry podpisuja przewodniczacy
i sekretarz zebrania. Do protokotu zatgcza sie udzielone na pi$mie petnomocnictwa.

2. Protokét z obrad Walnego Zgromadzenla sporzqdza sie w terminie do 15 dni od dnia
jego odbycia: - - et -

3. Protokét i uchwa’(y Walnego Zgromadzenla sq jawne dla cztonkéw Spoidznelm
przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spéidzielnia jest zrzeszona oraz dla
Krajowej Rady Spétdzielczej.

4. Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spétdzielni, co najmniej
przez 10 lat.

5. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomoca urzadzen
rejestrujgcych dzwiek i obraz, o czym cztonkowie biorgcy udziat w Walnym Zgromadzeniu
powinni by¢ uprzedzeni przed rozpoczeciem zebrania.

§ 26

Uchwate uwaza sig za podjeta, jezeli za uchwatg opowiedziata sie wymagana w ustawie lub
Statucie wigkszo$¢ ogélinej liczby cztonkédw uczestniczgcych w Walnym Zgromadzeniu.
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§ 27

Sprawy zwigzane z obradowaniem Walnego Zgromadzenia, ktére nie zostaty uregulowane
w Statucie lub Regulaminie o ktérym mowa w § 24 Statutu rozstrzyga Walne Zgromadzenie
w gtosowaniu jawnym. W kwestiach porzadkowych decyzje podejmuje prezydium.

1.

1

§ 28

Do wylgcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnoéci gospodarczej oraz spotecznej i
os$wiatowo-kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej,

zatwierdzanie sprawozdari rocznych i sprawozdan finansowych oraz

podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub

Zarzadu w tych sprawach,

udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

odwotywanie cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielono absolutorium ,

powotywanie oraz odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej, :

rozpatrywanie  wnioskéw  wynikajacych z  przedstawionego  protokotu

polustracyjnego z dziatalnoéci Spéidzielni oraz podejmowanie uchwat w tym

zakresie,

8) podejmowanie uchwat w sprawie podziatlu nadwyzki bilansowej (dochodu
ogdlnego) lub sposobu pokrycia strat,

9) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci,

10)podejmowanie uchwat w sprawie zbycia zaktadu lub innej wyodregbnionej jednostki
organizacyjnej Spétdzielni,

11)podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia lub przystgpowania do innych

w
~—"

~N O O1
N N N N

~_organizacji -gospodarczych oraz wystepowania z nich, a.takze w przedmiocie.. ... - ...

zbycia czesci udziatéw (akcji) tych organizacii,
12)oznaczenie najwyzszej sumy zobowiazan, jakq Spétdzielnia moze zaciagnag,
13)podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spétdzielni, podziatu Spotdzielni
oraz likwidacji Spoétdzielni,
14)uchwalanie Statutu i zmian do Statutu,
15)podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spétdzielni ze
zwigzku oraz upowaznienie Zarzgdu do podejmowania dziatan w tym zakresie,
16)wybér delegatow na zjazd zwigzku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona,
17)uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej oraz zasad wyptaty wynagrodzenia
cztonkom Rady Nadzorczej,
18)uchwalanie Regulaminu Obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkdw,
19)podejmowanie uchwat w innych sprawach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach, a nie zastrzezonych do kompetencji pozostatych organow Spotdzielni.

§ 29

Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazujg wszystkich cztonkow Spé#dziélni i
wszystkie organy Spoétdzielni. :
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Czionek Spéidzielni moze zaskarzyé do sadu uchwate z powodu jej niezgodnosci z
postanowieniami Statutu, dobrymi obyczajami a takze wéwczas, gdy godzi ona w
interesy Spétdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej cztonka; na tej samej podstawie .
uchwale moze zaskarzy¢ takze Zarzad Spéidzielni. Uchwata sprzeczna z ustawg jest
niewazna.

Powédztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione

w ciagu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powddztwo
wnosi czionek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego
powiadomienia - w ciggu szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego
cztonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uplywem roku od dnia odbycia

Walnego Zgromadzenia.

Rada Nadzorcza

§ 30

Czionkéw Rady Nadzorczej wybiera i odwotuje Walne Zgromadzenie, w glosowaniu
tajnym, sposérod czionkdw Spétdzielni, z zastrzezeniem § 19 ust. 7 Statutu, ktoérzy
wyrazili zgode na kandydowanie.

Rada Nadzorcza Spéidzielni liczy 9 czionkéw.

Cztonkowie Rady Nadzorczej wybiefani sg na trzy lata wspdinej kadéncji. Kadénéja
cztonkéw Rady Nadzorczej rozpoczyna sie z chwilg ich wyboru do Rady Nadzorczej i
ustaje najpdzniej z chwilg wyboru przez Walne Zgromadzenie sktadu Rady kolejnej

kadenciji.
Nie mozna by¢ czionkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez dwie kolejne kadencje.

W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzié osoby bedace pracownikami Spétdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku
pracy z cztonkiem Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie.

§ 31

Kandydatéow do Rady Nadzorczej moze zgiosi¢ kazdy czionek Spoéidzielni pisemnie
nie pdzniej niz 15 dni przed Walnym Zgromadzeniem. Wzér zgtoszenia opracowuje

Zarzad Spoldzielni.
Zgtoszenie kandydata zawiera:
1) imie i nazwisko kandydata,
) adres zamieszkania,
3) zgode na kandydowanie,
)

oswiadczenie o niewystepowaniu okoliczno$ci wykluczajgcych kandydowanie
takich jak:

a) zatrudnienie w Spéidzielni,

b) prowadzenie dziatalnoéci konkurencyjnej, w tym petnienie funkcji w
organach statutowych innych spétdzielni mies’zkaniowych, )

c) zasiadanie w Radzie Nadzorczej przez dwie kolejne ,kédencje.‘
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Cztonkowie Spétdzielni podzieleni sg na 5 nastepujacych okregéw Wyborczych:

Okreg | obejmuje: ul. Matopanewska nr 1+3, 5+7, ul. Klodnicka 3+5, 7+9, ul. Kwiska

2+8, 10 +16, ul. Kwiska 2a+8a,10a+16a, ul. Legnicka 74 + 100.

Okreg Il obejmuje: ul. Klodnicka 27 + 45, ul. Legnicka 118 + 128, 130+140, 142+156.

Okreg Il obejmuje: ul. Na Ostatnim Groszu 10+12,14+16, 28 + 34, 36 + 46, 48 + 52,

54+56, 66 + 76, 84+86,

Okreg IV obejmuje: ul. Kwiska 11 + 13, 15 + 21, 23 + 33, 35 + 39, 41 + 43, 45 +~ 51, 53

+ 63,

Okreg V obejmuje: ul. Bystrzycka 57 + 63, 65 + 67, 69+69a, 71 +71a, 73 + 83

ul. Na Ostatnim Groszu 58 +~ 64, 78 + 82, 88 + 94, 96 + 106.

Do Rady Nadzorczej wchodzg kandydaci, ktérzy w wyborach otrzymali kolejno
najwiekszg liczbe oddanych gloséw, z tym zastrzezeniem, ze miejsce w Radzie
uzyskuje co najmniej jeden kandydat z kazdego okregu wyborczego pod warunkiem ze
kazdy Okreg wystawit swojego kandydata.

Osoby, ktére nie zostaly wybrane na czionkéw Rady Nadzorczej tworzg liste zastepcow
cztonkéw. W przypadku wygasniecia mandatu czionka Rady Nadzorczej przed
uptywem kadencji, na ktérg zostat wybrany, w jego miejsce wchodzi osoba, ktéra
uzyskata kolejno najwiekszg liczbe gloséw w tym samym okregu wyborczym, z ktérego
kandydowat dotychczasowy czionek. Jezeli na liscie zastepcéw czionkédw nie ma
rezerwowego czionka wylonionego w sposéb, o ktérym mowa wyzej lub osoba taka
cofnefa swojg zgode na kandydowanie w miejsce dotychczasowego czlonka wchodzi
osoba, ktéra uzyskata kolejno najwieksza liczbe gloséw w wyborach. W przypadku
rownej liczby gtoséw do Rady Nadzorczej wchodzi kandydat, ktéry reprezentuje okreg
wyborczy zamieszkiwany przez najwieksza liczbe czionkéw. Gdyby co najmniej dwie

. osoby .z tego.samego okregu uzyskaly.te.samg. liczbe gloséw o. wyborze decyduje..

losowanie przeprowadzone w obecno$ci wiekszos$ci cztonkéw Rady Nadzorczej.

Sposob wyboru czionkéw Rady Nadzorczej okresla Regulamin Obrad Walnego
Zgromadzenia Cztonkow.

§ 32

Utrata mandatu przez czlonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji nastgpuje w
przypadkach:

1) odwofania przez Walne Zgromadzenie wigkszoscig 2/3 glosow,

2)
3) ustania czlonkostwa w Spdétdzielni,
)

4

zrzeczenia sie mandatu,
nawigzania stosunku pracy ze Spofdzielnia.

§ 33

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
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(C6,

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnoci spotecznej
i kulturalnej,

2) nadzér i kontrola dziatalno$ci Spétdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdar oraz sprawozdari finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spétdzielnie praw jej cztonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad
wnioskéw organéw Spétdzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu
lub innej jednostki organizacyjne;j,

4) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomoéci, dla potrzeb ktérej przeznaczone beda $rodki finansowe
pochodzgce z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci czlonkéw
Spotdzielni, ktérych prawa do lokali zwigzane s3 z tg nieruchomoscia,

) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych
oraz wystepowania z nich,

6) zatwierdzania struktury organizacyjnej Spétdzielni,

7) powolywanie, odwolywanie oraz zawieszanie w czynnosciach czionkéw
Zarzadu,

8) rozpatrywanie skarg na dziatalno$é Zarzadu,

9) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegélnoéci
wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

10)podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spoétdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w
interesie : czlonka- -Zarzadu oraz reprezentowanie Spétdzielni przy -tych -~ -
czynnosciach; do reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwéch cztonkéw Rady
przez nig upowaznionych,

11)podejmowanie uchwat w sprawie wyrazania zgody na dokonywanie czynnosci
przekraczajgcych zwykly zarzad w obrebie tych nieruchomosci, w ktérych
Spétdzielni przystuguje wiekszosé praw liczona wedtug wielkosci udziatow,

12)rozpatrywanie odwotar od uchwat Zarzadu,
13)wybdr podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego
Spétdzielni,
14)zwotywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okre$lonych w Statucie,
15)uchwalanie regulaminéw Spoétdzielni:
a) gospodarki finansowe;j,
b) rozliczania kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekdw,
¢) rozliczania kosztéw energii cieplne;j, R
d) funduszu remontowego,
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e) rozliczen kosztéw i przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
nieruchomosci i lokali innego przeznaczenia w odniesieniu do
poszczegdinych nieruchomosci,

f) regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,

g) przetargu ustnego na ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci,
h) udostepniania dokumentéw cztonkom,

i) porzadku domowego,

j) Zarzadu,

k) funduszu zasobowego,

) innych nie zastrzezonych w przepisach prawa lub Statutu do kompetenciji
pozostatych organdw.

W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zgda¢ od Zarzadu Spétdzielni
wszelkich sprawozdari i wyjasnien, przeglada¢ ksiggi i dokumenty oraz sprawdzac
bezposrednio stan majatku Spétdzielni.

§ 34

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W skiad Prezydium Rady
wchodzg: przewodniczacy, jego zastgpca i sekretarz.

Zadaniem prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza moze powotaé ze swego sktadu komisje state lub czasowe.

Prezydium i komisje Rady Nadzorczej majg charakter pomocniczy dla Rady i nie mogg
podejmowaé zadnych decyzji ani formutowac wigzacych zalecen pod adresem
czlonkéw, organéw Spétdzielni czy jej stuzb etatowych.

Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg za udziat w posiedzeniach wynagrodzenie W

- “wysokosci 40 % minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktérym mowa w ustawie 'z "

dnia 10 pazdziernika 2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

Cztonkowie prezydium oraz Przewodniczacy komisji otrzymujg wynagrodzenie
w wysokoéci 60 % minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie
z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg.

Wynagrodzenie to pfatne jest w formie miesigcznego ryczattu bez wzgledu na liczbg
posiedzen.

Kazda nieobecnosé czlonka Rady Nadzorczej na posiedzeniu Rady, powoduje
proporcjonalne do liczby posiedzern zmniejszenie naleznego wynagrodzenia
miesiecznego.

§ 35

Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci
— jego zastepca.

Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje sie na wniosek 5 cztonkéw Rady lub na wniosek
Zarzadu w terminie dwéch tygodni od dnia zgtoszenia wniosku. N

Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem

obrad.
Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w obecnosci co najmniej potowy

aktualnego skfadu Rady.
18
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Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly zwykta wiekszoscig gtoséw.

W sprawie odwotlania i zawieszania czlonkéw Zarzadu Rada podejmuje uchwate

wiekszoscig % statutowego sktadu Rady.

7. Podanie tresci uchwaly do wiadomosci czionkéw nastepuje poprzez wywieszenie
egzemplarza uchwaty na tablicy ogloszen w siedzibie Spoidzielni oraz na stronie
internetowej.

8. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji moga na jej zaproszenie

uczestniczyé z glosem doradczym: czlonkowie Zarzadu lub inne osoby.

o o

§ 36

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegblowy zakres i sposéb jej dziatania, tryb
zwolywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
Rady Nadzorczej, nie uregulowane w niniejszym Statucie, okresla regulamin Rady
Nadzorczej uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

- 3.3, Zarzad

§ 37

Zarzad kieruje dziafalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

§ 38

1. Zarzad sktada sie-z.nie-wiecej. niz trzech oséb: Prezesa Zarzadu, zastepcy-Prezesa-- ---—- -
Zarzadu i/lub cztonka Zarzadu.

2. Prezesa Zarzgdu, Zastepce Prezesa Zarzadu oraz czionka Zarzadu wybiera Rada
Nadzorcza zgodnie z regulaminem wyboru cztonkdéw zarzadu,

3. Rada Nadzorcza odwoluje lub zawiesza w czynno$ciach cztonkéw Zarzadu i podaje
zainteresowanym pisemne uzasadnienie swojej decyzji.

§ 39

. Z czionkami Zérzadu Rada Nadzorcza nawigzuje i rozwigzuje stosunek pracy stosownie

do wymogow Kodeksu Pracy.
2. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

—

§ 40

1. Do zakresu dziatania Zarzadu nalezg wszelkie sprawy mezastrzezone do kompetenql
innych organéw Spotdzielni, a w szczegdlnosci : :

1) stwierdzanie nawigzania lub ustania stosunku cztonkostwa, -
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2) zawieranie umoéw: o ustanowienie spoéidzielczych lokatorskich praw do lokali
mieszkalnych, zawieranie uméw z uzytkownikami lokali,

3) zawieranie uméw o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokali mieszkalnych,
uzytkowych, garazy, miejsc postojowych,

4) zawieranie uméw o budowe lokali,

5) ustanawianie odrebnej wiasnosci lokali,

6) zawieranie uméw o przeniesienie wiasnoséci lokali,

7) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych i programow dziatalnosci spotecznej i
o$wiatowo-kulturalnej,

8) prowadzenie gospodarki Spoéidzielni na podstawie uchwalonych planéw
i wykonywanie zwigzanych z tym czynnos$ci organizacyjnych i finansowych,

9) zabezpieczenie majatku Spoéidzielni,

10)sporzadzanie rocznych sprawozdarn i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich
do zatwierdzania Walnemu Zgromadzeniu,

11)udzielanie petnomocnictw,

12)zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

13)zaciagganie kredytéw bankowych pod warunkiem uprzedniego wyrazenia zgody przez
Walnego Zgromadzenie Czlonkéw co do jego wysoko$ci oraz akceptacji Rady
Nadzorczej,

14)wspdidziatanie z organizacjami spétdzielczymi oraz innymi organizacjami,

15)zawieranie umoéw najmu lokali oraz uméw dzierzawy gruntéw. -

. Zarzad raz do roku sktada sprawozdania ze swej dziatalno$ci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 41

Zarzad dziafa kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach, co najmniej raz w
miesigcu. Posiedzenia Zarzadu sa zwolywane przez Prezesa Zarzadu, a w razie jego
nieobecnosci przez zastepce.

Warunki podziatu czynnos$ci pomiedzy cztonkami Zarzadu tryb zwo#ywama posiedzen,
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla
Regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 42
Oswiadczenia woli za Spéidzielnie skiadaja tacznie co najmniej dwaj czionkowie
Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i petnomocnik.

Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 sklada sie w ten sposdb, ze pod nazwag
Spoidzielni osoby upowaznione do ich skiadania zamieszczajg swoje podpisy.

§ 43

Zarzad moze za zgodg Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub mnej;

osobie petnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z klerowamem

biezaca dziatalnoscig gospodarcza Spoétdzielni lub jej wyodrebnionej ‘organizacyjnie ‘l“
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gospodarczo jednostki, a takze pemnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego
rodzaju lub czynnosci szczegdinych.

3.4. Przepisy wspo6line dla Rady Nadzorczej i Zarzgadu.

ZAKAZ KONKURENCJI
§ 44

1. Nie mozna byé jednocze$nie czionkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu tej samej

Spétdzielni.
2. Czonek Rady Nadzorczej nie moze by¢ czionkiem Rady Nadzorczej ani Zarzadu innej

spétdzielni mieszkaniowej.

3. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego iub kilku ze swoich
czlonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkdéw) Zarzadu. W tym wypadku
cztonkostwo w Radzie Nadzorczej ulega zawieszeniu.

4. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga braé¢ udziatu w glosowaniu w
sprawach wytgcznie ich dotyczacych.

5. Czionkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowaé sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spdétdzielni, a w szczegdinosci uczestniczy¢ jako wspdlinicy lub
czlonkowie wiladz przedsiebiorcéw prowadzacych dziatalno$é konkurencyjng wobec
Spéidzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady
lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

6. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim
posiadanie udziatéw lub zasiadanie we wiadzach podmiotéw gospodarczych
prowadzacych dziatalno$é konkurencyjng wobec Spétdzielni, polegajgcg na przyktad na
zabieganiu o te same tereny inwestycyjne, wynajmowaniu na tym samym terenie lokali
uzytkowych, negocjowaniu warunkow uméw z tymi samymi podmiotami $wiadczacymi
ustugi.

7. W skiad Rady Nadzorczej i Zarzqdu nie mogq wchodzu: osoby prowadzqce dzla}alnosc
gospodarczg z wykorzystaniem majatku Spétdzielni, jako przedsigbiorcy lub cztonkowie
wiadz podmiotéw gospodarczych a takze osoby, ktérych krewni lub powinowaci
prowadzg takg dziatalno$¢.

8. W przypadku naruszenia przez czionka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji Rada
moze podjaé uchwate o zawieszeniu w petnieniu czynno$ci cztonka tego organu.

9. Zarzad w terminie 6 tygodni zwoluje posiedzenie Walnego Zgromadzenia w celu
rozstrzygniecia o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego czlonka Rady

Nadzorczej.
§ 45

W sklad Rady nie mogg wchodzié osoby bedgce kierownikami biezacej dziatalnoSci
gospodarczej Spétdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajgce z cztonkami
Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalno$ci gospodarczej w Spoétdzielni w zwigzku
matzeriskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powmowactwa w lmu prostej i w drugim

stopniu linii boczne;j.
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4. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

4.1. Spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 46.

1. Przez umowe o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoéidzielnia zobowigzuje sie oddaé osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie wnie$¢ wkiad mieszkaniowy oraz
uiszczac optaty okreslone w ustawie i w Statucie Spéidzielni.

2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione na rzecz
cztonka spotdzieini albo cztonka spéidzielni i jego maizonka.

3. Spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione w
budynku stanowigcym wiasnos$é lub wspéiwiasnosé Spotdzielni.

4. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekuciji. .

5. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé¢ do jednej osoby
albo do matzonkoéw.

6. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
miedzy osoba ubiegajgcg sie o ustanowienie tego prawa a Spoldzielnig umowy o
ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa
powinna byé zawarta pod rygorem niewaznos$ci w formie pisemne;j.

7. Do ochrony spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

8. Spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze byé ustanowione na
rzecz cztonka spétdzieini - osoby prawne;j.

9. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka catego lub czesci

lokalu mieszkalnego nie ' wymaga zgody- Spoéidzielni, chyba; ze byloby to zwigzane ze =~

zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz
Spéidzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej
czynnosci.

10.Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czesci wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spoidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu.

§ 47

1. Z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spéidzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

2. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci, powinna zobowigzaé
strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spéidzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierag:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spdidzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajgcej na jej lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego oraz do
uczestniczenia w innych zobowigzaniach Spétdzieini zwigzanych  z budowa -
okreslonych w umowie, : , B
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2) okre$lenie zakresu rzeczowego roboét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,
3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe.
Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wkiad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w

Statucie w wysokosci odpowiadajgcej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajgcym na
jej lokal a uzyskang przez Spotdzielnie pomocg ze $rodkéw publicznych lub z innych
$rodkdw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli cze$é wkiadu
mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spéidzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest
obowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czeéci

przypadajacej na jej lokal.
Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku

do uzytkowania.

§ 48

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka

Spotdzielni lub Spoétdzielnie.

. Spoidzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czionek Spétdzielni lub

jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkéw
umowy okreslonych w § 47 ust. 2, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego
lub ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie

utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastgpi¢c na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu

kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 49

. W przypadku $mierci osoby, z ktérg Spoéidzielnia zawarta umowe o ustanowienie

¢

spoétdzielczego. lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w okresie przed. jego.. -

ustanowieniem -osobom bliskim, ktére mialy wspélnie z uprawnionym zamieszka¢ w tym
lokalu, przystugujg roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z jej postanowieniami.

. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest zlozenie w terminie

jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia si¢
kilku uprawnionych, rozstrzyga sgd w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje
Spoétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby ktére pozostawaty w sporze,
niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spétdzielnie. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o
tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te
odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w § 114 Statutu.

. Osoba bliska, ktéra spetnita warunki do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 2

staje sie strong umowy o budowe lokalu.

§ 50

Spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustaniacztonkostwa
oraz innych wypadkach okreslonych w Statucie. W wypadku gdy przystuguje ono
matzonkom, wygasniecie prawa nastepuje z chwilg ustania cztonkostwa obojga matzonkéw.
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§ 51

1. W przypadku zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 114 Statutu, za okres co
najmniej 6 miesiecy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu
przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo niewtaéciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspélnej ucigzliwym,
Spétdzielnia moze w trybie procesu Zzada¢ orzeczenia przez sgd o wygasnieciu
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg zadania
orzeczenia o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
jest zaleganie z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 114 Statutu, nie mozna orzec o
wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed
zamknieciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje —
przed sadem drugiej instancji cztonek Spotdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.

2. W przypadku gdy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspélnie, sgd moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkdéw albo wobec obojga matzonkow.

3. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 1 lub 2, stanie sie prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym
mowa w ust. 2, spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z matzonkéw albo wobec obojga mafzonkoéw.

§ 52

1. W przypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spdidzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16" ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
ogtasza nie podzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oproznienia lokalu, przetarg na
ustanowienie i przeniesienie odrebnej wtasnosci tego lokalu.

2. Zawiadomienle o przetargu wywlesza sie na tablicy ogtoszenn w biurze Spétdzielni, na
stronie internetowej Spotdzielni, na tablicach ogtoszen w budynkach mieszkalnych oraz

publikuje w prasie lokalnej. =
3. Warunkiem ustanowienia i przemeSIenla odrebnej w%asnosm Iokalu Jest wp}ata WarTOSCI

rynkowej lokalu.

4. Spoéltdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktérej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spétdzielczego
Iokatorsklego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art.
16" ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spoétdzielniach mleszkamowych,
zgtosi roszczenie o ustanowienie spdidzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.

5. Osobie, ktérej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoséci stanowigcych
mienie Spétdzielni, przystuguje roszczenie do spodidzielni o ponowne ustanowienie
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spoidz|eln| ca#e
zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

6. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 5, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesnlej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
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061

Spétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez
osobe, ktérej spatdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 53

1. Po ustaniu matzeristwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu maizenistwa, matzonkowie
zawiadamiajg Spotdzielnie, ktéremu z nich przypada spéldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego.

2. Do momentu zawiadomienia Spoéidzielni o tym, ktéremu z malzonkéw przypadio
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego osoby, ktérych malzenstwo
zostato rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za opfaty, o
ktérych mowa w art. 114 Statutu.

§ 54
1. Z chwilg émierci jednego z malzonkéw spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkiadu.

4.2. Spoboidzielcze wiasnos$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego

§ 55

1. Spotdzielcze wilasnos$ciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Do egzekucji ze spétdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

2. -Zbycie -spoidzielczego wiasnoéciowego-prawa do lokalu obejmuje takze wktad--- -
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkitadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spéidzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwiocznie
Spétdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes$é spoétdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostatym wspétuprawnionym z tytulu wiasnosciowego prawa do
lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci
wtasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanownen
umowyniezgodnie z rzeczywisto$cig jest niewazna.

§ 56

Spoétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zalozone oddznelne k3|¢gl w:eczyste
dla spétdzielczych wtasnoéciowych praw do lokali. , NN

§ 57

1. Jezeli spodldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszio na "kyi\lk‘u spadk_obiercéw,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé spos$réd
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siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z
wykonywaniem tego prawa, wiacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie
wilasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek
spadkobiercéow lub Spéidzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkoéw, ktérym spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspdélnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 58

W przypadku diugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 114 Statutu,
razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, przepis art.
16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali stosuje sie odpowiednio. Z zgdaniem
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci wystepuje Zarzad Spétdzielni na wniosek Rady
Nadzorczej.

§ 59

1. W wypadku wygasniecia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej warto§¢ rynkowa lokalu. Przystugujgca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposoéb przewidziany w ust. 2, nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jakg Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez spoéidzielnie, zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Z wartoéci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiong przez osobe, ktérej przystugiwato
spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wktadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggnhiety przez Spoétdzielnie na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu - potrgca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z
odsetkami. . m e e R

3. Warunkiem wyptaty warto$ci spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu.

§ 60

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezpfatne uzywanie przez osobe ktérej przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, catego lub czeéci lokalu nie wymaga zgody
Spétdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne
uzywanie miatoby wptyw na wysokos$¢ optat na rzecz Spétdzielni, cztonek obowigzany
jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez osobe ktérej przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu, w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasajg najpdzniej z chwilg
wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.
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4.3. Prawo odrebnej wtasnoséci lokalu

Ths

§ 61

Z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wlasnoéci lokalu Spoétdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy
o ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez
wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysoko$ci kosztéw budowy lokalu,

4) okres$lenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) okres$lenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe,

6) zobowigzanie do poniesienia kosztéw zawarcia aktu notarialnego i zatozenia ksiegi
wieczystej,

7) okres$lenie terminu zakoriczenia realizacji inwestycji.

Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych ustanowiono prawo odrebnej wtasnosci.
§ 62

Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 61, powstaje ekspektatywa wtasnosci.

Ekspektatywa wtasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong
czescig, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.

- Nabycie ekspektatywy wtasnos$ci obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany albojego

czesé.
Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu powinna byé zawarta w formie
aktu notarialnego.

§ 63

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
Spétdzielnie, na zasadach okreslonych ponize;.

Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy druga strona tej umowy
lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymat tych
warunkéw umowy okreslonych w § 61 Statutu, bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie

utrudnione.
Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu

kalendarzowego, chyba, ze strony postanowig w umowie inaczej. =
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§ 64

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje najpdézniej w terminie 3 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

§ 65

1. Spéidzielnia ustanawia na rzecz osoby, z ktérg zawarta umowe o budowe lokalu albo
nabywcy ekspektatywywlasnosciodrebng wiasnosé tego lokalu w formie aktu
notarialnego najpdzniej w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie -
najpdzniej w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zgdanie czlonka
Spétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji
inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo osob
wskazanych przez drugg strone umowy , ktére wspdlnie z nig ubiegajg sig o
ustanowienie takiego prawa.

3. 0Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji osoby ubiegajacej sie o ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu uiszcza ona opfaty, o ktérych mowa w § 114 Statutu.

§ 66

Zawarcie umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu nie wymaga zgody Walnego
Zgromadzenia Czionkdw.

§ 67

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spéidzielnie
tacznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa, wraz
ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos$¢ udziatow

- w nieruchomosci wspoéinej okresla ta.umowa.
2. Nieruchomo$é, z ktérej wyodrebnia sie wtasnos¢ lokali, moze byc zabudowana rowniez

wiece] niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o kitére] mowa w
ust. 1.

§ 68

Spéidzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet czionkéw niebedacego jej czionkiem
wiasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 69

Whasciciel lokalu niebedgcy czionkiem Spétdzielni moze zaskarzyc do sgdu uchwate
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej

wiasnosci lokalu.

28



(0

§ 70

Przepisy dotyczace prawa odrebnej wiasnosci lokalu stosuje sie odpowiednio do
utamkowego udziatu we wspotwiasnosci garazu wielostanowiskowego.

§ 71

1. Wiekszo$é wiascicieli lokali w budynku lub budynkach pofozonych w obrebie danej
nieruchomoéci, obliczana wedtug wielko$ci udziatéw w nieruchomosci wspdlnej, moze
podjaé uchwale, 2e w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia
wspdlng bedg miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci
lokali. Do podjecia uchwaty stosuje sie odpowiednio przepisy tej ustawy.

2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujacych czionkom Spétdzielni
spoidzielczych praw do lokali.

3. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zostata wyodrebniona wiasnos$¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wtasnosci ostatniego
lokalu stosuje sie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnoéci lokali.

4. Spoétdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wiasno$ci ostatniego lokalu w
okre$lonym budynku Ilub budynkach pofozonych w obrebie danej nieruchomosci
zawiadamia o tym na piémie wiascicieli lokali w tej nieruchomosci.

5. Zawiadomienie, o -ktérym mowa w ust. 4, nastepuje przez wlozenie zawiadomienia do
skrzynki pocztowej przypisanej do kazdego lokalu w obrebie tej nieruchomosci.

6. W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wiasnosci ostatniego lokalu wigkszos¢
wlascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci,
obliczana wedtug wielkos$ci udziatéw w nieruchomoséci wspéinej, moze podjgé uchwate, ze
w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoécia wspéing stosuje sie
odpowiednio art. 27 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

7. W przypadku podjecia uchwaly, o ktérej mowa w ust. 1 lub w przypadku, o ktérym mowa
w ust 3
1) ustaje czionkostwo wiascicieli lokali,
2).Spétdzielnia . ..niezwiocznie rozlicza .. z .-whascicielami - lokali tej - nieruchomosci. -....- . -

zaewidencjonowane wptywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate nakfady
na remonty nieruchomoséci wedtug stanu na dzieni ustania cztonkostwa.

8. Od dnia powstania wspélnoty mieszkaniowej witasciciele lokali sg obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomo$ci stanowigcych
mienie spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspodlnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonym budynku na podstawie zawartej ze Spoétdzielnig umowy.

4.4. Najem Iokali_

§72
1. Spéidzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne i uzytkowe nieobciq;‘:one prawami

0s6b trzecich zaréwno czionkom Spétdzielni jak i osobom nie bedqcym iej cz#onkaml
2. Zasady i warunki zawierania umdéw najmu ustala Zarzad. :
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5. ZASADY WNOSZENIA WKLADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE

WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

5.1. Zasady ogélne

§73

Czionkowie spoétdzielni, ktoérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spoétdzielczego

lokatorskiego
obowigzani

prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wlasnosci lokalu sg

uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkiadoéw

mieszkaniowych lub budowlanych.

§74

1. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie warto$ci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegdélnych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione prawa dokonuje sie
w dwaoch etapach:

1) wstepnie, na podstawie dokumentacji projektowo-kosztorysowej. Wstepnie

ustalony koszt budowy lokalu jest podstawg do ustalenia terminéw i wysokosci -

zaliczek na wkifad, do ktérego wnoszenia jest zobowigzany cztonek. W przypadku
zmiany cen w trakcie realizacji inwestycji dopuszcza sie korygowanie wstepne
ustalonego kosztu budowy,

2) ostatecznie — po zakorniczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na
podstawie zestawienia kosztéw rzeczywistych poniesionych przez Spoétdzielnie
nie pézniej niz:

a) w terminie 6 miesiecy od oddania budynku do uzytkowania do uméw z
osobami ubiegajacymi sie o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, . ..

b) w terminie 3 miesiecy od dnla_oddamabudynkudo UZytkowania doqurh;é.{/V' z

osobami ubiegajacymi sie o ustanowienie odrebnej witasnoéci lokalu. Po
uptywie tego terminu roszczenie Spotdzielni o uzupeinienie wkiadu
budowlanego wygasa.

2. Rozliczenia kosztéw inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegdlnych lokali dokonuje sie z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez
Rade Nadzorczg zawierajgcego:

1)

2)
3)

okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego odpowiada
Spoétdzielnia,

okres$lenie rodzajowe kosztéw zaliczanych jako koszty danej inwestyciji,
okreslenie, ktére koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie
dla kazdego budynku, a ktére sg ewidencjonowane wspdlnie dla dwoch lub
wiecej budynkéw i rozliczenie metodami posrednimi (np. w stosunku do
kubatury, powierzchni czy wielkosci kosztéw bezposrednich),

okreslenie metody rozgraniczania kosztéw budowy czes$ci mieszkalnej oraz
lokali handlowo-ustugowych, jesli takie sg wbudowane w budynku
mieszkalnym, o
okreslenie, ktére sktadniki kosztéw budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane
na poszczegolne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a
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ktére sg kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie
kuchni i fazienki, podtogi),

6) dopuszczalnos$é réznicowania obcigzen poszczegdinych mieszkan z tytutu ich
cech funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjno$é, funkcjonalnosé itd.).

3. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 2, powinien by¢ dotagczony do kazdej umowy
o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub umowy o budowe

lokalu i stanowi jej integralng czesé.

§ 75

1. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenia warto$ci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaly.

2. Jesli wstepnie pobrany wkiad okaze sie wyzszy od wkladu ustalonego w rozliczeniu
ostatecznym nadpfata powinna by¢é zwrécona drugiej stronie umowy, a jesli okaze sig
nizszy — strona ta powinna dokonaé wptaty uzupetiajacej w terminie okreslonym przez

Spoétdzielnie.
576

Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej réznicy miedzy
kosztem budowy przypadajgcym na jej lokal a uzyskang przez Spoéidzielnie pomocyg ze
$rodkéw publicznych lub z innych $rodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy
lokalu. Jezeli cze$é wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez
Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ubiegajaca sig

/‘

§

o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu jest obow1qzana uczestmczyc

“w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

§77

Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spétdzielczego loka-
torskiego prawa do lokalu, osoba, z ktérg Spoétdzielnia zawiera nowa umowe o budowe tego
lokalu, obowigzana jest wnie$¢ wkiad mieszkaniowy albo jego cze$é w wysokos$ci wyptaconej
osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowigzuje sie do
pokrywania pozostatej czesci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajgcej
na jej lokal.

§78

Cztonek Spoétdzielni ubiegajgcy sie o ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokalu_wnosi wktad
budowlany wedtug zasad okres$lonych w Statucie i w umowie, w wysokosci odpomadajqcej
catosci kosztéow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli cze$c wktadu budowlanego
zostata sfinansowana z zaciagnietego przez Spéidzielnie kredytu na sflnansowanle kosztow
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budowy danego lokalu, cz%onek jest obowigzany do spfaty tego kredytu wraz z odsetkamu w
czesci przypadajgcej na jego lokal.

§ 79

Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej wiasnosci
lokalu cztonek, z ktérym Spétdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu obowigzany jest
wnies¢ wkiad budowlany albo jego cze$¢ w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej z
tytutu rozwigzania umowy oraz zobowigzuje sie do pokrywania pozostalej czesci kosztow
zadania inwestycyjnego w wysokos$ci przypadajacej na jego lokal.

§ 80

W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrebnej wiasnosci lokalu, Spétdzielnia
zwraca uprawnionej osobie wniesiong cze$¢ wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego.

§ 81

1. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w § 80 nastapito z przyczyn lezacych po
stronie Spéidzielni, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania

umowy.
2. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w § 80 nastgpito z przyczyn lezacych po

~- stronie tzionka; nalezny wklad jest zwracany w terminie 14 dni od daty zawarcia przez

Spotdzielnie nowej umowy o budowe danego lokalu.

§ 82

Czilonek ubiegajacy sie o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu do ktérego wygasto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystugujgce innej osobie, wnosi
wkiad budowlany w kwocie odpowiadajgcej wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

6. ROZLICZENIA Z TYTULU WKEADU W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

§ 83

1. W wypadku wygasniecia spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przyslugqua\
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze byé wyzsza od kwoty, }akq Spo%dZIelma?;
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uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spétdzielnie zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca sie przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowigzarn
spotdzielni zwigzanych z budowa lokalu, w tym w szczegolnos$ci niewniesiony wktad
mieszkaniowy. Jezeli spéidzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze Srodkow
publicznych lub z innych $rodkéw, potrgca sie réwniez nominalng kwote umorzenia
kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat za
lokal, a takze koszty zlecenia wyceny wartosci rynkowej lokalu.

3. Warunkiem wyptaty wartoéci lokalu jest opréznienie lokalu. Jezeli jednak warto$¢ lokalu
jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznodci z tytutu wygastego prawa
nastepuje w terminie wynikajgcym z rozstrzygniecia przetargowego.

§ 84

1. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16" ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, ogtasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia opréznienia lokalu,
przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajgc o przetargu
poprzez zamieszczenie ogloszen na bramach budynkéw orazprzez publikacje
ogloszenia w prasie lokalnej, w terminie co najmniej 30 dni przed datg wyznaczong na

sktadanie ofert.

2. Szczegbtowy tryb przeprowadzenia przetargu okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

885

1. W przypadku wygasniecia spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie art. 11 ust. 2 ustawy o
spétdzielniach mieszkaniowych, Spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkitad
mieszkaniowy albo jego wniesiong czes$é, zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej
lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie diugu obcigzajacego czionka Spétdzielni z
tytutu przypadajgcej na niego czesci zaciggnietego przez Spoéidzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w art. 10
ust. 2 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych.

2. Warunkiem zwrotu warto$ci wkiadu mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wkiadu mieszkaniowego przez czionka Spdidzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spoéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujgce innej osobie,

2) opréznienie lokalu, chyba Zze czlonek Spéidzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokoname wyptaty
pomimo nieopréznienia lokalu. .

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1, z wktadu mleszkamowego potraca su:; kwoty
zalegtych optat, o ktérych mowa w § 114 Statutu, a takze koszty. okreslema wartosm

rynkowej lokalu.
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4. Cztonek spotdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wnosi wkfad mieszkaniowy w wysoko$ci, o ktérej mowa w ust. 1, oraz zobowigzuje sie do
sptaty dtugu obcigzajgcego te osobe z tytutu przypadajacej na nig czesci zaciggnietego
przez spoéidzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z
odsetkami.

5. Przez warto$¢ rynkowag lokalu okreslong na podstawie wyceny rzeczoznawcy
majgtkowego nalezy rozumie¢ warto$¢ ustalong zgodnie z art. 2 ust 4 ustawy o
spétdzielniach mieszkaniowych.

§ 86

1. W wypadku wygasniecia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej
wartos¢ rynkowa, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spoétdzielnia uzyska od osoby
obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie zgodnie z
postanowieniami Statutu i Regulaminu, o ktérym mowa w § 84 pkt. 2 Statutu .

2. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wktadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spétdzielnie na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu - potrgca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spéidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu. Jezeli nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznoséci
z tytulu wygastego prawa nastgpuje w terminie wynikajgcym z rozstrzygniecia
przetargowego.

7. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

7.1. Zasady ogdlne

§ 87

Czionek, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest
uprawniony do zgdania by Spétdzielnia przeniosta na niego wtasno$é lokalu.

§ 88

Cztonek, ktéremu przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest uprawniony
do zadania by Spétdzielnia przeniosta na niego wtasno$¢ lokalu.
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§ 89

Spétdzielnia zawiera umowe przeniesienia wiasnosci lokalu o ktérym mowa w § 87 i 88
Statutu, w terminie 6 miesiecy od dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniona.

§ 90

1. Spoidzielnia jest obowigzana podjaé i realizowaé prace przygotowawcze w zakresie
niezbednym dla okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali w poszczegdinych

nieruchomosciach.

2. Koszty porzadkowania stanu prawnego danej nieruchomosci obcigzajg posiadaczy
spoétdzielczych praw do lokali w tej nieruchomoé$ci, niezaleznie od tego czy s3

zainteresowani wyodrebnianiem wiasnosci lokali.

3.  Nie wymienione w ust. 2 koszty pozostatych prac przygotowawczych niezbednych dla
okreélenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali w poszczegélnych nieruchomosciach,
sg kosztem wiasnym Spédidzielni rozliczanym i obcigzajgcym wszystk:ch czionkdw w
czesci niezrefundowanej przez Skarb Panstwa. ~

4. Koszty czynnosci prac przygotowawczych do realizacji wniosku o przeniesienie
wlasnosci lokalu (np. ustalenie wysokosci rozliczenn finansowych, uzyskanie
zadwiadczenn  niezbednych dla sporzadzenia aktu notarialnego.) obcigzajg
wnioskodawce, na rzecz ktérego Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnoéci lokalu.

5. Szczegbdtowe zasady i tryb rozliczania kosztéw wymienionych w ust. 2-4 okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 91

Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzajg wnioskodawce, na rzecz ktérego Spoéidzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosci lokalu.

7.2. Przeniesienie wilasnoéci lokalu, do ktdreqo czionkowi przystuguje spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 92

Na pisemne zadanie czionka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowigzana zawrzeé z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowuazan Spe#dZIeIm zwigzanych z
budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czescu zad%uzema kredytowego
wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt 2, : ey
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2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czeéci przypadajacej na
jego lokal, o ile Spéidzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do
budzetu panstwa uzyskanej ze $rodkow publicznych lub z innych $rodkéw,

3) spfaty zadluzenia z tytuiu optat, o ktérych mowa w § 114 Statutu.

§ 93

W stosunku do mieszkari obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa na
podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy paristwa w splacie niektérych
kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom
wypfaconych premii gwarancyjnych przeniesienia wiasnosci dokonuje sie na warunkach
finansowych okreslonych wtej ustawie.

§ 94

Jezeli spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowita dla siebie odrebna
wiasno$¢ lokalu, przeniesienie wiasnoéci lokalu moze nastapié wylacznie na rzecz czionka,
ktéremu przystuguje spétdzielcze wiasno$ciowe prawo do tego lokalu, albo osoby niebedacej
czionkiem spétdzielni, ktérej przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do tego lokalu.

7.3. Przeniesienie whasno$ci lokalu, do ktéreqo cztonkowi lub osobie niebedacej cztonkiem
Spotdzielni przystuguje spdidzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalneqo,

uzytkowego, garazu

§ 95

Na pisemne zadanie cztonka Spétdzielni lub osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktérym
przystuguje spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu “Spdidzielnia jest obowigzana
zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnoéci lokalu po dokonaniu:

1) splaty przypadajgcych na ten lokal czesci zobowigzah Spoétdzielni zwigzanych z
budowa, w tym w szczegélnoéci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego
Spétdzieini wraz z odsetkami;

2) sptaty zadtuzenia z tytutu oplat, o ktérych mowa w § 114 Statutu.

7.4. Przeniesienie utamkowego udziatu we wspdiwtasnosci garazu wielostanowiskowego

§ 96

Na pisemne Zgdanie czlonka Spétdzielni albo osoby niebedacej czlonkiem Spétdzielni,
ktorym przystuguje prawo do miejsca postojowego w WIelostanOWIskowym .garazu
Spotdzielnia jest obowigzana przenie$¢ na te osoby utamkowy udziat we wspétwlasnoéci
tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajgce na kazde mlejsce posto;owe

sg rowne, po dokonaniu:
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1) sptaty przypadajacych na ten udziat we wspéiwtasnosci czesci zobowigzan
Spoétdzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami;

2) spflaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 114 Statutu.

§ 97

Koszty ustanowienia odrebnej wiasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspotwitasnosé oséb, o ktérych mowa w § 96, pokrywajg w odpowiednich utamkowych
czedciach te osoby, zgodnie z przepisami art. 17'* ust. 2 i 3 ustawy o spotdzielniach

mieszkaniowych.

8. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

8.1. Zasady ogdlne

§ 98

1. Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rachunku ekonomicznego przy

zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.
2. Spétdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majatkiem.

§ 99

Spoétdzielnia moze korzystaé z kredytdw bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajgcej najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciagnaé,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagniecie przez Spoidzielnie kredytu lub
pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

§ 100

Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ i sporzgdza sprawozdania statystyczne zgodnie
z powszechnie obowigzujgcymi przepisami. Szczegodtowe zasady ewidencji ksiegowej
okre$la zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spétdzielni.

§ 101
1. Spétdzielnia tworzy:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz remontowy.

2. Spotdzielnia moze tworzy¢ inne fundusze celowe.
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Szczegdtowe zasady gospodarki finansowej Spétdzielni w tym zasady tworzenia
i gospodarowania $rodkami funduszy okresla regulamin uchwalony przez Rade

Nadzorcza.

§ 102

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

Spétdzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie
pozostawania w stanie likwidacji corocznie, poddac sie lustracyjnemu badaniu
legalnoéci, gospodarnosci i rzetelnodci catosci jej dziatania. Lustracja obejmuje
okres od poprzedniej lustraciji.

Lustratorem nie moze by¢ osoba bedgca cztonkiem zarzadu jakiejkolwiek spétdzielni
mieszkaniowej, prokurentem, likwidatorem, a takze zatrudniony lub $wiadczacy
ustugi na rzecz jakiejkolwiek spétdzielni mieszkaniowej gtéwny ksiegowy, radca
prawny lub adwokat. Zakaz ten stosuje sie takze do innych oséb, o ile podlegaja
cztonkowi zarzadu, likwidatorowi lub gtéwnemu ksiegowemu.

§ 103

Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia.

- Strate bilansowg Spoétdzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu

zasobowego, a w czesci przekraczajgcej ten fundusz z funduszu udzialowego, a
nastepnie z funduszu remontowego.

8.2. Inwestycie mieszkaniowe

§ 104

Podejmowanie przez Spéidzielnie przedsiewzie¢ inwestycyjnych jest mozliwe po
zatwierdzeniu ich zatozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.
Zatozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegoélnosci:
1) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkéw i lokali,
2) zrédia finansowania inwestycji ($rodki wlasne przyszlych uzytkownikéw lokali,
kredyt bankowy, inne zZrédta),
3) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.

Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania
kosztéw inwestycji i ustalania warto$ci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala

Rada Nadzorcza.
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8.3. Zarzadzanie nieruchomos$ciami

§ 105

1. Z zastrzezeniem tresci art. 24" lub art. 26 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych
Spotdzielnia ma obowigzek zarzgdzania nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie lub
nabyte na podstawie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkéw.

2. Spétdzielnia moze zarzadzaé nieruchomos$ciami, o ktérych mowa w art. 24" Jub art. 26
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomosciami innych wiascicieli lub
wspotwiascicieli na podstawie zawartych uméw. .

§ 106

1. Koszty zarzadzania nieruchomosciami, o ktérych mowa w § 105 Statutu sg
finansowane opfatami pobieranymi od uzytkownikéw lokali w tych nieruchomo$ciach
oraz innymi przychodami Spétdzielni.

2. Zaliczkowe optaty uzytkownikéw lokali na pokrycie kosztéw zarzgdzania
nieruchomos$ciami sg ustalane na podstawie:

1) planowanych kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci okreslonych w
regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

2) zasad rozliczania kosztéw wymienionych w pkt. 1 okreslonych przez regulamin
uchwalony uchwatg Rady Nadzorczej.

§ 107

1. Okresem rozliczeniowym kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok
kalendarzowy.

2. Roznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
a zaliczkowo pobranymi optfatami uzytkownikéw lokali na pokrycie tych kosztéw,
zwigksza odpowiednio koszty lub przychody danej nieruchomosci roku nastepnego.

3. Zasada ta nie dotyczy kosztéw i optat zwigzanych z dostawg wody i odprowadzania
$ciekéw, jesli ich rozliczenie nastepuje na podstawie wskazah wodomierzy
indywidualnych w lokalach, a réznice z tego tytutu sg rozliczane indywidualnie
z uzytkownikami poszczegdlnych lokali.

4. Rozliczenie, o ktérym mowa w ust2, jest dokonywane odrebnie dla kazdej
nieruchomoséci.

§ 108

Okres rozliczeniowy kosztow dostawy ciepta do lokali okresla Rada Nadzorcza.

2. Rodznica migdzy kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodami z tytutu optat za c.o.
i podgrzanie wody (nadptata badz niedobdr) podlega indywidualnemu rozliczeniu
miedzy Spéidzielnig a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakoriczeniu okresu
rozliczeniowego.

3. W przypadku wystgpienia nadptaty nadwyzka zwracana jest uzytkownikom-lokali- lub
przeznaczana jest na pokrycie kosztéw zuzycia ciepta w nastepnym okresie.
rozliczeniowym, chyba ze uzytkownik zalega z uiszczaniem innych’ opiat na ' rzecz
Spotdzielni. W taki wypadku powstata nadwyzka zaliczana jest na/poczet tych
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zalegtosci. W przypadku' niedoboru Spétdzielnia obcigzy uzytkownikéw obowigzkiem

odpowiednich doptat.
4. Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrebnie dla kazdego budynku.

§ 109

1. Uchwalone przez Rade Nadzorczg zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci powinny zawiera¢ w szczegélnosci:
1) okreslenie, ze jednostkg organizacyjng rozliczania poszczegéinych rodzajéow
kosztéw jest nieruchomosé,
2) okreslenle fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegélnych rodzajéw kosztéw (1
m? powierzchni uzytkowej lokalu, liczba oséb zamieszkatych w lokalu, wskazania
urzgdzen pomiarowych itp.),
3) réznicowanie obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi wynikajace ze sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne,
lokale uzytkowe).

§ 110

1. Uchwalone przez Rade Nadzorcza zasady rozliczania kosztéw dostawy ciepta powinny
okresla¢ w szczegdblnosci:

1) budynek jako jednostke organizacyjng rozliczania kosztéw dostawy ciepta,

2) okresy rozliczeniowe kosztéw gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon
grzewczy, kwartat, miesiac), .

3) stosowanie wspoiczynnikéw wyréwnawczych z tytutu nieréwnorzednych walorow
ciepinych lokalu,

4) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych
zaliczkowo w trakcie okresu  rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub
zadania pokrycia niedoboru.

§ 111

1. Zakres obowigzkéw Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje naprawy i
wymiany: pionéw wodno-kanalizacyjnych, instalacji gazowej bez urzadzer odbiorczych,
instalacji anteny zbiorczej oraz instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami z
zastrzezeniem ust. 2.

2. Z zakresu obowigzkéw Spoétdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali mieszkalnych
wylacza sie grzejniki c.o., ktére nie zostaty zainstalowane przez ‘Spotdzielnie.

3. Szczegdtowy zakres obowazkow Spotdzielni i wiascicieli praw do lokali okreéla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 112

1.  Naprawy wewngtrz lokali nie zaliczone do obowigzkow Spo%dzuelm obquajq osoby‘,",

zajmujgce te lokale, a w szczegdlnosci:
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1) naprawy i wymiana podtdg, posadzek, wykfadzin podiogowych oraz Sciennych
oktadzin ceramicznych,

2) naprawy oraz wymiany okien i drzwi,

3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu, tgcznie z wymiang tych

urzgdzen,

4) naprawy przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw
zbiorczych, w tym niezwtoczne usuwanie ich niedrozno$ci,

5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitbw oraz naprawe uszkodzonych tynkéw

$cian i sufitow,
6) inne, okreslone w Regulaminie porzgdku domowego.
Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu, powstatych z winy uzytkownikéw lokali,
obcigza tych uzytkownikéw.
Naprawy wewnatrz lokalu obcigzajgce uzytkownika oraz odnowienie lokalu mogg byc¢
wykonane przez Spétdzielnie tylko za odptatnoscig zainteresowanego, niezaleznie od
optat uiszczanych za uzywanie lokalu.

§ 113

Naprawy i wymiany w lokalach oraz czes$ciach wspdlnych nieruchomosci, obcigzajgce

Spétdzielnie sg finansowane ze $rodkéw funduszu remontowego.

§114

. Czlonkowie Spoétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg utrzymaniem
nieruchomoséci stanowigcych mienie Spéidzielni, a takze w pokrywaniu kosztéw
centralnego ogrzewania, podgrzewania wody oraz dostarczania innych mediéw poprzez

uiszczanie comiesiecznych opfat.

. Osoby niebedgce czionkami Spétdzielni, ktéorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale,
eksploatacjg, utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, a takze w
pokrywaniu kosztéw centralnego ogrzewania, podgrzewania wody oraz dostarczania
innych mediéw, poprzez uiszczanie comiesiecznych optat.
. Czionkowie Spéidzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢é w
pokrywaniu kosztdw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni, a takze w pokrywaniu kosztéw centralnego ogrzewania,
podgrzewania wody oraz dostarczania innych medidw poprzez uiszczanie
comiesiecznych optat.
. Cztonkowie spétdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnoséci lokalu, sg
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw budowy lokali, przez wnoszenie wktadow
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg
oni optaty okreslone w ust. 1 albo 3.
. Whasciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni sg obow;qzanl uczestnlczyc w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, a takze kosztéw centralnego ogrzewania oraz
podgrzewania wody i innych mediow.
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6. Sg oni réowniez obowigzani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére sg przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu.
Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie comiesiecznych opfat.

7. Najemcy lokali wnoszg na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
czynsze najmu ustalane wedtug zasad okreslonych w umowach najmu. Najemca
obowigzany jest takze do wnoszenia comiesiecznych optat na pokrycie kosztéw
centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody, dostawy wody i odprowadzania
Sciekéw i wywozu nieczystosci statych oraz innych mediow.

8. Optaty, o ktérych mowa w ust. 1-6 tego paragrafu mogg by¢ wykorzystane wytgcznie na
cele, na ktore zostaty pobrane.

§ 115

1. Optaty, o ktérych mowa w § 114 Statutu powinny byé uiszczane w terminie do
ostatniego dnia kazdego miesigca za dany miesiac.

2. O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ co najmniej na 3
miesigce lub 14 dni w przypadku optat niezaleznych od Spoétdzielni przed uptywem
terminu do wnoszenia opfat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysoko$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

3.  Terminy okreslone w ustepie 2 nie dotyczg optat wnoszonych w formie zaliczek oraz
sytuacji, w ktérych dostawcy mediéw z opéznieniem poinformujg Spétdzielnie o zmianie
stawek.

4. Czonkowie Spotdzielni, osoby niebedgce cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja
spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele niebedacy cztonkami
Spétdzielni mogg kwestionowaé zasadno$é zmiany wysokosci optat bezposrednio na
drodze sgdowej. W przypadku wystgpienia na droge sgdowg ponoszg oni opfaty w
dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokos$ci optat
spoczywa na Spoétdzielni.

5. Od niewptaconych w terminie naleznosci Spoétdzielnia pobiera odsetki ustawowe.

Zarzad w przypadkach uzasadnionych trudng sytuacjg materialng czionka moze
odstgpi¢ od dochodzenia odsetek w czesci lub cato$ci pod warunkiem uregulowania
naleznosci gtéwne;.

8.4. Dziatalno$¢é spoteczna, o$wiatowa i kulturalna

§ 116

1.  Czlonkowie Spétdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczna,
oswiatowg i kulturalng prowadzong przez Spoéidzielnie jezeli uchwata Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw tak stanowi . Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz
osoby niebedace czitonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spéidzielcze wtasno$ciowe
prawa do lokali, moga odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci na podstawie uméw
zawieranych ze Spétdzielnig.

2. Zasady rozliczania kosztéw dziatalno$ci spofecznej, os$wiatowej i _kulturalnej
prowadzonej przez Spétdzielnie i ustalenia obcigzen finansowych z-tego tytutu-okresla
Rada Nadzorcza.
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9. PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§ 117

Regulaminy obowigzujgce w dniu wej$cia w zycie niniejszego Statutu pozostajg w mocy do
czasu uchwalenia nowych regulaminéw. Nie dotyczy to tych postanowien regulaminéw, ktére
sg sprzeczne z niniejszym Statutem.

§ 118

Uchwalony przez Walne Zgromadzenie niniejszy tekst Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej
,Gadéw ” wchodzi w zycie z dniem jego zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sadowym,
z tym samym dniem dotychczas obowigzujgcy Statut traci moc.

{
Statut zatwierdzony uchwatg nr 9 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw SM ,Gadéw” z
dnia ..16..0G. 2018r.
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