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Zalacznik nr .

Protokét

z przegladu stanu techniczno- porzadkowego zasobow mieszkaniowych Spéldzielni
Mieszkaniowej "Gadéw" z siedzibg przy ulicy Na Ostatnim Groszu 24 we Wroctawiu.

Przeglad przeprowadzit :
Wiodzimierz Obieglo — Lustrator RZRSM

przy wspbtudziale przedstawicieli SM "Gadéw™:

Marek Klimek — Zastepca Prezesa Zarzadu
Dorota Miklaszewska — Specjalista d/s administracji
Monika Sypien — Specjalista ds. technicznych i rozliczen

w dniach 09.10.2020 ¢
L INFORMACJE WSTEPNE
1. Wiek zasobéw mieszkaniowych
Daty przekazania do uzytku
Tresé 1973r-1978r
Liczba budynkow 37
Liczba klatek schodowych 155
Liczba mieszkafi 2651
Tlo$¢ dzwigdw 56
2. Przegladem objeto nastepujace budynki:
Matopanewska 1-3, budynek o 2 klatkach schodowych i 50 mieszkaniach,
Malopanewska 5-7, budynek o 2 klatkach schodowych i 50 mieszkaniach,
Ktodnicka 3-5, budynek o 2 klatkach schodowych i 50 mieszkaniach,
. Ktodnicka 7-9, budynek o 2 klatkach schodowych i 50 mieszkaniach,
' Kwiska 53-63, budynek o 6 klatkach schodowych i 143 mieszkaniach,

Na Ostatnim Groszu 88-94 budynek od 4 klatkach schodowych i 40 mieszkaniach,
Na Ostatnim Groszu 78-82 budynek od 3 klatkach schodowych i 30 mieszkaniach,
Na Ostatnim Groszu 58-64 budynek od 4 klatkach schodowych i 40 mieszkaniach,
Na Ostatnim Groszu 84-86 budynek od 2 klatkach schodowych i 44 mieszkaniach,
Legnicka 74-100 budynek od 14 klatkach schodowych i 138 mieszkaniach,
Na Ostatnim Groszu 48-52 budynek od 3 klatkach schodowych i 30 mieszkaniach,
Na Ostatnim Groszu 36-46 budynek od 6 klatkach schodowych i 142 mieszkaniach,
+ lokale ustugowe.

Budynki zostaly wybudowane w latach 1973 — 1978.
Przegladem objeto 12 budynkéw zawierajacych 807 mieszkan co stanowi 30% zasobdw
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mieszkaniowych Spéidzielni.

II. USTALENIA Z PRZEGLADU
A. Stan techniczny poszczeg6inych, niZej wymienionych elementéw budynkéw i

terenéw  osiedlowych.

1. Elewacje budynkdow:
- elewacje budynkéw sg w dobrym stanie technicznym, tynki i docieplenie §cian bez
widocznych ubytkéw, powloki malarskie sa w dobrym stanie techniczno estetycznym, bez

zaciekéw 1 tuszezacych sie powierzchni.

2. Obrobki blacharskie :
- w dobrym stanie, brak widocznych ubytkéw oraz korozji, itp.

- przy remontach elewacji w wigkszosci wymienione na nowe.

3. Stolarka zewnetrzna — drzwi wejéciowe do klatek schodowych, drzwi do piwnic, okna
na klatkach schodowych, okienka do piwnic w dobrym stanie — cato$é stolarki otworowej
zostata wymieniona w latach: 2006 drzwi wejsciowych (aluminiowe), 2008 — 2009 okna na
klatkach schodowych, piwnicach oraz w pomieszezeniach wspélnych (PCV)

- stan automatow przy drzwiach wejSciowych — samozamykacze sprawne,
wyregulowane

- stan oszklenia — kompletne, brak uszkodzen

- malowanie — bez uwag

- biezgce utrzymywanie w cigglej sprawnoscei technicznej przez konserwatoréw

zatrudnionych w SM Gadow -

4, Klatki schodowe :

- tynki — bez uwag '
- malowanie $cian, sufitéw, grzejnikéw — dostateczne, ewentualna realizacja prac

zgodnie z harmonogramem planu remontéw, W styczniu 2020 roku rozpoczeto remont o$miu
klatek schodowych, pozostale w latach nastepnych

- stan schod6éw i posadzek — bez ubytkéw i wyszczerbien stopni

- porgcze — bez zastrzezen

- oSwietlenie, instalacja elektryczna — tablice rozdzieleze, wylaczniki, automaty
kompletne~ nie stwierdzono uszkodzef, biezgca konserwacja przez konserwatoréw
zatrudnionych w SM ,,Gadéw"

- nowe tablice informacyjne z instrukcjg p.poz oraz spisem telefon6w alarmowych

- na wszystkich klatkach zamontowano euroskrzynki

- skrzynki na reklamy na zewnatrz budynku

- utrzymanie czystosci przez pracownikéw Spétdzielni(dozorcy)

5. Piwnice :
drzwi do piwnic zamykane. Wymieniono drzwi w dziesieciu klatkach schodowych

pozostate w trakcie remontéw klatek,
- tynki w stanie zadawalajgcym
- wskazane biatkowanie $cian i sufitéw

- posadzki — bez ubytkéw
- o$wietlenie, instalacja elektryczna — wylaczniki, tablice rozdzielcze, stan przewodéw

rowadzonych nawierzchniowo — instalacja sprawna, kompletna, ewentualna wymiana
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instalacji zgodnie z harmonogramem planu remontow w latach nastepnych

6. Pomieszczenia ogblnego uzytku — wozkarnie, praluie, suszarnie, itp.
dostep do pomieszczen — pomieszczenia zamknigte
- tynki — bez ubytkéw, zalecane malowanie

7. Dachy
dostep na dachy — wylazy na dach w budynkach bez diwigéw nie zamykane, W

pozostatych budynkach drzwi stalowe z przejéé strychowych na ostatnie] kondygnaciji
budynku

- stan pokryé dachowych — pokrycia dachéw papg termozgrzewalng, szczelne.
Stropodach docieplony granulatem z wetny mineralnej w latach 2011 —2012.

- Biezaca konserwacja pokry¢ dachowych przez ekipe konserwatorow SM Gadow

8. Dzwigi — objete stalg kontrola Urzgdu Dozoru Technicznego z obowigzkowym
corocznym badaniem stanu technicznego — serwis biezacej eksploatacji dzwigbw sprawuje
Przedsiebiorstwo Ustugowo ~ Produkcyjne "KON — REM" Spotka z 0.0. ulica

Jerzmanowska 9A we Wroctawiu oraz firma OTIS Sp. z 0.0 ul. Konstruktorska 13,

02 — 673 Warszawa, stan estetyczny — bez zastrzezef. Wyposazenie w niezbedne informacje
umieszczone w kabinach dZwigéw — bez uwag.

9. Zgodnie z nowym rozporzgdzeniem Ministra Przedsiebiorczosci 1 Technologii zlecono
przeprowadzenie czynnosci dotyczacych okreslenia zywotnosci eksploatacyjnych wszystkich

urzadzen tj tzw resursu.

10.  Tereny przyblokowe : _
- dojazdy — drogi 1 chodniki utwardzone o zréznicowanej nawierzchni (kostka brukowa,

nawierzchnie asfaltowe, beton, plytki betonowe) nie zablokowane (dostgpne)

- dojécia — wyremontowane, brak utrudnien

- zielen — stan utrzymania zadawalajaoy, stata konserwacja sitami wiasnymi
(konserwacja klombow, uzupelnianie nasadzed, pielenie itp.), dwa razy w roku uzupetniane sa
ubytki nasadzen tj, zywoplotow oraz krzew6w ozdobnych i drzewek, koszenie traw zlecane
firmom zewnetrznym wylonionym w drodze przetargu,

- tereny sportowe i rekreacyjne — na wyodrgbnionych powierzchniach terenéw
zielonych na wysoko$ci budynku przy ulicy Na Ostatnim Groszu 54 — 56 funkcjonuja dwie
silownie plenerowe wyposazone w stosowne regulaminy. W 2019 roku zamontowano
komplet urzadzen treningowo rekreacyjnych na terenie zielonym wzdhuz ulicy Kwiskiej 53 —
63 oraz Ktodnickiej 7—9 .

- tereny i urzgdzenia zabawowe dla dzieci — place zabaw dla dzieci w wigkszosci
posiadaja ogrodzenie zewngtrzne piaskownic, na kazdym zamontowano regulamin
korzystania z placu zabaw oraz tabliczki zakazu palenia papieroséw i wprowadzania psow.
Urzadzenia zabawowe sprawne, konserwowane w sposéb ciagly ekipg wiasnych
konserwatoréw (naprawy, malowanie itp.). Nowo montowane urzadzenia posiadajg stosowne

aprobaty i atesty.
- Czystos¢ - zadowalajaca

B. Przygotowanie zasobéw do sezonu zimowego

1. Stan wezkéw cieplnych zadowalajacy. Przeprowadzone remonty i modernizacje —
wykonano wszystkie planowane wcze$niej remonty i modernizacje weztéw cieplnych
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2. Stan instalacji grzewczej w budynkach:
. Instalacja sprawna technicznie, wyposazona w automatyczny system odpowietrzania,

grzejniki uzbrojone w zawory termostatyczne

. Zabezpieczenie budynkéw przed stratami ciepta.
- sprawne urzadzenia zamykajgce bramy wejsciowe
- szczelnos¢ oszklenia — oszklenie kompletne, stolarka okienna z PCV.

C. Stan zabezpieczenia p.pozarowego.

- uziemienie instalacji — wszystkie budynki mieszkalne posiadajg instalacje odgromowe,
a urzadzenia elektryczne prawidlowe uziomy, podlegajace okresowym przegladom
technicznym zgodnie z Art.62.1 Prawa Budowlanego oraz biezgcej konserwacji przez
pracownikéw SM "Gadow™"

- instrukcje p.poz. na klatkach schodowych oraz w pomieszczeniach technicznych —
pomieszczenia sg wyposazone w instrukcje umieszczone w widocznych miejscach

- sprz¢t gasniczy w pomieszczeniach biurowych oraz lokalach uzytkowych posiada
aktualne przeglady i atesty. Przeglady prowadzone sa zgodnie z rozporzgdzeniem MSWiA z
dnia 21.04.2004 r (DZ.U.NR 80 poz. 565) na zlecenie Spétdzielni przez Przedsigbiorstwo
Zabezpieczen P.POZ "STRAZPOL" ul. Skrzydlata 30/8, 54 — 129 Wroctaw.

Kontrolowane zasoby mieszkaniowe sg utrzymane na dobrym poziomie technicznym i
estetycznym. Stan czystodci nie budzi zastrzezen.

Zgodnie ze wskazaniem ostatniej kontroli technicznej rozpoczgto kompleksowe remonty
klatek schodowych. W trakcie biezgcej kontroli zakonczono prace remontowe na dziesieciu
klatkach schodowych.

Wrykonano remont nawierzchni drogi przy ulicy Klodnickiej 27 — 45 oraz drogi dojazdowej
przy ulicy Kwiskiej 41 — 43 —~ Kwiskiej 45 - 51 wraz z wykonaniem nowych stanowisk
parkingowych, oraz drogi wewnetrznej na wysokogei budynku przy ulicy Kwiskiej 23 — 33
oraz Kwiskiej 53 ~ 61. W roku 2019 zakoficzono prace remontowe parkingéw przy ulicy Na
Ostatnim Groszu 68 — 76, przy ulicy Na Ostatnim Groszu 96 — 106 oraz przy ulicy
Bystrzyckiej 57 — 63. W styczniu 2020roku zakonczono prace zwigzane z zabezpieczeniem
pi¢ciu miejsc parkingowych poprzez montaz szlabanéw. Po zakoficzeniu inwestycji zwigzanej
z polaczeniem wewnetrznej instalacji sieci wodociagowej z siecig miejskg wraz wymiana
czgsci jej uzbrojenia w IV kwartale 2019 roku
MPW i K przejgto w catosci sie¢ wodociggowa SM Gadéw do biezacej eksploatacii i
konserwacji.

We wszystkich budynkach dokonano wymiany wodomierzy obiektowych oraz wodomierzy z
modulem do odczytu radiowego w lokalach mieszkalnych i uzytkowych. W kazde;j klatce
schodowej zmodernizowano instalacje domofonowa na cyfrowa.

Budynki sg oznakowane w widocznych miejscach. Tereny przydomowe zadbane — czyste, a
zielen utrzymana na dobrym poziomie. Na uwage zastuguje fakt, szczegdlnej troski o zielen w
ogrédkach przydomowych przez mieszkancéw budynkéw np. przy ulicy Legnickiej 142 —

156 czy Na Ostatnim Groszu 54 — 56.

Przy ulicy Klodnickiej 27 — 45 od strony szkoly podstawowej wykonano remont i
modernizacje terenu zielonego wraz z poszerzeniem i utwardzeniem miejsc parkingowych.
Wymieniono latarnie o§wietleniowe wzdhuz ulicy Klodnickiej 27 — 45 oraz na terenie
wewnetrznym osiedla .

Oslony $mietnikowe zadaszone. Przy ulicy Legnickiej 142 — 156 (po pozarze) oraz Kwiskiej
33 wyremontowano ostony $mietnikowe wraz z ich modemizacjg — miejsce na odpady

‘ M& auly




wtérne, Woké? pojemnikéw na odpady panuje fad i porzadek. Zapewniono pojemniki do
segregacji odpadéw  rodzajowych (tworzywo, szklo). Odpady wielkogabarytowe
transportowane sa z migjsc ich wystawienia przez mieszkancow do kontenerow
zlokalizowanych na terenie siedziby SM Gadéw przez pracownikéw wiasnych a nastepnie

wywozone przez stuzby miejskie.

D. W wyniku przegladu zasob6w mieszkaniowych stwierdzono:

- obrzeza trawnikéw na wewnetrznym terenie zielonym Osiedla w wielu miejscach ze

znacznymi ubytkami, przechylone

- W celu poprawy stanu technicznego i estetycznego zasobOw mieszkaniowych zaleca
sic w przyszlosei w planach remontowych Spéldzielni uwzglednié kontynuacjg prac
zwiazanych z zwickszeniem ilosei miejsc parkingowych oraz zaplanowaé renowacje
trawnikéw wraz z uzupelnieniem nasadzef krzewow ozdobnych i kwiatow.

Podczas wizji lokalnej na zasobach Spétdzielni lustracja nie stwierdzita istotnych brakow 1
zaniedban.

Wroctaw 09.10.2020 r
Osoby uczestniczace w przegladzie Podpig ;

upr, nr 26 RS
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PROTOKOL
Ze sprawdzenia rocznego sprawozdania finansowego Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Gadoéw” we Wroclawiu za rok 2018

. Wdniu 16.10.2020 roku lustrator Wlodzimierz Obieglo w obecnosci:

a. Zastepcy Prezesa Zarzadu — Marka Klimka
b. Prezesa Zarzadu — Roberta Sosnowskiego,

dokonat sprawdzenia rocznego sprawozdania finansowego za 2018 rok.

W/w Czionkowie Zarzadu o$wiadczyli, ze roczne sprawozdanie finansowe za 2018 rok
zostalo sporzgdzone prawidlowo, rzetelnie i zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia
1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2019 r. poz. 351 ze zm.) oraz na podstawie prawidlowo
prowadzonych ksiag rachunkowych.
Czionkowie Zarzgdu przedlozyli do wgladu Protokét nr 1/2019 Komisji Rewizyjnej Rady
Nadzorczej SM Gadoéw we Wroclawiu z dnia 8.04.2019 r. ze sprawdzenia sprawozdania
finansowego za 2018 rok, ktére zostato przyjete przez Radg Nadzorcza uchwata nr 10/2019 z
dnia 14.05.2019, co speinialo wymogi okreslone w art. 46§ 1 pkt 2a ustawy z dnia 16
wrzesnia 1982 r, Prawo spéidzielcze (Dz.U. z 2018 r. poz. 1285 ze zm.).
W skiad rocznego sprawozdania finansowego wchodzi:

a. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

— Bilans sporzadzony wedtug stanu na dzien 31.12.2018 r.

— Rachunek zyskéw i strat obejmujacy okres od 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r.( wariant

poréwnawczy),
— Dodatkows informacj¢ i objasnienia ,
~ Sprawozdanie z dziatalno$ci spéidzielni.
W wyniku sprawdzenia rocznego sprawozdania finansowego stwierdza si¢ co nastgpuje:
a. Bilans sporzgdzony na dzien 31.12. 2018 wykazuje po stronie aktywow i pasywow
sumy bilansowe w wysokosci 33.411.582,64 zl oraz stany m.in.::
e Nadwyzki przychodéw nad kosztami z gospodarki zasobami mieszkaniowymi
w wysokosci: 257.375,24 zL
e Nadwyzka kosztéw nad przychodami z gospodarki zasobami mieszkaniowymi
w wysokosci 22.147,06 z1
e Zysku(straty) netto z wlasnej dziatalnosci gospodarczej w wysokosci:
850.410,79 zL :

b. W rachunku zyskow i strat wykazane zostaly nastepujgce dane liczbowe:

A

A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi razem, w tym: 17.934.753,21
1. Przychody netto ze sprzedazy produktéw razem, w tego: 17.935.670,69
a. Dofinansowanie z zysku DGS z roku ubieglego 482.678,31
b. Wynik GZM roku ubieglego 583.295,30
c. Z oplat i utrzymania nieruchomosci 15.421.656,94
d. Z wlasnej dzialalnosci 1.448.040,14

1L Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie-warto$¢ dodatnia,
zmniejszenie + warto$é ujemna) -917,48
II.  Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby, 0,00
IV.  Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatléw ' 0,00
B. Koszty dzialalnoéci operacyjne;j: 16.724.529,48

o

e vt



30.390,23

L amortyzacja
1L zuzycie materiatow 1 energii 8.866.936,36
III.  ustlugi obce 803.454,10
IV.  podatki i oplaty 2.067.167,54
V. wynagrodzenia 1.992.618,19
VI.  ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 394.606,22
VII.  pozostale koszty rodzajowe 2.569.356,84
VIII. razem koszty rodzajowe, z tego: 16.724.529,48
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomodci 16.252.402,37
b) z wlasnej dziatalnosci 472.127,11
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 1.210.223,73
D. Pozostale przychody operacyjne, z tego: 138.338,41
E. Pozostate koszty operacyjne, z tego: 238.546,19
F. Zysk(strata) z dziatalnoéci operacyjnej (C+D-E) 1.110.015,95
G. Przychody finansowe, z tego: 169.868,45
H. Koszty finansowe, z tego: 77,43
I. Zysk(strata) z dziatalnosci (F+G-H) 1.279.806,97
J. Nadwyzka przychodéw(+)/koszty(-)netto z roku ubieglego 0
K. Zyska(strata) brutto (I+/-J) 1.279.806,97
L. Podatek dochodowy od 0s6b prawnych 194.168,00
M. Nadwyzka przychodéw netto z roku biezacego(-) 257.375,24
N. Nadwyzka kosztéw netto z roku biezgcego(+) 22.147,06
0. Pozostale zwickszenia zysku/zmniejszenia straty 0
P. 850.410,79

Zysk (strata) netto(K-L-<+N-0O)

c. Bilans oraz rachunek zyskéw i strat nie zawierajg bledéw rachunkowych co
stwierdzono na podstawie wtérnego sumowania danych liczbowych. Dane w nich

zawarte sa prawidtowe pod wzgledem formalnym i rachunkowym.

d. Roczne sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone na obowigzujacych
formularzach i podpisane przez osobe, ktérej powierzono prowadzenie ksiag

rachunkowych oraz Czlonk6w Zarzadu Spoétdzielni.

6. Dokonano kontroli ewidencji ksiggowej losowo wybranych dowoddéw ksiggowych z

miesiecy: marzec, lipiec 2018 roku., zakwalifikowanych do:

a. Przychodow ze sprzedazy towaréw, wyrobow i ustug, przychodéw

finansowych oraz pozostatych przychodéw operacyjnych nr:

—  Faktura CF-2018-09/25 z dnia 04.09.2018 na kwote 239,98 zt ; Interterapia EU

Zbigniew Marzec za oplaty eksploatacyjne i media,

— Faktura CF-2018-09/40 z dnia 04.09.2018 na kwote 2.104,83 zt DA-ROM Sp.

cywilna Kisielewicz Dariusz dzierzawa terenu, zimna woda i $cieki.

— PK nr 16 data 31.10.2018 r. odsetki od lokaty terminowej na kwotg 1.937,67 zi,
— PK 12 data 31.10.2018 r. odsetki od lokaty terminowej na kwotg 4.287,74 zl.
— PK 2 data 23.10.2018 odszkodowanie za uszkodzenie drzwi wejsciowy z firmy

UNIQA na kwote 1.603,80 zt.

b. koszty dziatalnoSci operacyjnej, kosztéw finansowych, pozostatych

kosztéw operacyjnych nr:

A

wa,




— FZU/03/113/2018 Rachunek nr 28304281 z dnia 12.03.2018 1. na kwote 5.040,00 zt
Utrzad Dozoru technicznego Oddz. Terenowy we Wroclawiu. Oplata za dozor
techniczny dzwigdéw. ‘

— FZU/03/25/2018 F-ra VAT nr 3418002866 z dnia 01.03.2018 r. na kwotg 6.763,24 z.

Tauron dystrybucja za. Energi¢ elektryczng.
— FZU/07/66/2018 F-ra VAT nr 299560/2018 z dnia04.07.2018 r. na kwote 5.845,29 zt

MPWIK Wroclaw optlata za wody opadowe.

— FZU/07/16/2018 F-ra nr 5/7/2018 z dnia03.07.2018 r. na kwotg 56.962,22 zt Zakiadu
Ogolnobudowlanego i Instalacyjnego Kompleks-Bud S.C. ul. Jezowska 27, Wroclaw
za wymiang pozioméw wodnych c.w.u, zimnej wody oraz cyrkulacji cwu w budynku
mieszkalnym przy ul. Bystrzyckiej 73-83. '

~ PK 7 poz. 5 zdnia31.10.2018 zaokraglenia VAT 0,25 z,

— PK 6 poz.21 z dnia 31.10.2018 odpady komunalne Kwiska 10-16 kwota 1.223,63 zt

nie stwierdzajgc nieprawidtowosci.

7. Na podstawie wynikoéw sprawozdania pod wzgledem formalnym, rachunkowym jak i
metytorycznym lustrator nie wnosi uwag do sprawozdania finansowego sporzgdzonego w
przedtozonej wersji:

Roczne sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Komunikatem nr 3 Ministerstwa

Finanséw z dnia 20 listopada 2015 roku w sprawie ogloszenia uchwaty Komitetu Standardéw

Rachunkowosci w sprawie przyjecia stanowiska Komitetu w sprawie wykazywania przez

spéldzielnie mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym funduszéw wlasnych oraz ustalania

wyniku finansowego (Dz. Urz. Min. Fin. z dnia 1 grudnia 2015 r. poz. 81).

Na tym protokot zakoniczono i podpisano.

Protokét podpisato dwéch cztonkéw Zarzgdu z uwagi na dlugotrwata nieobecnosé chorobowsg i
zgon Glownej Ksiegowej — Elzbiety Kocot.

Za Spoékdzielnie: . Lustrator
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PROTOKOL
Ze sprawdzenia rocznego sprawozdania finansowego Spoldzielni

Mieszkaniowej ,,Gagdow” we Wroclawiu za rok 2019

1. Wdniu 16.10.2020 roku lustrator Wiodzimierz Obiegto w obecnosci:
a. Zastepcy Prezesa Zarzgdu — Marka Klimka
b. Prezesa Zarzadu — Roberta Sosnowskiego

dokonat sprawdzenia rocznego sprawozdania finansowego za 2019 rok.

2. W/w Czlonkowie Zarzadu oswiadczyli, ze roczne sprawozdanie finansowe za 2019 rok zostato
sporzadzone prawidlowo, rzetelnie i zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o
rachunkowosci (Dz. U. z 2019 r. poz. 351 ze zm.) oraz na podstawie prawidtowo prowadzonych
ksigg rachunkowych.

3. Czlonkowie Zarzadu przedlozyli do wgladu Protokét nr 3/2020 Komisji Rewizyjnej Rady
Nadzorczej SM Gadéw we Wroclawiu z dnia 24.03.2020 r. ze sprawdzenia sprawozdania
finansowego za 2019 rok, ktére zostato przyjete przez Rade Nadzorczg uchwatg nr 7/2020 z dnia
21.04.2020, co spelniato wymogi okreslone w art. 46§ 1 pkt 2a ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r.
Prawo spétdzielcze (Dz.U. z 2018 r. poz. 1285 ze zm.).

4., W sklad rocznego sprawozdania finansowego wchodzi:

a. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

— Bilans sporzadzony wedhug stanu na dzien 31.12.2019 r..

— Rachunek zyskoéw i strat obejmujacy okres od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r.( wariant
poréwnawezy),

— Dodatkowa informacje i objasnienia ,

— Sprawozdanie z dzialalno$ci spétdzielni.

5. W wyniku sprawdzenia rocznego sprawozdania finansowego stwierdza si¢ co nastepuje:

a. Bilans sporzadzony na dzien 31.12. 2019 wykazuje po stronie aktywdw i pasywow sumy
bilansowe w wysokosci 31.744.909,10 zl oraz stany m.in.::

e Nadwyzki przychodéw nad kosztami z gospodarki zasobami mieszkaniowymi w
wysoko$ci: 244.704,77 zk

s Nadwyzka kosztéw nad przychodami z gospodarki zasobami mieszkaniowymi w

- wysokosci 48.998,36 zt ,

e Zysku(straty) netto z whasnej dziatalnosci gospodarczej w wysokosci: 845.485,18
zl

b. W rachunku zyskéw i strat wykazane zosfaly nastepujace dane liczbowe:

A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi razem, w tym: 18.128.203,48
L Przychody netto ze sprzedazy produktéw razem, w tego: 18.124.925,81
a. Dofinansowanie z zysku DGS z roku ubieglego 843.249,03
b. Wynik GZM roku ubieglego 235.228,18
c. Z oplat i utrzymania nieruchomosci 15.475.409,39
d. Z wlasnej dzialalnosci 1.571.040,21
IL Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie-warto$¢ dodatnia,
zmniejszenie + warto$¢ ujemna) 3.277,67
II.  Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby, 0,00
IV.  Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materialéw 0,00
B. Koszty dziatalnosci operacyjne;j: 16.988.100,02
- L amortyzacja 24.171,55
( y 1L zuzycie materialow i energii 8.762.959,87

sl i



1L

ustugi obce 971.217,85

IV.  podatki i optaty 2.073.756,23
V. wynagrodzenia 2.168.686,46
VI.  ubezpieczenia spoleczne i inne §wiadczenia 428.516,72
VIL.  pozostate koszty rodzajowe 2.558.785,34
VIII. razem koszty rodzajowe, z tego: 16.988.100,02
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 16.361.456,86

b) z wlasnej dzialalnosci 626.643,16

C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 1.140.103,46
D. Pozostale przychody operacyjne, z tego: 62.466,60
E. Pozostate koszty operacyjne, z tego: 95.654,21
F. Zysk(strata) z dziatalno$ci operacyjnej (C+D-E) 1.106.905,85
G, Przychody finansowe, z tego: 122.972,24
H. Koszty finansowe, z tego: 828,50
1. Zysk(strata) z dziatalnosci (F+G-H) 1.229.049,59
J. Nadwyzka przychodéw(+)/koszty(-)netto z roku ubiegtego 0
K. Zyska(strata) brutto (I+/-J) 1.229.049,59
L. Podatek dochodowy od 0s6b prawnych 187.858,00
M. Nadwyzka przychodéw netto z roku biezacego(-) 244.704,77
N. Nadwyzka kosztéw netto z roku biezgcego(+) 48.998,36
0. Pozostale zwiekszenia zysku/zmnigjszenia straty 0
P. Zysk (strata) netto(K-L-<+N-O) 845.485,18

c.

Bilans oraz rachunek zyskow i strat nie zawieraja btedéw rachunkowych co stwierdzono
na podstawie wtérmego sumowania danych liczbowych. Dane w nich zawarte sg
prawidtowe pod wzgledem formalnym i rachunkowym.

Roczne sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone na obowigzujacych formularzach i
podpisane przez osobe, ktorej powierzono prowadzenie ksiag rachunkowych oraz
Cztonkéw Zarzadu Spétdzielni.

6. Dokonano kontroli ewidencji ksiggowej losowo wybranych dowodéw ksiggowych z miesigcy:
marzec, lipiec 2019 roku., zakwalifikowanych do::

%

a.

Przychodow ze sprzedazy towar6w, wyrobow i ustug, przychodéw

finansowych oraz pozostatych przychodéw operacyjnych nr:

Faktura P2F-2019/131 z dnia 2019-11-30 na kwote 313,65 zt za wynajem pomieszczenia,
energic elekiryczng, wode dla Kon-Rem Przedsigbiorstwo Ustugowo-Produkcyjne Sp. z
0.0.

Faktura P2F-2019/129 z dnia 2019-11-29 na kwote 206,65 zt za ztom stalowy , firma
Skup i Sprzedaz Surowcéw Wtornych Leszek Adamcezyk.

Faktura P2F-2019/120 z dnia 4.11.2019 na kwote 307,50 zt za korzystanie z
nieruchomodci gruntowej dz. 11/45, AM-15, dla Zakiadu Ogélnobudowlanego Zygmunt
Podburaczynski z Wroclawia,

Faktura CF-2019-11/45 z dnia 4.11.2019 rok na kwote 2.684,21 z} za oplatg
eksploatacyjna, C.O. energig¢ elektryczna, wodg i $cieki dla Apteki Na Ostatnim Groszu
Spo6tka Jawna Orzechowski i Spétka z Wroctawia,

Faktura CF-2019-11/44 z dnia 4.11.2019 r. na kwote 1.775,41 zt za oplate eksploatacyjng
i media dla Teresy Toporskiej ,, TEWA” Hurtownia Materialéw Skéropodobnych z

Wroctawia,

f of




~  Faktura CF-2019-11/43 z dnia 4.11.2019 . na kwote 2.863,05 zt za dzierzawg terenu i
wode i $cieki dla DA-ROM spéika cywilna Kisielewicz Dariusz & Roman z Wroctawia.
— PK nr 15 zdnia 31.01.2019 r. Odsetki od lokat terminowych na kwotg 4.308,42 zi,

b. koszty dziatalnosci operacyjnej, kosztéw finansowych, pozostatych kosztow

Ca L r e r i e AT

operacyjnych nr:

FZU/03/125/2019 Faktura nr 13/03/2019 z dnia 18.03.2019 r. na kwotg 2.541,92 zi
Budowlane Ustugi Wysokosciowe z Wroctawia. Oplata za uzupelnienie i wymiana
uszkodzonych kratek wentylacyjnych w stropodachach.

FZU/03/115/2019 Faktura nr 29/U/2019 z dnia 15.03.2019 r. na kwoteg 1.906,50 zt.
Zakiad Instalacji Elektrycznych Zbigniew Smigielski Wroctaw, Wymiana zabezpieczenia
instalacji elektrycznej zasilajaca lokal ustugowy i wezel cieplny..

FZU/07/130/2019 Faktura nr 58/2019 z dnia 29.07.2019 r. na kwotg 5.915,60 zt Zakiad
Ogoélnobudowlany Zbigniew Wiusek Zgbkowice Slaskie. Wymiana parapetéw
zewnetrznych i ekranéw migdzyokiennych w budynkach mieszkalnych..,

FZU/07/21/2019 Faktura VAT nr 00076/D//2019 z dnia 26.06.2019 r. na kwotg 1.845,00
7zt . Spétdzielnia Pracy ,,Agrobud” z Wroctawia , Naprawa parkingu przy ul. Bystrzyckiej.
PK nr 11 poz. 1 z dnia 31.01.2019 r. korekta roczna podatku VAT wg struktury ( Srodki
trwate ) na kwote 90,00 z1,

PK nr 11 poz. 2 z dnia 31.01.2019 r. korekta roczna podatku VAT wg struktury (
pozostale nabycie ) na kwote 510,00 zi,

nie stwierdzajgc nieprawidlowosci.

7. Na podstawie wynikéw sprawozdania pod wzgledem formalnym, rachunkowym jak i
merytorycznym lustrator nie wnosi uwag do sprawozdania finansowego sporzadzonego w

przedtozonej wersji:

Roczne sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Komunikatem nr 3 Ministerstwa
Finanséw z dnia 20 listopada 2015 roku w sprawie ogloszenia uchwaty Komitetu Standardéw
Rachunkowosci w sprawie przyjecia stanowiska Komitetu w sprawie wykazywania przez spotdzielnie
mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym funduszéw wiasnych oraz ustalania wyniku finansowego

(Dz. Urz. Min. Fin. z dnia 1 grudnia 2015 r. poz. 81).

Na tym protokét zakonczono i podpisano.

Protokét podpisato dwéch czlonkow Zarzadu z uwagi na dlugotrwata nieobecno$é chorobows i zgon
Glownej Ksiegowej — Elzbiety Kocot
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Zalgcznik nr % .. do protokotu lustracji

Protokol z kontroli kasy

W dniu 02.10.2020 r. w godzinach 13:00 lustrator Wiodzimierz Obieglo w obecnosci :

- Roberta Sosnowskiego — Prezesa Zarzadu

- Malgorzaty Grobelnej - kasjerki
dokonat komisyjnej kontroli stanu $rodkéw pienigznych, czekéw, depozytéw i innych dokumentow

znajdujacych si¢ w kasie Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Gadow” we Wroctawiu .

W czasie kontroli stwierdzono:
1. Rzeczywisty stan srodkéw pieni¢znych wynosit 3.691,19 zt. zgodny z raportem kasowym nr

28 z dnia 02.10.2020. r. RK posiada 2 pozycje.
Nadwyzka (niedob6r) — nie wystepuje, Nie stwierdzono niedoboru srodkow.
2. Inne dokumenty (czeki, depozyty, itp.) przechowywanych w kasie: brak czekéw , Spétdzielnia
pobiera gotéwke kartg bankomatowa z limitem 5.000,00 zt.

3. Druki $cistego zarachowania przechowywanych w kasie zgodne z ewidencjg. KP ostatni nr 97,

KW ostatni 46 byt zgodny z ewidencjg .
4, Wysokoé¢ pogotowia kasowego ustalono na posiedzeniu Zarzadu w dniu 29.07.2020 r., w

wysoko$ci minimalnej 2.000,00 zi. Pogotowie kasowe nie byto przekroczone.
5. Kasjerka jest zaznajomiona z zasadami udokumentowania operacji kasowych, przechowywania
gotéwki i wykonywania obowiazkéw kasjera, okreslonymi w Instrukcji kasowej zatwierdzonej

Uchwalg Zarzadu nr 44/2014 z dnia 02.04.2014r.

6. Ostatnig kontrole stanu srodkéw pienieznych w kasie przeprowadzita dwuosobowa komiisja.

Protokdt z dnia 31.12.2019. Kontrola kasy przeprowadzana jest raz na rok .

7. Wniesiono nastepujgce uwagi o brakach w wyposazeniu i zabezpieczeniu pomieszczenia

kasowego: ..o coiiie it ceniene e HEE WREBSTONO .. v v o s e e et i et e cae e s

Na tym protokoét zakonczono i podpisano.

LUST; OR
upr. nr 2 % S
Wiodzimiérz Obieglo
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SPRAWOZDANIE
FINANSOWE

SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,GADOW”
WE WROCLAWIU

7ZA OKRES OD 01.01.2019r. - DO 31.12.2019 r.

SPOLDZIELNIA MIESZKAMIOWA
"GADOW"
54-207 Wroctaw, ul. Na Ostatnim Groszu 24
tol, 351-57-68 1 351-40-18 -
NIP 896-10-03-854 Regon 930868112

Wroclaw, mafzec 2020 r.
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Spéidzielnia Mieszkaniowa " Gadéw" [71/351-57-68] Data wydruku: 20.03.2020

Na Ostatnim Groszu 24
54-207 Wroctaw
NIP; 8961003854

Sprawozdanie za okres 01.01.2019 - 31.12.2019

informacje wprowadzajace

Data sporzadzenia 16.03.2019
Typ Jednostki inna
Przyjete zaokraglenie Zaokraglanie do 2-go miejsca po przecinku

Rodzaj wprowadzenia do | wg zalacznika nr 1 (jednostka inna)
sprawozdania

Nazwa firmy Spéldzielnia Mieszkanlowa * Gadéw" {71/351-57-68]

Siedzlba Wojewddziwo Dolnoélgskle, Powiat Wraclaw, Gmina Wroclaw, MieJscowosé Wraclaw

Adres Wojewddztwo Dolnoslgskie, Powlat Wroclaw, Gmina Wroclaw, Ulica Na Ostatnim Groszu, Numer domu 24,
Numer lokalu, Mlejscowo$é Wroclaw, Kad Pacztowy 54207, Pogzta Wroclaw

PKD 6820Z

Identyfikator KRS 0000114248; NIP 8961003854

Zasady (polityka) rachunkowosci, w tym:

Metody wyceny aktywow i pasywdéw (takze amortyzaciji)

" Aktywa i pasywa Spéldzielni na dzieri bilansowy wycenione zostaly. w/g zasad okreslonych Ustawg o

rachunkowosci z tym, 2e:
1 Srodki trwale oraz wartosci nlematerialne i prawne w/g cen nabycia, kosztéw wytworzenia lub wartoscl

przeszacowane] { aktualizacja ) pomnlejszonych o odpisy umorzeniowe a takze odpisy z tyt. utraty warto$ci.
Stosuje sie stawki przewidziane w wykazie rocznych stawek amortyzacyjnych, ktére stanowia zalgcznik do
ustawy o podatku dochodowym od osdb prawnych - adpisy metoda liniowa,

* Srodki trwale oraz wartosci niematerlaine i prawne o wartosci do 3500 z! odpisywane sg jednorazowo w
koszty biezacej dziatalnosci w miesigcu przyjecia ich do uzytkowania. Wycenia sig Je w/g cen nabycia fub
kosztsw wytworzenia.

* Srodki trwale w budowie wycenia sie do wysokosci kosztow pozostajacych w bezposrednim zwigzku z ich
nabyciem lub ich wytworzeniem, pornigjszonych o odplsy z tyt trwalej utraty wartosci.

2 lnwestyqe krétkoterminowe wig ceny ( wartosel ) rynkowey.
3 Rzeczowe aktywa obrotowe w/g cen nabycia lub kosztow wytworzema { nie wyzszych od cen ich sprzedazy

netto ).
4 Naleznosci wycenia sie w kwotach wymaganej zaplaty, 1gcznie z naleznymi odsetkami z zachowaniem

zasady oslroznosci,
5 Rozliczenia migdzyokresowe w/g warto$ci nominalnej.
6 Rezerwy wycenia sie w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowane] wartosci z zachowanlem zasady

ostroznosci.
7 Zobowigzania wycenia sle w kwocle wymagajacej zaplaty.

- 8 Fundusze wiasne oraz pozostale aklywa i pasywa w wartosci nominalne].

\

Ustalenie wyniku finansowego

Wynik finansowy netto Spoldzieini sklada si¢ z :

1 Wyniku z gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

2 Wyniku ze sprzedazy pozostalej dzialalno&ci Spétdzieln.
3 Wyniku pozostalej dzialalno$ci operacyjnej. '

4 Wyniku z operacji finansowych.
5 Obowiazkowego obcigzenia wyniku finansowego z tyt. podatku dochodowego od 0séb prawnych.

\
Slrona 1

stawlenlg wygenerowano w module FK syslemu Dom b firmy Sacer s.c. (wersja: 6.3,106.39)
§ {,\NJ\(
i



Spéldzieinla Mieszkanlowa " Gadéw”
Dala wydruku: 20,03.2020

[71/351-57-68] 31,12.2019

Zwolnieniu podiega dochéd dotyczacy zasobdw mieszkaniowych zgodnie z art 17 ust.1 pkt 44 uopdop.

Wynik z innej dziafalnoéci Spéldzielni niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi, podlega opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od oséb prawnych.

Wszystkie zdarzenia gospodarcze Spoldzielni zostaly wykazane zgodnie z ich trescig ekonomiczng, zgodnie ze
stanem faktycznym | prawnym. Spoidzielnia jest zdolna do kontynuowania dziatalnoéci na najblizszy rok i

dluzej.
Nie sg znane okoliczho$ci, ktére wskazywalyby na istnienie powaznych zagrozeri dla jej dalszego

funkcjonowania.
Wynik finansowy Spéldzieini prezentowany w sprawozadaniu finansowym odzwierciedla kondycje finansowa,

pokazuje w jaki sposob ksztattujg sig przychody i poniesione koszty zwigzane z dzialalnoscig Spéldzielni.

Ustalenie sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Whprowadzenie do sprawozdania finansowego obsejmuje w szczegolnosci:
1 Nazwe firmy, siedzibe oraz numer we wlasciwym rejestrze Sadowym.

2 Wskazania okresu objetego sprawozdahiem finansowym.
3 Wskazanie czy sprawozdanle finansowe zostato sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dzlatainosci

gospodarcze] oraz czy istnlejg okolicznosci, wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nig dzialainosci.
4 Omoéwilenie przyjetych zasad polityki rachunkowoéci, wplyw metod wyceny aktywow | pasywow, takze metody

amortyzacji.
5 Ustalenie wyniku finansowego.

Pozostale

| Podstawa prawna | opis przyjetych zasad pofityki rachunkowosci
1 Spoldzieinia prowadzi dzialalno§¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu

korzy$ci czionkom Spétdzielni.
2 Dzialalno$é finansowana jest z §rodkéw wiasnych, ktére mogg byé uzupelniane kredytami bankowymi i

srodkami z budzetu parstwa.

3 Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci z dnia 29
wrzesnia 1994 rwraz z poZniejszymi zmianami Dz.U. z 2018 r poz. 395 oraz Uchwalg nr 7/ 2015 z 20
pazdziernika 2015 roku Komitetu Standardéw Rachunkowos$ci w sprawie wykazywanla przez spoldzielnie
mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym funduszéw wiasnych oraz ustalenia wyniku finansowego w/g
wariantu - 1 tj. za rok obrotowy w rachunku ciaglym nadwyzki / niedoboru za rok ubiegly.

4 Spéldzielnia sporzadza rachunek zyskéw i strat w wariancie poréwnawczym.

Il Okreslenie roku obrotowego i okresu sprawozdawczego

1 Rokiem obrotowym jestrok kalendarzowy rozpoczynajgcy sig od dnia 01 stycznia koriczac sig w dniu 31

grudnia,
2 W skiad roku obrotowego wchodzg okresy sprawozdawcze, ktérymi sg kolejne miesigce kalendarzowe a dla

celéw anallz oraz sprawozdawczodci statystycznej kwartat i péirocze.
3 Prezentowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone za okres od 01 stycznia 2019 r do 31 grudnia

2019 roku.
lIi Dziatalno$¢ finansowa Spoldzieni
1 Gospodarka zasobami obejmuje lokale mieszkalne | uzytkowe, finansowane z oplat wnoszonych przez

uzytkownikow lokali.
2 Przychody i koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi planowane sg w rocznych planach gospodarczo -

finansowych i odrebnie rozliczane dla kazdej nieruchomosci.
3 Pozytki i inne przychody z nieruchomoéci wspélnej sluzg pokrywaniu wydatkéw zwiazanych z eksploatacjg i

utrzymaniem danej nieruchomosci,
4 Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci spéidzeini stuzg pokrywaniu wydatkow zwiazanych z

eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czionkéw Spéldzielni.
5 Wysko$é opiat w oparciu o kalkulacje dla poszczegéinych grup uzytkownikéw zatwierdza Rada Nadzorcza.

IV Ksiegi rachunkowe
1 Ksiegi rachunkowe prowadzone sq w siedzibie Sp6idzielni przy ul. Na Ostatnim Groszu 24, 54- 207 we

Wroctawiu.

g
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2 Zaplsy w kslegach dokonuje sle przy uzyciu komputeréw z wykorzystaniem programu DOM 5, modulowym
systemem informatycznym obejmujgcym swoim zasiegiem wszystkie obszary dzialalno$ci Spéidzielni.

3 Ksiegi rachunkowe obejmuja:

a) dziennik zblorczy, _
b) ksiege giéwng ( ewidencja syntetyczna ) - modut FK,

¢) ksiegi poracnicze ( ewidencje analityczne) - moduly analityczne,
d) zestawienia obrotéw i sald ksiggi giéwnej i kont pomocnlczych,

e) wykaz sidadnlkéw aktywow i pasywéw ( inwentarz).
4 W celu zabezpieczenia dostepu do danych i systemu ich przetwarzania, uzywany jest modut " Nadzorca",

administrowany przez Prezesa Zarzadu. Siizy on do kontroli pracy oraz nadawaniu uprawhieri pracownikom
obstugujacym moduly zgodnie z ich zakresem czynnoscl.
5 Dia prawidiowe] ochrony ksiag rachunkowych stosowane sg;

a) noéniki danych odporne na zagrozenia,
b) systematycznie tworzone rezerwowe kopie zbioréw danych zapisanych na twardych no$nikach informacii,

¢) programy komputerowe i dane informatycznego systemu rachunkowoscl, chronione przed dostgpem osob
nieupowaznionych i zniszczeniem, poprzez zastosowanie wlasciwych rozwigzan organizacyjnych i

programowych.
6 Prowadzenie ksiag rachunkowych przy uzyclu komputera zapewnia automatyczng kontrolg ciggloscl

zapis6w, przenoszenia obrotow | sald.
a) Konta ksiegi giéwnej zawlerajg zapisy o zdarzeniach w ujeciu chronologicznym, zapisy w dzienniku

ujmowane sg zgodnie z zasadg podwdjnego zapisu.
b) Konta ksiag pomocniczych zawierajg zapisy bedace uszczegblowlenlem i uzupelnieniem zapiséw kont

ksiegi gléwnej. . ,
Prowadz| sie je w ujeciu systematycznym jako wyodrebniony system ksiag, kartotek ( zbioréw kont ),

uzgodniony z saldami | z zapisami na kontach ksiegi gidwnej.

Analizy finansowe

Bilans BILANS na 31.12. 2019 r.(Bllans) Zalgcznik nr 1

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT - wariant poréwnawczy za rok 2019(Rachunek zyskéw | strat - wariant

Rachunek zyskéw i strat
poréwnawczy) Zalgcznlk nr2

Zestawienie zmian w
kapitale

Rachunek przeplywéw
pienigznych

Dodatkowe informacje i objasnienia

Dodatkowe Informacjie! | SF_2019_Dodatkowe_Informacje.pdf( Zalgcznlk nr 3)

Objasnienia do SF za
2019r.

Fundusz remontowy za Zal_nr_2.pdf( Zalqoznik nr4)
2019r,

GZM i DGS - wykonanle | Zal_nr_1.pdf.pdf{ Zaigcznlk nr 5)
za 2019r.

GZM - Rozliczenie 37 - Zal_pr_3.pdf{ Zalgcznlk nr6)
nieruchomoscl za okres
01.2019r.-12.2019r.
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31.12.2019 Data wydruku: 20.03.2020

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym
a wynikiem finansowym (zyskiem, strata) brutto

A, Zysk (strata) brutto za dan; rok 1229 049,59 1 279 806,97

B, Przychody zwolnione z opodatiowanla {trwale réinice -125 875,03 -246 945,52

pomiedzy zyskiem/stratg dla celéw rachunkowych a 0,00 -125 875,03 0,00 -246 945,52

dochodem/straty dla celéw podatkowych

0,00 0,00 0,00 0,00

C. Przychody niepodlegajgce opodatkowaniu wroku 1 267 926,06 1236 436,52

bieZacym, w tym: 0,00] 1267 926,06 0.00] 1236 436,52

0,00 0,00 0,00 0,00

D. Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku 821 871,87 669 603,64

blezaecym, ujete w ksiggach rachunkowych lat ubleglych w 0,00 821 871,87 0,00 669 603,64

fyn: : 0,00 0,00 0,00 0,00

E. Koszty niestanowlgce kosztéw uzyskania przychodéw 51 644,42 48 512,42

(raloraunispomisey asdmista i e ) L0 ) I L

podatkowych), w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00

F. Koszty nleuznawane za koszty uzyskania przychoddw 92 904,46 74 148,03

w biezacym roku, wiym 0,00 92 904,46 0,00 74 148,03

' 0,00 0,00 0,00 0,00

G. Koszty uznawane za koszty uzyskanla przychoddéw w 64 591,22 60 641,02

roku biezacym ujgte w kslegach lat ubieglych, w tyrp: 0,00 64 591,22 0,00 60 641,02
0,00 0,00 0,00 6,001

H. Strata z lat ublegtych, wtym: 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00 0,00

, 0,00 0,00 0,00 0,00

L. Inne zmiany podstawy opodatkowania, wtym: 0,00 ) 0,00

0,00 0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00 0,00

J. Podstawa opodatkowania podatkiern dochodowym 988 728,00 1 021 938,00

K. Podatek dochodowy 187 858,00 194 168,00

. - Zastepe
GLOWNY I35 WY 7.
4 M

Bk,
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[71/351-57-68] 31.12.2019

Dala wydruku: 20,03.2020

BILANS na 31.12. 2019 r. (Zatgcznik nr 1)

Koszty zakoﬁczonych pracrozwojowych

T4, Zallczkl na warto$ci nlemalenalnel prawne

2. Wartosé¢ firmy 0,00 0,00 0,00
3, Inne wartosci nlemateriaine i prawne 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00

3. Zaliczki na érodkl (rwale w budowna

45 & Syl
1. Od jednostek powlqzanych

0,00

" a) grunt; (w tym prawo uiytkowanla wneczystego gruntu) ' 3 078 898 55 4 000 081 04 |

b) budynki, lokale, prawa do lokalii oblekty inzynierii ladowe] 1 16 631 593,57 17 079 269,02 0,00
wodnej

+ ¢} urzadzenia technlczne | maszyny 1 864 974,86 1377 951,66 0,00
* d) $rodki transportu 0,00 0,00 0,00
e) Inne §rodkl trwale 27 139,32 8 586,59 0,00
2. Srodki trwale w budowie 767,68 76 365,95 0,00
0,00

2. Od pozostalych jednostek, w ktorych Jednostka posiada
zaangazowanle w kapitale

3 Od pozostalych]ednoﬂek

1 Nleruchomoécl

2. Warfoscl nlematerialne I prawne

= zlaly lub akoje

- inne paplery wartosclowe

- udzlelone pozyczki

- inne dlugotermlnowe aktywa fil nansowe

- udzialy lub akcje ’

’ - Inne papiery warto$ciowe

- udzlelone pozyczkl

- inne dlugo!ermlnowe aklywa finansowe

- udzlaiy lub akcje

- Inne paplery wartosciowe 0,00 0,00 0,00

" - udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00

- Inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00

4. Inne inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00 0,00
Sirona &
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1. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
2, Inne rozllczenia mlqdzyokresowe

1. Materlaly 3134274] 3206348 0,00

2. Pélprodukiy | produkly w toku 0,00 0,00 0,00

' 3. Produkty gotowe 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00

4, Towary
' 8, Zaliczki na dostawy

-do 12 mleslgcy
) - powyze] 12 miesigcy A

’ - do 12 mieslgoy

' - powyzej 12 mlesigcy
b} inne ]

'“’5‘*.'?14&! a3EloD0;
e 120305

-do 12 mieancy 961 263,70 1078 624,20

- wiym od 0s6b uprawnionych 595 699,55 738 099,30 0,00

- powyZzej 12 miesigcy ) 0,00 0,00 0,00
" b) ztytulu podatkéw, dotacii, cel, ubezpleczen spolecznych! 53 863,77 36 661,59 0,00
zdrowotnych oraz innych tytuléw publlczno prawnych
' c)lnne 125 419,18 256 523,81 0,00
' d) dochodzone na drodza sadowej

- udznaty lub akcje
- inns papiery wartodclowe

- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa ﬂnansowe
‘ os("l Shednagkahs

- udzlaty lub akcje

- inne paplery warlo$clowe

- udzielone pozyczk!

- inne krélkotermlnowe ak(ywa ﬂnansowe

o

725 674,27 0,00

- Srodki plenlezne w kasle l na rachunkach 332 '980.,66
- inne Srodki pieniezne 6 166 026,87 6 876 751,49 0,00
0,00 0,00 0,00

t - inne aklywa pienigzne

Strona 6
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7

2. Inns inwestycje krotkoferminowe

0,00

S R s

- Nledobdr z eksploa(acpl ulrzymama meruchomoécl ] 48 998,36 22 147 06 0,00

- Rozllczenia mlgdzyokresowe-fundusz remontowy 2409 323,90 1820 834,21 0,00

~ Pozoslale rozliczenia migdzyokresowe 23 325,94 20 048,27 0,00

' C. Nalezne wplaty na kapitat (fundusz) podstawowy 0,00 0,00 0.00

' D. Udzlaly (akcje) wlasne 0,00 0,00 0,00
n" (\ Strona 7
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o % TAAE0 BT Ag Y 000
1. Fundusz udzlalowy 298 131, 06 307 029 78 0,00
2. Fundusz widadéw mieszkaniowych 12 693,77 23 883,96 ‘ 0,00

3. Fundusz wkladéw budowlanych 16 490 083,61 17 135 754,14 0,00] °
" ll. Kapital (fundusz) zapasowy, w tym: 6 338 910,88 6 559 350,39 0,00
- Fundusz zasobowy 6338 910,88 6 559 350,39 0,00
- nadwyzka wartosci sprzedazy (warloécl emisyjnef) nad wartoscig 0,00 0,00 0,00

nominalng udzialéw (akejl)

* INl. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 331,44 331,44 0,00
- z {ytulu akfualizac)i wartosci godziwej 0,00 0,00 0,00
V. Pozostale kapltaly (fundusze) rezerwowe, w tym: 0,00 0,00 0,00
- tworzone zgodnie z umowa (statutem spélii) 0,00 0,00 0,00
- na udzlaly (akcje) wiasne 0,00 0,00 0,00
" V. Zysk {strata) z lat ublegtych 0,00 0,00 0,00
' VI. Zysk (strata) netto 845 485,18 850 410,79 0,00
’ Vll Odplsy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko§é 0,00 0,00 0,00

- dlugotermlnowa

- krotkotermmowa

. dlugoterminowe

- krétkoterminowe

1. Wobec Jednostek powlqzanych -

2. Wobec pozostatych Jednostek, w ktérych Jednostka posiada
zaangamwanie w kapllale

a) kredyty i poZyczkl

b} z tytulu emisji diuznych papieréw warto$clowych

0,00 0,00

c) inne zobowigzania finansowe

0,00 © 0,00

d) zobowigzania wekslowe

0,00 0,00

e do 12 mleslecy

926 199,65

- powyzej 12 miesigey

0,00 0,00

0,00 0,00

T
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BT i
- do 12 mieslgcy

- powyze| 12 miesiecy

a) kredyty i pozyczki

b) z tytulu emisji dluznych papieréw wartosclowych

c) mns zobowxqzama ﬂnansowa

2073 406 95

1166 953,41

- o 12 Iesiecy

- w lym od 0s6b uprawnionych 345 694,68 276 177,28 0,00

- powyZe] 12 miesigcy 0,00 0,00 0,00

e) zallczki otrzymane na dostawy | usiugl 0,00 0,00 0,00

f) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00 0,00

g) z tytulu podatkdw, cel, ubezpieczei spolecznych i zdrowotnych 286 420,84 270 468,29 0,00

oraz innych tytutéw publicznoprawnych

h) z tytulu wynagrodzer 118 558,02 109 819,08 0,00

i} Inne 1380 572,57 1 456 920,49 0,00

4, Fundusze specjaine 3581 877,01 4283 352,98 0,00

- fundusz remontowy 3591 877,01 4 282 569,32 0,00
- fundusz ZFSS 0,00 763 66 0,00 4

: *O\OQ

rine
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- diugotermlnowe 63 733,00 63 733, 00
- krétkoterminowe 244 704,77 257 375,24 0,00
- w iym nadwyzka z eksploatac]i | utrzymania nieruchomoécl 244 704,77 257 375,24 0'021
- Dy
' 2astapca Pgopes Zarzgdu Robert/Sqsio
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT - wariant poréwnawczy za rok 2019
(Zatacznik nr 2)

0,00

- od Jednostek powlqzanych

“ I, Przychody netto ze sprzedazy produktéw 18 124 925,81 17 935 670,69
- dofinansowanle z zysku DGS [z CWN roku ubieglego (art. 5 ust.fi 843 249,03 482 678,31

2 uosm)
235 228,18 583 295,30

' - nadwyZka przychodéw i kosztéw (GZM) z roku ubleglego
* - przychody z oplat [ utrzymania nieruchomosel
* - przychody z pozostale] dzialalnoscl (DGS)

" {I. Zmiana stanu pradukiéw (zwigkszenle - warto$¢ dodatnla,
zmnigjszenia - wartodé ujemna)

* IIl. Koszt wylworzenla produktéw na wlasne potrzeby jednostisi
TV, Przychody nelto ze sprzedaZy towaréw I materlaiéw

16 475 408,39 15421 666,94
1671 040,21 1448 040,14
327767 -917,48

0,00 0,00

16 361 456 86 16 25é 402, 37
626 643,16 472 127,11

. koszly uhzymanla i eksploatacjl meruchomoécl ]
' - koszty dzialalnoggci wiasnej

* 1. Amortyzacla 24 177,55 30 390,23
* I, Zuzycle materialéw [ energli 8 762 959,87 8 866 936,36
* I, Uslugi obce 971 217,85 803 454,10
"V, Podatki | oplaty, w tym: 2073 756,23 2 067 167,54
' - podatek akeyzowy 0,00 0,00
* V. Wynagrodzenla 2 168 686,46 1992618,19
* VI, Ubszpieczenia spoleczne i Inne $wladczenia, w tym: 428 516,72 394 606,22
' - emerytalne 208 928,21 188 826,90

* Vi, Pozostale koszly rodzajowe 2 558'785,34 2 569 366,84

VIt Wartosé sprzedanych towaréw i materlaléw

l Zyskz ty!ulu rozchodu nier nansowych aktywdw lrwalych ,

* Il. Dotacje 0,00

* [I1. Aktualizacja wartoicl aktywdw nlefinansowych 0,00

‘IV, Inne ptzychody operacyjne 138 338,41

B e S
> . Strata z tytulu rozchodu nleﬂnansowych akiywow irwatych 0,00 0,00 {
“1I. Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 0,00 0,00

"Il Inne koszty oparacy]ne 95 654,21 238 546 1 9

I Dyw1dendy i udzialyw zyskach w tym '36,00 O...Oa_ . !

* a) od jednostek powlgzanych, wiym: 0,00 0,00 §
- w ktérych jednostka poslada zaangaZzowanie w kapitale 0,00 0,00

' b) od jednostek pozostalych, w tym: 0,00 0,00 :

W ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00 i
122 972,24 169 868,45

f" . Odsetkl, w tym:
|
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/lm(l

. od jednostek powlgzanych

: l-ll. Zysk z tytulu razchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
' - w Jednostkach powlgzanych 0,00 0,00
0,00 0,00

* V. Aktualizacja warto$cl aktywow finansowych

l Odselkl. w tym

828,50

“ i) Aktuallzac]a wartosc! aktywéw finansowych

' - dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
" II. Slrata 2 tytulu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
' - wjednostkach powlazanych 0,00 0,00

0,00 0,00

" Podatek dochodowy

187 858 00

194168 00

K. Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty) 185 706,41 235 228,18
"1 Nadwyzka przychoddw nad kosztami eksploatacjl | utrzymania 244 704,77 267 375,24
nieruchomossi netto (-)

48 908,36 22 147,06

* 2 Nadwyzka kosztéw nad przychodami z eksploatacji  utrzymania
nreruchomo§c| netlo (+)

Dyrekijr
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