SPRAWOZDANIE
FINANSOWE

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,GADOW”
WE WROCLAWIU

ZA OKRES OD 01.01. DO 31.12.2020 ROKU

Wroclaw, marzec 2021 r.




Spoidzielnia Mieszkaniowa " Gadow" [71/351-57-68) Data wydruku: 30.03.2021
Na Ostatnim Groszu 24

54-207 Wroctaw

NIP: 8961003854

Sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2020 - 31.12.2020

Informacje wprowadzajace

Data sporzadzenia 24.03.2021
Typ jednostki Inna
Przyjete zackraglenie Zaokraglanie do 2-go miejsca po przecinku

Rodzaj wprowadzenia do | wg zalgcznika nr1 (jednostka inna)
sprawozdania

Nazwa firmy Spétdzielnia Mieszkaniowa " Gadow" [71/351-57-68]

Siedziba Wojewddztwo Dolno$lgskie, Powiat Wroctaw, Gmina Wroctaw, Miejscowoéé Wroclaw

Adres Wojewdédztwo Dolnoslgskie, Powiat Wroctaw, Gmina Wroclaw, Ulica Na Ostatnim Groszu, Numer domu 24,
Numer lokalu , Miejscowosé Wroctaw, Kod Pocztowy 54207, Poczta Wroctaw

PKD 6820Z

Identyfikator KRS 0000114248; NIP 8961003854

Zasady (polityka) rachunkowosci, w tym:

Metody wyceny aktywoéw i pasywow (takze amortyzacji)

Aktywa i pasywa Spoldzielni na dzieri bilansowy wycenione zostaly w/g zasad okreslonych Ustawg o
rachunkowosci z tym, Ze:

1 Srodki trwate oraz wartoéci niematerialne i prawne w/g cen nabycia, kosztéw wytworzenia lub wartosci
przeszacowanej ( aktualizacja ) pomniejszonych o odpisy umorzeniowe a takze odpisy z tyt. utraty wartosci.
Stosuje sie stawki przewidziane w wykazie rocznych stawek amortyzacyjnych, ktére stanowig zatgcznik do
ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych - odpisy metoda liniowa.

* Srodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne o wartosci do 3500 z| odpisywane sg jednorazowo w
koszty biezacej dziatalnosci w miesigcu przyjecia ich do uzytkowania. Wycenia si¢ je w/g cen nabycia lub
kosztéw wytworzenia.

* Srodki trwate w budowie wycenia sie do wysokosci kosztdw pozostajgcych w bezposrednim zwigzku z ich
nabyciem lub ich wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tyt trwatej utraty wartosci.

2 Inwestycje krotkoterminowe w/g ceny ( wartosci ) rynkowe;j.

3 Rzeczowe aktywa obrotowe w/g cen nabycia lub kosztdw wytworzenia ( nie wyzszych od cen ich sprzedazy
netto ).

4 Naleznosci wycenia sie w kwotach wymaganej zapfaty, iacznie z naleznymi odsetkami z zachowaniem
zasady ostroznosci.

5 Rozliczenia miedzyokresowe w/g wartosci nominalne;j.

6 Rezerwy wycenia sie w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartoéci z zachowaniem zasady
ostrozno$ci.

7 Zobowigzania wycenia sie w kwocie wymagajgcej zaptaty.

8 Fundusze wiasne oraz pozostate aktywa i pasywa w wartosci nominalnej.

Ustalenie wyniku finansowego

Wynik finansowy netto Spétdzielni sklada sie z :

1 Wyniku z gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

2 Wyniku ze sprzedazy pozostalej dziatalnosci Spotdzielni.

3 Wyniku pozostatej dziatalnosci operacyjne;j.

4 Wyniku z operacji finansowych.

5 Obowiazkowego obcigzenia wyniku finansowego z tyt. podatku dochodowego od os6b prawnych.
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Spéidzielnia Mieszkaniowa " Ggdow"
[71/351-57-68] 31.12.2020 Data wydruku: 30.03.2021

Zwolnieniu podlega dochdd dotyczacy zasobéw mieszkaniowych zgodnie z art 17 ust.1 pkt 44 uopdop.

Wynik z innej dzialalno$ci Spotdzielni niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi, podlega opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od osob prawnych.

Wszystkie zdarzenia gospodarcze Spotdzielni zostaly wykazane zgodnie z ich trescig ekonomiczng, zgodnie ze
stanem faktycznym i prawnym. Spoidzielnia jest zdolna do kontynuowania dziatalno$ci na najblizszy rok i
diuzej.

Nie sg znane okolicznoéci, ktdre wskazywalyby na istnienie powaznych zagrozen dla jej dalszego
funkcjonowania.

Whynik finansowy Spotdzielni prezentowany w-sprawozadaniu finansowym odzwierciedla kondycje finansowa,
pokazuje w jaki sposéb ksztattuja sie przychody i poniesione koszty zwigzane z dziatalnoscig Spotdzielni.

Ustalenie sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego obejmuje w szczegoinosci:

1 Nazwe firmy, siedzibe oraz numer we wiasciwym rejestrze Sgdowym.

2 Wskazania okresu objetege sprawozdaniem finansowym.

3 Wskazanie czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziataino$ci
gospodarczej oraz czy istniejg okolicznosci, wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci.

4 Omowienie przyjetych zasad polityki rachunkowosci, wplyw metod wyceny aktywow i pasywéw, takze metody
amortyzacji.

5 Ustalenie wyniku finansowego.

Pozostale

Podstawa prawna i opis przyjetych zasad polityki rachunkowosci
1 Spéldzielnia prowadzi dziataino$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu
korzysci cztonkom Spéidzielni.
2 Dzialalno$¢ finansowana jest z $rodkéw wiasnych, ktére moga by¢ uzupetniane kredytami bankowymi i
$rodkami z budzetu panstwa.
3 Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci z dnia 29
wrzesnia 1994 r wraz z pozniejszymi zmianami Dz.U. z 2018 r poz. 395 oraz Uchwatg nr 7/ 2015 z 20
pazdziernika 2015 roku Komitetu Standardéw Rachunkowosci w sprawie wykazywania przez spotdzielnie
mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym funduszow wiasnych oraz ustalenia wyniku finansowego w/g
wariantu - 1 tj. za rok obrotowy w rachunku cigglym nadwyzki / niedoberu za rok ubiegly.
4 Spodldzielnia sporzadza rachunek zyskéw i strat w wariancie poréwnawczym.
il Okreslenie roku obrotowego i okresu sprawozdawczego
1 Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy rozpoczynajgcy sie od dnia 01 stycznia koficzac sie w dniu 31
grudnia.
2 W skiad roku obrotowego wchodzg okresy sprawozdawcze, ktorymi sg kolejne miesigce kalendarzowe a dla
celdw analiz oraz sprawozdawczosci statystycznej kwartat i potrocze.
3 Prezentowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone za okres od 01 stycznia 2019 r do 31 grudnia
2019 roku.
Il Dzialalno$¢ finansowa Spétdzielni
1 Gospodarka zasobami obejmuje lokale mieszkalne i uzytkowe, finansowane z optat wnoszonych przez
uzytkownikow lokali.
2 Przychody i koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi planowane sg w rocznych planach gospodarczo -
finansowych i odrebnie rozliczane dla kazdej nieruchomosci. ’
3 Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywamu wydatkéw zwiazanych z eksploatacjg i
utrzymaniem danej nieruchomosci.
4 Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci spotdzelni stuzg pokrywaniu wydatkow zwiazanych z
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym czionkéw Spoéidzielni.
5 Wyskos¢ optat w oparciu o kalkulacje dla poszczegolnych grup uzytkownikéw zatwierdza Rada Nadzorcza.
IV Ksiegi rachunkowe
1 Ksiegi rachunkowe prowadzone sgw siedzibie Spdtdzielni przy ul. Na Ostatnim Groszu 24, 54- 207 we

Wroctawiu.
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Spétdzielnia Mieszkaniowa " Gadéw"
[71/351-57-68] 31.12.2020 Data wydruku: 30.03.2021

2 Zapisy w ksiegach dokonuje sie przy uzyciu komputeréw z wykorzystaniem programu DOM 5, modutowym
systemem informatycznym obejmujgcym swoim zasiegiem wszystkie obszary dziatalno$ci Spoétdzielni.

3 Ksiegi rachunkowe obejmuja:

a) dziennik zbiorczy,

b) ksiege giéwng ( ewidencja syntetyczna ) - modut FK,

c) ksiegi pomocnicze ( ewidencje analityczne) - moduty analityczne,

d) zestawienia obrotéw i sald ksiegi gtéwnej i kont pomocniczych,

e) wykaz skiadnikéw aktywow i pasywow ( inwentarz).

4 W celu zabezpieczenia dostepu do danych i systemu ich przetwarzania, uzywany jest modut " Nadzorca",
administrowany przez Prezesa Zarzadu. Stuzy on do kontroli pracy oraz nadawaniu uprawnien pracownikom
obstugujgcym moduly zgodnie z ich zakresem czynnosci.

5 Dla prawidtowej ochrony ksigg rachunkowych stosowane sa:

a) noéniki danych odporne na zagrozenia,

b) systematycznie tworzone rezerwowe kopie zbioréw danych zapisanych na twardych nosnikach informacji,
c¢) programy komputerowe i dane informatycznego systemu rachunkowosci, chronione przed dostepem oséb
nieupowaznionych i zniszczeniem, poprzez zastosowanie wiasciwych rozwigzan organizacyjnych i
programowych.

6 Prowadzenie ksiag rachunkowych przy uzyciu komputera zapewnia automatyczng kontrole ciggtosci
zapiséw, przenoszenia obrotéw i sald.

a) Konta ksiegi gtéwnej zawierajg zapisy o zdarzeniach w ujeciu chronologicznym, zapisy w dzienniku
ujmowane sg zgodnie z zasadg podwojnego zapisu.

b) Konta ksiag pomocniczych zawierajg zapisy bedace uszczegétowieniem i uzupetnieniem zapiséw kont
ksiegi gtowne;j.

Prowadzi sie je w ujeciu systematycznym jako wyodrebniony system ksigg, kartotek ( zbioréw kont ),
uzgodniony z saldami i z zapisami na kontach ksiegi gtéwne;j.

Anallzy finansowe

Bilans "I BILANS na 31.12.2020 . (Bllans) Za#qczmk nr1

Rachunek zyskowu strat RACHUNEK ZYSKOW I STRAT wanant porownawczy za rok 2020(Rachunek zyskow | strat wanant
poréwnawczy) Zatgcznik nr 2

Zestawienie zmian w
kapitale

Rachunek przeptywéw
plenleznych

Dodatkowe informacije i objaénienia

Dodatkowa Informac;a Dodatklnform(Za{qczmk nr3)

Fundusz Remontowy FszRemont( Zatqczmk nr 4)

GZM i DGS GZMIDGS( Za{aczmk nr5)

Zbioréwka Nleruchomoéél Zb|orczoN|er( Zatgcznik nr 6)
GZM

@EGOWY

owska

ﬂ/
( Katarzyna Plud
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BILANS na dzien 31.12.2020 r.

Przeksztalcone
Opis Stan na 2020-12-31 Stan na 2019-12-31 dane
poréwnawcze
AKTYWA

_Aktywa razem - 29169733,12 31744 909,10 0,00
N Akty;;,a trwale , 20235 724,87 21603 363,98 0,00
o$ci niematerialne i prawne 0,00, 0,00 0,00
. Koszty zakonczonych prac rozwqowych 0,00 0,00 0,00
2. Wartos¢ ﬂrmy k 0,000 0,00 0,00
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 0,00 000 0,00
4. Zaliczki na warto$ci niemateriaine i prawne 0,00 0,00 0,00
1l Rzeczowe aktywa trwale 20 235 724,87 21603 363,98 0,00
Srodkl trwate 2023572487 2160260630 0,00
@) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 2 159 372,86 3078 898,55 0,00
b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii ladowej | wodnej 15934 146,09 16 631 593,57 0,00
c¢) urzadzenia techniczne i maszyny 2122 456,17 1 864 974 86 0,00:
d) §rodki transporte L 0,00 0,000 0,00
e) inne $rodki trwale 19749,75 27 139,32 0,00
2. Srodki trwate w budowie - 0,00 757,68 0,00
3. Zaliczki na $rodki trwale w budowie 0,00 0,00 0,00
111 Naleznosci diugoterminowe 0,00 0,00 0,00
1. Od jednostek poWiazanych 0,00 0,00 0,00
2. Od pozostalych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie 0,00 0,00 0,00

w kapitale )
3. Od pozostatych jednostek 0,00 0,00 0,00
N !nwestycje diugoterminowe 0,00 0,00 0,00
" 1. Nieruchomosci 0,00 0,00 0,00
2. Wartosc1 nlematenalne i prawne 10,00 0,00 0,00
r in 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
- udzialy lub akcje 0,00 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00
- inne d%ugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00
;”77 by w pozosta%ych jednostkach w ktérych jednostka posxada 0,00 - 000 0;06

izaangazowanie w kapitale : L
- udzialy lub akcje 0,00 0,00 0,00
- inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00 (5,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00
- inne dlugotermmowe aktywa fmansowe 0,00 0,00 O,bd
' c) w pozostalych jednostkach 0,00 0,00 0,00
- udzialy lub akcje 0,00 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00 0,00
- udzielone pozyczki - 0,00 0,00 0,00
- inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00
4. Inne inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00 0,00
- \7 "blugotermmowe rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00 0,00
" 1. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00 0,00
i B Aktywa obrotowe ; 8 934.008,25 1014154512 0,00
. 3200215 3134274 0,00
. Materialy 32 002 15! o 3134274 0,00
2. Pétprodukty | produkty w toku 0,00 ) 0,00 10,00
3. Produkty gotowe 0,00 0,00 0,00
4 Toway 0,00 0,00 0,00
5. Zaliczki na dostawy 0,00 0,00 0,00
11 Naleznosc krétkoterminowe 1607 808,53 1 130 546,65 0,00
1 Naleznoém od Jednostek pow:azanych - 0,00 b,OO 0,00
dostaw i us{ug, 0 okresie splaty: 0,00 0,00 : \CF),”OO
- do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00




- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00 0,00
2. Naleznosci od pozostalych jednostek, w kidrych jednostka posiada 0,00 0,00 : 0,00
'zaanuazowanie w kapitale
a) z tytulu dostaw i uslug, o okresie splaty: 0,00 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00 0,00
3 Naleznosci od pozostalych jednostek 607 808,53 1 130 546,65 0,00
a) z fytuiu dostaw i i us}ug, 0 okresne splaty 479 747,55 951 263,70 0,00
-do 12 miesiecy 479 747,55 951 263,70 0,00
- w tym od oséb uprawnionych 259 920,73 595 699,55 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 10,00
b) z tytulu podatkéw, dotacji, cel, ubezpieczen spolecznych i 185260 53 863,77 0,00
zdrowotnveh oraz innveh tvtuidw, publiczno prawnyeh -
' ¢) inne 126 208 38 125 419,18 0,00
d) dochodzone na drodze sqdowej 0,00 0,00 0,00
- 5942839796 6498 007,53 0,00
5 942 839 26 6498 007,53 0,00
8) wjednostkach powigzanych . 0,00 000 0,00
© - udzialy lub akcje 0,00 0,00 0,00
- inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00
VVVVVVVVVVVVVVVV Bi'wv;pozosta%ych jednostkach 0,00 0,00 0,00
. udzxaty lub akqe 0,00 0,00 0,00
- inne paplery wartoscnowe 0,00 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,000 0,00
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00
77777777 E}Wsrodk« pieniezne i inne aktywa pienigzne 5042 839,26 6498 007,53 0,00
- $rodki pieniezne w Kkasie i na rachunkach 3639241,07 332 980,66 0,00
- inne $rodki pieniezne 2303 598,19 6 165 026,87 0,00
- inne aktywa pieniezne 0,00 k 0,00 0,00
2. Inne lnwestyCJe krétkoterminowe 0,00 0,00 0,00
rozliczenia migdzyokresowe 2 351 358,31 248164820 0,00
~ - Niedobér z eksploatacp i utrzymania nieruchomosci 54 045,11 48 998,36 0,00
- Rozliczenia migdzyokresowe-fundusz remontowy 227251154 2409 323,90 0,00
- Pozostale rozliczenia miedzyokresowe 24 801,66 2332594 0,00
" C. Nalezne wplaty na kapitat (fundusz) podstawowy ‘ 0,00 0,00 0,00
" D. Udzialy (akcje) wiasne 0,00 0,00 0,00
PASYWA
‘asywa razem 2916973312 31744 909,10 0,00
22711236,01 23985 635,94 0,00
CL Kaplta% (fu 16 162 059,38 16 800 908,44 0,00
1. Fundusz udziafowy 289 520,75 298 131,06 0,00
2. Fundusz wkiadéw mieszkaniowych 12 302,87 12 693,77 0,00
3. Fundusz wkiadow budowlanych 15 860 235,76 16 490 083,61 0,00
il. Kapital (fundusz) zapasowy, w tym: 5613 674,52 6 338 910,88 0,00
- Fundusz zasobowy 5613 674,52 6338 910,88 0,00
- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad wartoscia =~ 0,00 0,00 0,00
nominalna, udziatow. (akcii) ;
lIl. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 331,44 331,44 0,00
- z tytulu aktualizacji warto$ci godziwej 0,00 0,00 0,00
V. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym: 0,00 . 0,00 k 0,00
- tworzone zgodnie z umowa (statutem spolki) 0,00 0,00/ 0,00
- na udzialy (akcje) wiasne 0,001 0,00 0,0(5
V. Zysk (strata) z lat ubieglych 0,00 0,00 0,00
" VI, Zysk (strata) netto 935 170,67 845 485,18 0,00
* VII. Odpisy z zysku netto w CIagu roku obrotowego (wxelkosc u;emna) 0,00 0,00 O;OO
wxézama i rezerwy na zobowigzania 6 458 497 11 7.759 273,16 0,00
. L. Rezerwy na zobOWIazama 0,00 0,00 0,00




1. Rezerwa z tytum odr'o'czonego'bodatku dbcr:ﬁodoWeg'oﬁw B

: 2 Rezerwa na sw1adczen|a emerytalne i podobne : : 0,00 0,00=

7 -d{ugotermmowa - 0,00, 0,00

- krétkoterminowa ) - i 0,00 0,00

: 3 Pozostale rezerwy S 0,06. 0,00

S d}ugotermrlnov;/e ' - - 0,00 0,00

- - krétkoterminowe 000 000

1. Zobowigzania d%ugoterminowe iiiiii 0,00{ = 6,00

1. Wobec jednostek pow1azanych B i 000 0,00

" 2. Wobec pozostatych jednostek, wktérych Jednostka p05|ada 37 i ) WOTOO d','()br

zaanaazowanie w kapitale : e

: 3 Wobec pozostalych )ednostek 0,00 0,00

7 a) kredyly i pozyczki S - B 10,00 0,00

‘ ) z tytulu em|SJ| dluzhglch paplerow wartoscmwych - 0,00 o 6,00

c) inne zobownazanla flnansowe """"" 0,00 0,00

d) zobownazanla wekslowe | 0,00 0,00

~e)inne - ’ - - 0,00, 000 000

Il Zoboww;zama krotkoterminowe : - 5949 766 52 il 450 835 39: @ = 00D

1. ZobOWIazanla wobec jednostek powigzanych : : S 0 00 : 0, 00 0',(7)0j

a) z tyt i usiug, o okreS|e wymagalnoéCI : 0,00 : e 0,00 0,00

- . 000 0,00 R 0,00

- powyzej 12 mlemecy o ) 000 0,00 I OOO

'~ b)inne ' 000 00 0,00

2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka = : 0,00 0;0()

posiada zaanaazowanie w kapitale St = st

: a) z tytulu dostaw i usiug, o okreSIe wymagalnoscv 0,00 0,00

- do 12 mle31ecy . 0,00 . 0,0b

T powyzeJ 12 m| lecyf o 000 0,00

b) inne - 000 000 000

3 Zobowazama wobec pozosta{ych jednostek e i 3 149 77773,7207_' ' 3 858 958 38 = 70,00

a) kredytylfaoziygzkl 0000 000 0,00

b) z tytu{u emisji d{uznych paplerow wartoémowych 777777777 0,00 0,00 0;60

¢) inne zobowigzania finansowe 000 000 0,00

d) z tytulu dostaw i us{ug, °o okreSIe wymagalnosm ‘ 1593 240,35 2 073 406,95 70,706:

- do 12 miesigcy T 1593 240,33 207340695 0,00

-wtym od osﬂéfﬁﬂuprawnlonych . - o 34569468 0,00

- powyzej 12 miesiecy - 0,00 0,00

'er) zallczililhbtrzymane na dostawy i uslugl o A o 0,00 0,00

) zobowigzania wekslowe o | 000 0,00

a) z tytulu podatkéw, cet, ubezpieczen spolecznych i zdrowotnych oraz | 133295525 286 420,84 . 0,00
innvch tvtutéw publicznoprawnveh : e e B S

’ h) z tytutu wynagrodzen ! 121 619,91 118 558,02 0,00

ijyinne - ;' 110195771 138057257 0,00

- 4 Fundusze speCJaIne 279999332 3591877,01 0,00

~ ~fundusz remontowy - ) 2 799 993 22 3591877,01 0,00

© _fundusz ZFSS 000 o 70,00 0,00

5 lV Rozliczenia mugdzyokresowe 508 730,59 2 308 43? Tl 0;06

) Ujemna warto$é flrmy S o 77777”67,'50{""% 0 OOE o 0,00

2. Inne rozliczenia mledzyokresowe Fras 5683236 59 308 437 T 6;66

- diugoterminowe R - N 63733,000 0,00

© - kroétkoterminowe ’ 24470477 0,00

O ow w tym nadwyzka z eksploatacu i utrzymania nieruchomosci 44499759 24470477 0,00

Koniec wydruku
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT - wariant poréwnawczy

za rok 2020
Opis Stan na koniec | Stan na koniec
2020 2019

A. Przychody netto ze sprzedazy | zréwnane z nimi, w tym: 19088 732,30 18128 203,48
"~ od jednostek powiazanych k 0,00 0,00
" . Przychody netto ze sprzedazy produktéw 19 081 168,57 18 124 925,81
- dofinansowanie z zysku DGS i z CWN roku ubiegtego (art. 5 ust.1 i 2 805 924,95 843 249,03,
uo?rr?e)zdwyZKa przychodéw i kosztéw (GZM) z roku ubieglego 244 704,77 235 228,18
- przychody z optat i utrzymania nieruchomosci 16 607 753,51 15 475 408,39
- przychody z pozostale] dziatalnosci (DGS) 142278534 1571 040,21
" Il. Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie - warto$¢ dodatnia, 0,00 ' 3 277,67

zmmejszeme - wartos¢ uiemna) S A
" . Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostkl 0,00 0,00
RA Przychody netto ze sprzedazy towarow | materialow 7 563,73 0,00
:B Koszty dz;alalnoscu operacymej 17 768 408,94 16988 100,02
koszty utrzymama i eksploatacu nieruchomosci 17 267 430,75 16 361 456,86
- koszty dziatalno$ci wiasnej 500 978,19 626 643,16
" 1. Amortyzacja 14 158,88 24 177,55
“II. Zuzycie materialéw i energii 9 320 308,12 8 762 959,87
“lil. Usiugi obce 921 475,45 971 217,85
“1V. Podatki i oplaty, w tym: ' 2 20227337 207375623
- podatek akcyzowy k 0,000 0,00
" V. Wynagrodzenia 2318 863,13 2168 686,46
" VI. Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tymk:'” 455 422,55” o 428 516,72
- emerytalne 222 678,45 208 928,21
“VII. Pozostale koszty rodzajowe 2535 907,44 2 558 785,34
" VII. Wartoé¢ sprzedanych towarow i matena{ow 0,00 0,00
iC Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 1320 32336 1140 103,46
‘D Pozostale przychody operacyjne 203457.37 B2 456,60
"I. Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
“1I. Dotacje 0,000 0,00
" lHl. Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 0,00 0,00
“1V. Inne przychody operacyjne 203 457,37 62 456,60
E. Pozostale koszly operacyjne ~ 4461478 95654,21
"I. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych 0,00 0,00
" 1II. Aktualizacja wartosci aktywow mefmansowych 0,00 0,00
"Ml Inne koszty operacyjne ' 44 614,78' 95 654;21
iE Zysk (strata) z dz;aialncécl operacyjnej (C+D~E) 1479 165,95 1,106 905,85
G. Przychody finansowe ; 49 500,89 122 972,24
1L Dyw1dendy i udZIaiy w zyskach, w tym: 0,00 0,00
a) od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
b) od jednostek pozostatych, w tym: A 0,00 0,00
- w ktérych jednostka posiada zaangaZowahie w kapitale 0,000 0,00
“1I. Odsetki, w tym: S 49 500,89  122972,24
- od jednostek powigzanych ‘ 0,00 0,00
“H1. Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
- w jednostkach powigzanych S 0,00 0,00
“IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
V. Inne 0,00 0,00
H Koszty finansowe 11,69 828,50
"1, Odsetki, w tym: 11,69 828,50
- dla jednostek powiaianych '0,00 ' 0,00
" II. Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00; 0,00
- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
"L Aktuahzaqa wartoscr aktywow finansowych 0,00 0,00
“IV. Inne 10,00 0,00




1. Zysk (strata) brutto (F+G-H)+(H. 1+H 2 H 3) T Z] 52865515 1229 049,59
J. Podatek dochodowy ‘ 202532000 187 858,00
K Pozostale obomazkowe zmnlejszema zysku (zwugkszema straty) 390 952 48 195 706,41

"1 Nadwyzka przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania 44499759 244 704,77
mgLughLOSCI netto (-) i S

"2 Nadwyzka kosztéw nad przychodaml z eksploatacu i utrzymama 54 045,11 48 998,36
nieruchomoscinetto(+) I B R
L. Zysk (strata) netto (I-J -K) | 935 170 67 845 485,18

‘Koniec wydruku
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DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,GADOW”
za okres od 01.01.2020 r. - do 31.12.2020 r.

CZESC | - Dodatkowe informacje i objasnienia do bilansu

1. Szczegblowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkow trwalych, wartosci niematerialnych i

prawnych oraz inwestycji diugoterminowych, zawierajgcy stan tych aktywoéw na poczatek roku

obrotowego, zwiekszenia |

zmniejszenia z tytutu:

aktualizaciji

wartosci,

nabycia,

rozchodu,

przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla majgtku amortyzowanego — podobne

przedstawienie standw i tytuiéw zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia.

1.1.a) Srodki trwale - warto$¢ poczatkowa

Grupa Stan.na Stan na koniec
rodzajowa po:;z;:ek Zakup Zwickszenia | Likwidacja ‘|Zmniejszenia roku
Srodkéw [+] [+] [ [l obrotowego
obrotowego
trwalych 2020 9 2020
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
-X- zt z4 zt z zt zi
Grupa 0 19 526 976,10 5 497,93 19 521 478,17
Grupa 1 37 640 447,83 204 319,31 37 436 128,52
Grupa 2 1459 635,20 364975 1455 985,45
Grupa 3 0,00 0,00
Grupa 4 106 762,36 2 737,48 4 850,35 104 649,49
Grupa 5 1838,54 1 838,54
Grupa 6 3261413,67] 559 374,34 99 825,85 3720 962,16
Grupa 7 124 952,31 124 952,31
Grupa 8 117 107,23 117 107,23
62 239 133,24 562 111,82 0,000 318 143,19 0,00 62483 101,87

Klasyfikacja Srodkéw Trwalych: Ad.Grupa 0 -Grunty, w tym prawo wieczystego uzytkowania gruntu, Ad.Grupa 1 -Budynki i
lokale, Ad.Grupa 2 -Obiekty inzynierii ladowej i wodnej, Ad.Grupa 3 -Kotly i maszyny energetyczne, Ad.Grupa 4 -Maszyny,
urzadzenia i aparaty ogéinego zastosowania, Ad.Grupa 5 -Specjalistyczne maszyny, urzadzenia i aparaty, Ad.grupa 6 -
Urzadzenia techniczne, Ad.Grupa 7 -Srodki transportu, Ad.Grupa 8 -Narzedzia, przyrzady, ruchomosci i wyposazenie.

1.1.b) Srodki trwate - umorzenie

Grupa Stan na Stan na koniec
rodzajowa po::ozl?utek Umorzenie | Zwickszenia | Likwidacja |Zmniejszenia roku
srodkow obrotowego [+] [+] [] [ obrotowego
trwalych 2020 ’ 2020
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
-X- zt 2t z z zt z
Grupa 0 16 448 077,65 914 027,76 17 362 105,31
Grupa 1 22 070 884,58 546 929,36 118 391,77 22 499 422,17
Grupa 2 397 604,88 61 296,47 355,64 458 545,71
Grupa 3 0,00, 0,00
Grupa 4 100 035,04 4 559,39 4 850,35 99 744,08
Grupa 5 1 838,54 1 838,54




Grupa 6 1403 166,13 292 626,91 92 381,64 1603 411 ,40
Grupa 7 124 952,31 124 952,31
89 967,91 7 389,57, 97 357,48

40 636 526,94 1826 829,46 0,00 215979,40 0,00 42247 377,00

Klasyfikacja Srodkéw Trwatych: Ad.Grupa 0 -Grunty, w tym prawo wieczystego uzytkowania gruntu, Ad.Grupa 1 -Budynki i
lokale, Ad.Grupa 2 -Obiekty inzynierii ladowej i wodnej, Ad.Grupa 3 -Kotly i maszyny energetyczne, Ad.Grupa 4 -Maszyny,
urzgdzenia i aparaty ogblnego zastosowania, Ad.Grupa 5 -Specjalistyczne maszyny, urzadzenia i aparaty, Ad.Grupa 6 -
Urzadzenia techniczne, Ad.Grupa 7 -Srodki transportu, Ad.Grupa 8 -Narzedzia, przyrzady, ruchomosci i wyposazenie.

1.1.c) Srodki trwate - warto$¢ netto

Stan na ;
r osgj%iva po::qutek Zwigk?zenia- Zwiek;zenia- Zmniejfzenia-Zmniejzszenia- Stan ?:kl;omec
Srodkoéw oxu obrotowego
trwalych | ©PToowedo I [*] [ [ 2020
1. 2. 3. 4. 5. 8. 7.
-X- zi z z z zt zt
Grupa 0 3078 898,55 919 525,69 2 159 372,86
Grupa 1 15 569 563,25 632 856,90 14 936 706,35
Grupa 2 1062 030,32 64 590,58 997 439,74
Grupa 3 0,00 0,00
Grupa 4 6 727,32 2737,48 4 559,39 4 905,41
Grupa b 0,00 0,00
Grupa 6 1858 247,54 559 374,34 300 071,12 2 117 550,76
Grupa 7 0,00 0,00
27 139,32 7 389,57 19749,75
21602 606,30, 562 111,82 0,00/ 1928 993,25 0,00 20 235 724,87

Klasyfikacja Srodkéw Trwalych: Ad.Grupa 0 -Grunty, w tym prawo wieczystego uzytkowania gruntu, Ad.Grupa 1 -Budynki i

lokale, Ad.Grupa 2 -Obiekty inzynierii lgdowej i wodnej, Ad.Grupa 3 -Kotly i maszyny energetyczne, Ad.Grupa 4 -Maszyny,
urzgdzenia i aparaty ogélnego zastosowania, Ad.Grupa 5 -Specjalistyczne maszyny, urzadzenia i aparaty, Ad.Grupa 6 -
Urzadzenia techniczne, Ad.Grupa 7 -Srodki transportu, Ad.Grupa 8 -Narzedzia, przyrzady, ruchomosci i wyposazenie.

1.1.d) Srodki trwale - struktura i dynamika wg. wartosci poczatkowej

Stan na .
Grupa rodzajowa poczatek stan I::kl;omec Struktura Dvnamika
srodkow trwalych roku obrotoweqo na v{ 2020r
obrotowego 2020 90 | 31.12.2020r. :
2020 :
1. 2. 3. 4, 5.
-X- zt zt % %
Grupa 0 -Grunty, w tym prawo wieczystegol 1 555 976, 10| 19 521 478,17 31,24 99,97
uzytkowania gruntu ' ' ' '
Grupa 1 -Budynki i lokale 37 640 447,83 37 436 128,52 59,61 99,46
Grupa 2 -Obiekty inzynierii ladowej 1459635200 1455 98545 2,33 99,75
i wodnej ' ' ' '
Grupa 3 -Kotly i maszyny energetyczne 0.00 0.00 0.00 000
Grupa 4 -Maszyny, urzadzenia i aparaty 106 762 36 104 649.49 017 98.02)
ogoinego zastosowania ' ' ' '
Grupa 5 -Specjalistyczne maszyny, 1838 54 1838 54 0.00 100.00
urzgdzenia i aparaty ' ' ' '
Grupa 6 -Urzadzenia techniczne 326141367 3720962,16 5,96 114,09
Grupa 7 -Srodki transportu 124 952,31 124 952,31 0,00 100,00




Grupa 8 -Narzedzia, przyrzady,

h

weg

kup

117 107,23

117 107,23

0,00 100,00

62 239 133,241 62 483 101,87

100,00 100,39

odki trwale na ogding kwote 562 111,82 z4, w tym: dzwigi

osobowe — 374 489,86 zt., szlabany parkingowe z urzgdzeniami pomocniczymi — 184 884,48 zi, oraz

zestaw komputerowy — 2 737,48 zi.

W roku obrotowym 2020 nastgpito zmniejszenie wartosci poczatkowej Srodkéw trwalych na kwote

318 143,19 zl., na co skiada sie przeniesienie na odrebng wiasnos¢ 11 lokali mieszkalnych.

Spowodowalo to zmniejszenie warto$ci poczatkowej gruntéw wilasnych o kwote 5 497,93 zi,
budynkéw mieszkalnych o kwote 204 319,31 zi, budowli o kwote 3 649,75 zt, oraz dZzwigow
osobowych o wartos¢ 18 479,75 zi. Spdidzielnia dokonata likwidacji dzwigdw na kwote 81 346,10 zt.

oraz sprzetu komputerowego na kwote 4 850,35 zi.

Roczna kwota umorzenia/amortyzacji rzeczowego majgtku trwalego Spoétdzielni wyniosta ogétem

1826 829,46 zi., w tym: na umorzenie prawa wieczystego uzytkowania gruntow przypada kwota

914 027,76 zt.

1.2.a) Wartosci niematerialne i prawne - warto$¢ poczgtkowa

o Sk | stan na koniec
Lp. roku Zakup ane{*kszema‘ L|kW|dac;a Sprzedaz roku
obrotowego nne obrc;tooz\gego
2020 .
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
-X- zt z zt 2 zt zt
1. 165 599,38 165 599,38
0,00 0,00
0,00 0,00
165 599,38 0 0,00 0,00 0,00 165 599,38
Ad.1 -Programy komputerowe
1.2.b) Wartoéci niematerialne i prawne - umorzenie
SOt:: ?:k Stan na koniec
Lp. P rol?u Umorzenie Zwie.kszenia Likwidacja Sprzedaz roku
obrotowego nne obr(;toozvgego
2020
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
zi 2 zt 2 zt zt
165 599,38 165 599,38
0,00 0,00
0,00 0,00
165 599,38 0 0,00 0,00 0,00 165 599,38

Ad.1 -Programy komputerowe



1.2.c) Wartoséci niematerialne i prawne - warto$¢ netto

Stan na Stan na koniec
poczatek Zwiekszenia-| Zwiekszenia- Zmniejszenia-Zmniejszenia- roku
Lp- roky 1 2 1 2 obrotowego
: obrotowego [*] [*] ['] [ 2020
2020
1. 2. 3. 4, 5. B. 7.
-X- zt zt zt zt zi zt
1. 0,00 0,00
2. 0,00 0,00
3. 0,00 0,00
. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00,
ogramy komputerowe
2. Kwote dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujacych warto$¢ aktywow
trwatych odrebnie dia diugoterminowych aktywéw niefinansowych oraz diugoterminowych
aktywow finansowych;
Odpisy aktualizujgce warto$¢ aktywow trwalych w okresie sprawozdawczym nie wystgpity.
3. Kwote kosztéw zakoriczonych prac rozwojowych oraz kwote wartosci firmy, a takze
wyjasnienie okresu ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art. 44b
ust. 10;
Koszty zakonczonych prac rozwojowych i warto$¢ firmy nie wystepuja.
4. Warto$¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie.
4.1. Warto$¢ poczgtkowa 34 dziatek gruntu w uzytkowaniu wieczystym w 2020 r.
Lp. | Numer Numer Miejscowosé, Wartos¢ Wartosé
dzialkki ksiegi obreb, arkusz mapy gruntu na Zmiany w ciggu roku gruntuna
wieczystej 01.01.2020 r. 31.12.2020 r.
WR1K/ zwiekszenia | zmniejszenia
-X- -X- -X- -X- zt zt zt zt
1 615 00048967/4 | Wroctaw -obreb Popowice; AM14 22 560,00 22 560,00
2 6/12 | 00048967/4 | Wroctaw -obreb Popowice; AM14 669 468,00 669 468,00
3 6/13 00048967/4 | Wroctaw -obreb Popowice; AM14 570 768,00 570 768,00
4 6/15 | 00048967/4 | Wroctaw -obreb Popowice; AM14 223 626,00 223 626,00
5 | 6/16 | 00048967/4 | wroctaw -obreb Popowice; AM14 329 235,00 329 235,00
8 6/18 | 00048967/4 | Wroctaw -obreb Popowice; AM14 489 552,00 489 552,00
7 6/20 00048967/4 | Wroctaw -obreb Popowice; AM14 114 915,00 114 915,00
8 6/23 00048967/4 | Wroctaw -obreb Popowice; AM14 805 251,00 805 251,00
9 73 00048967/4 | Wroclaw -obreb Popowice; AM14 16 779,00 16 779,00
10 3/31 00070970/1 | wroctaw -obreb Popowice; AM14 63 127,80 63 127,80
11 3/33 00079726/9 | Wroctaw -obreb Popowice; AM14 17 221,78 17 221,78
12 1175 00166555/6 | Wroctaw -obreb Popowice; AM15 20 459,00 20 459,00
13 11/11 | 00166555/6 | Wroctaw -obreb Popowice; AM15 190 906,00 190 906,00
14 11/12 | 00166555/6 | Wroctaw -obreb Popowice; AM15 400 277,00 400 277,00
15 | 11/18 | 00166555/6 | Wroctaw -obreb Popowice; AM15 312 861,51 312 861,51
16 | 11/19 | 00166555/6 | Wroctaw -obrgb Popowice; AM15 70 543,27 70 543,27
17 | 11/22 | 00166555/6 | Wroclaw -obreb Popowice; AM15 13 152,14 13 152,14




18 | 11/23 | 00166555/6 | Wroclaw -obreb Popowice; AM15 68 417,70 68 417,70
19 | 11/24 | 00166555/6 | Wrociaw -obreb Popowice; AM15 472 679,94 472 679,94
20 | 11/25 | 00166555/6 | Wroctaw -obreb Popowice; AM15 273 537,94 273 537,94
21 11728 | 00166555/6 | Wroclaw -obreb Popowice; AM15 246 303,71 246 303,71
22 11/29 | 00166555/6 | Wroctaw -obreb Popowice; AM15 1022 812,29 1022 812,29
23 11/30 | 00166555/6 | Wroctaw -obreb Popowice; AM15 1 659 370,00 1 659 370,00
24 11/39 | 00166555/6 | Wroctaw -obreb Popowice; AM15 7 445 793,87 7 445 793,87
25 | 11/43 | 00166555/6 | Wroctaw -obreb Popowice; AM15 41683,37 41683,37
26 11/45 | 00166555/6 | Wroctaw -obreb Popowice; AM15 625 250,61 625 250,61
27 11/49 | 00166555/6 | Wroclaw -obreb Popowice; AM15 3199265 31 992,65
28 11/51 | 00166555/6 | Wroclaw -obreb Popowice; AM15 346 078,21 346 078,21
29 11/52 | 00166555/6 | Wroctaw -obreb Popowice; AM15 351 786,44 351 786,44
30 11/53 | 00166555/6 | wroctaw -obreb Popowice; AM15 1021 253,46 1021 253,46
31 11/57 | 00166555/6 | Wroctaw -obreb Popowice; AM15 81 906,50 81 906,50
32 | 11/60 | 00166555/6 | Wroctaw -obreb Popowice; AM15 90 667,98 90 667,98
33 11/62 | 00166555/6 | wroctaw -obreb Popowice; AM15 97 570,96 97 570,96
34 | 11/63 | 00166555/6 | wroctaw -obreb Popowice; AM15 72746,78 72 746,78
Razem 18 280 554,91 0,00 0,00 | 18 280 554,91
4.2. Powierzchnia 34 dziatek gruntu w uzytkowaniu wieczystym w 2020 r.
Lp..{ Numer Numer Miejscowos¢, Powierzchnia Powierzchnia
dziatki ksiegi obreb, arkusz mapy gruntu na Zmiany w ciagu roku gruntu na
wieczystej 01.01.2020 r. 31.12.2020 .
zwiekszenia | zmniejszenia

-X~ -X- -X- -X- m2 m2 m? m2
1 6/5 00048967/4 | Wroctaw -obreb Popowice; AM14 160,00 160,00
2 6/12 | 00048967/4 | Wroctaw -obreb Popowice; AM14 4 748,00 4 748,00
3 6/13 00048967/4 | Wroctaw -obreb Popowice; AM14 4 048,00 4 048,00
4 6/15 00048967/4 | Wroctaw -obreb Popowice; AM14 1 586,00 1 586,00
5 6/16 00048967/4 | Wroctaw -obreb Popowice; AM14 2 335,00 2 335,00
6 6/18 00048967/4 | Wroctaw -obreb Popowice; AM14 3 472,00 3 472,00
7 6/20 | 00048967/4 | Wroctaw -obreb Popowice; AM14 815,00 815,00
8 6/23 00048967/4 | Wroctaw -obreb Popowice; AM14 5711,00 5711,00
9 713 00048967/4 | Wroctaw -obreb Popowice; AM14 119,00 119,00
10 3/31 00070970/1 | Wroctaw -obreb Popowice; AM14 378,00 378,00
1 3/33 00079726/9 | Wroctaw -obreb Popowice; AM14 109,00 109,00
12 11/5 00166555/6 | Wroctaw -obreb Popowice; AM15 154,00 154,00
13 11/11 | 00166555/6 | Wroctaw -obreb Popowice; AM15 1437,00 1.437,00
14 11/12 | 00166555/6 | Wroctaw -obreb Popowice; AM15 3013,00 3013,00
15 11/18 | 00166555/6 | wroctaw -obreb Popowice; AM15 2 355,00 2 355,00
16 11/19 | 00166555/6 | wroctaw -obreb Popowice; AM15 531,00 531,00
17 11/22 | 00166555/6 | Wroctaw -obreb Popowice; AM15 99,00 99,00
18 11/23 | 00166555/6 | Wroctaw -obreb Popowice; AM15 515,00 515,00
19 11/24 | 00166555/6 | wroctaw -obreb Popowice; AM15 3 558,00 3 558,00
20 11/25 | 00166555/6 | wroctaw -obreb Popowice; AM15 2 059,00 2 059,00
21 11/28 | 00166555/6 | Wroctaw -obreb Popowice; AM15 1 854,00 1 854,00
22 11/29 | 00166555/6 | Wroctaw -obreb Popowice; AM15 7 699,00 7 699,00
23 11/30 | 00166555/6 | Wroctaw -obreb Popowice; AM15 12 500,00 12 500,00
24 11/39 | 00166555/6 | Wroctaw -obreb Popowice; AM15 56 089,00 56 089,00
25 11/43 | 00166555/6 | wroctaw -obreb Popowice; AM15 314,00 314,00
26 11/45 | 00166555/6 | Wroctaw -obreb Popowice; AM15 4 710,00 4 710,00




27 |  11/49 | 00166555/6 | Wroctaw -obreb Popowice; AM15 241,00 241,00
28 11/51 | 00166555/6 | Wroctaw -obreb Popowice; AM15 2 607,00 2 607,00
29 | 11/52 | 00166555/6 | Wroctaw -obreb Popowice; AM15 2 650,00 2 650,00
30 11/63 | 00166555/6 | Wroctaw -obreb Popowice; AM15 7 582,00 7 582,00
31 11/67 | 00166555/6 | Wroclaw -obreb Popowice; AM15 617,00 617,00
32 | 11/60 | 00166555/6 | Wrociaw -obreb Popowice; AM15 683,00 683,00
33 11/62 | 00166555/6 | Wrociaw -obreb Popowice; AM15 735,00 735,00
34 11/63 | 00166555/6 | wroctaw -obreb Popowice; AM15 548,00 548,00

| Razem 136 031,00 0,00 0,00 136 031,00

Optata roczna z tytutu prawa wieczystego uzytkowania gruntéw w 2020 r. wyniosta 704.274,45 zt.

5. Warto§é nie amortyzowanych lub nie umarzanych przez jednostke Srodkéw trwalych,
uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytulu umow
leasingu.

W okresie sprawozdawczym pozycja w naszej Spétdzielni nie wystepuje.

6. Liczbe oraz wartoéé posiadanych papieréw wartosciowych lub praw, w tym $wiadectw
udziatlowych, zamiennych diuznych papierow wartosciowych, warrantéw i opcji,
ze wskazaniem praw, jakie przyznaja;

W okresie sprawozdawczym pozycja w naszej Spétdzielni nie wystepuje.

7. Dane o odpisach aktualizujacych wartos$¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku

obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego.
Spéidzielnia w roku obrotowym dokonata odpiséw aktualizujgcych warto§¢ nalezno$ci trudno

$ciggalnych bedgcych w egzekucji komorniczej, na kwote 0,00 zi. Natomiast na skutek bezskutecznej

egzekugcji, niesciggalnej naleznosci rozwigzano odpis na kwote 19 256,47 zt.

Stan na 01.01.2020 r. = 137 675,08 zi.

Zwiekszenia = 0,00 zt.
Wykorzystanie = 0,00 zt.
Rozwigzanie = 19 256,47 zt.

Stan na 31.12.2020 r. 118 418,61 zt.

8. Dane o strukturze wiasnosci kapitatu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominainej
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych.

W Spotdzielni nie wystepuje.

9. Stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koricowy
kapitatéw (funduszy) zapasowych, rezerwowych, oraz kapitatu (funduszu)z aktualizacji wyceny,

o ile jednostka nie sporzadza zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wiasnym.



ZESTAWIENIE ZMIAN W FUNDUSZACH S.M. ,GADOW” W 2020 R.

Lp. Nazwa funduszu 01 ?)t'larz‘onz":) r Zwiekszenia| Zmniejszenia 31 itza‘gonz% r
1. 2. 3. 4. 5. 6.
-X- -X- zt zt zt zt
1. [Fundusz udziatlowy 298 131,06 0,00 8 610,31 289 520,75
2. |Fundusz wktadéw mieszkaniowych 12 693,77 0,00 390,90 12 302,87
3. [Fundusz wktadéw budowlanych 16 490 083,61 159 478,92 789 326,77 15860 235,76
4. Razem fundusz podstawowy [poz.1-3] 16 800 908,44] 159 478,92 798 327,98 16 162 059,38
5. [Fundusz zasobowy 6 338910,88 566 681,50 129191786 5613674,52
6. [Fundusz z aktualizacji aktywow i pasywow 331,44 0,00 0,00 331,44
7. linne fundusze zasadnicze 0,00 - . 0,00
8. Razem fundusz wiasny [poz.4-7} 23140 150,76, 726 160,42 2 090 245,84 21 776 065,34
9. |Zakladowy fundusz $wiadczer socjalnych 0,00 0,00 0,00 0,00
10. [Fundusz remontowy 1182 553,11 2377 453,35 3032524,68 527 481,78
11. |Razem fundusze specjaine [poz.9-10] 1182 553,11 2 377 453,35 3032 524,68 527 481,78
Ogoélem fundusze SM Gadéw [poz.8+11] 24 322 703,87, 3103 613,77 5122770,52 22303 547,12

Objasnienia dotyczace zmian funduszy wiasnych S. M. ,Gadow” w 2020 r.

1) Fundusz udziatlowy
Stan na 01.01.2020 r.
Zmniejszenie:

- 0 wyplacone udzialy
Stan na 31.12.2020 r.

2) Fundusz mieszkaniowy
Stan na 01.01.2020 .
Zwiekszenia :
- 0 umorzenie wyodrebnionego lokalu mieszkalnego
- 0 spiate umorzonego kredytu
Zmniejszenie:
- 0 umorzenie $rodkéw trwatych
- 0 warto$¢ poczatkowg wyodrebnionego lokalu mieszkainego
Stan na 31.12.2020 r.

3) Fundusz budowlany
Stan na 01.01.2020 r.
Zwiekszenia :
- 0 umorzenia wyodrebnionych lokali mieszkalnych
Zmniejszenie:
- 0 umorzenie srodkow trwalych
- 0 wartos¢ poczgtkowg wyodrebnionych lokali mieszkalnych
Stan na 31.12.2020r.

4) Fundusz zasobowy
Stan na 01.01.2020 r.
Zwiekszenia:

298 131,06 zt.

8.610,31 zt.
289 520,75 zt.

12 693,77 zt

0,00 zt.
0,00 zt.

390,90 zt.

0,00 zt.

12.302,87 zt.

16 490 083,61 zt.

159 478,92 zi.

537 279,19 zt.
252 047,58 zt.
15 860 235,76 zt.

6.338 910,88 zt.



- o warto$¢ poczatkowg $rodkow trwalych przyjetych na majgtek, w tym:
* dzwigi
* budowle
* umorzenie dot. srodkow trwatych zlikwidowanych tytutem wyodrebnien lokali

Zmniejszenia o:

- warto$é srodkow trwatych zlikwidowanych na skutek wyodrebnien
- umorzenie uzytkowania wieczystego gruntow

- umorzenie budynkow

- umorzenie budowli

- umorzenie dzwigow

- umorzenie urzadzen technicznych — szlabany

- umorzenie spiaty kredytu lokalu mieszkalnego

Stan na 31.12.2020 .

5) Fundusz z aktualizacji aktywow i pasywow
Stan na 01.01.2020 r.
Stan na 31.12.2020 r.

6) Zakiadowy fundusz swiadczen socjalnych
Stan na 01.01.2020 r.
Stan na 31.12.2020 r.

7) Fundusz remontowy
Stan na 01.01.2020 .
Zwiekszenia :
- 0 odpisy na fundusz remontowy za 2020 r.
- o dofinansowanie z wyniku finansowego

Zmniejszenia:
- 0 poniesione koszty remontéw
Stan na 31.12.2020 r.

374 489,86 zt.
184 884,48 zt.
7 307,16 zt.

18 045,28 zt.
914.027,76 zt.
8 122,64 zt.

59 696,42 zt.
275 069,32 zt.
16 947,72 z¢
8,72 zt
5613 674,52 zt.

331,44 zt.
331,44 zt.

0,00 zt.
0,00 zt.
1182 553,11 zt.

2337 893,12zt
39 560,23 zt.

3032 524,68 zt.
527 481,78 zt.

10. Propozycja co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy.

Spoétdzielnia w roku obrotowym 2020 uzyskata ogétem dodatni wynik finansowy stanowigcy zysk netto
(nadwyzke bilansowg netto) w kwocie 935.170,67 zi., kiéry Zarzad proponuje przeznaczy¢
na nastepujgce cele:

1) zwiekszenie przychodoéw nieruchomoséci przeznaczonych na pokrycie wydatkow zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem ich - z pozytkéw z czesci wspdinych tych nieruchomosci (art. 5 ust. 1
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych) o kwote 172.669,36 zi.,

2) zwiekszenie przychodéw nieruchomosci przeznaczonych na pokrycie wydatkéw obcigzajgcych
czionkéw spotdzielni zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem tych nieruchomoséci w spétdzielni (art. 5
ust. 2 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych) o kwote: 553.633,12 zi.

3) zwiekszenie funduszu remontowego S.M. ,Gadow” o kwote 208.868,19 zt., ( w tym: na zwigkszenie
przychodéw funduszu remontowego z tytutu otrzymanych odszkodowan za poniesione szkody oraz
koszty zwigzane z ich usuwaniem - kwota 4.448,53 zi., zgodnie z Regulaminem Funduszu
Remontowego S.M. ,Gadow” § 4 ust. 1 pkt 2 i 3 oraz na zwiekszenie przychodéw z tytutu podziatu
nadwyzki bilansowej - kwota 204.419,66 zt. zgodnie z pkt 5 w/w Regulaminu z przeznaczeniem m.in.

na legalizacyjng wymiane wodomierzy).



11. Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie koricowym.

Spoéidzielnia nie tworzy rezerw.

12. Podzial zobowigzan diugoterminowych wedlug pozycji bilansu o pozostalym od dnia

bilansowego, przewidywanym umowa, okresie splaty.

12.a. Zobowigzania diugoterminowe ponad 1 rok ogotem 0,00 zi.
w tym:
1) wobec jednostek powigzanych 0,00 zt.
2) wobec pozostatych jednostek 0,00 zi.
12.b. Zobowigzania krétkoterminowe do 1 roku ogotem 5.949.766,52 zi.
w tym:
1) wobec jednostek powigzanych 0,00 zi.
2) wobec pozostalych jednostek 3.149.773,20 zi.
w tym:
a) kredyty i pozyczki 0,00 zt.
b) z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych 0,00 zt.
¢) inne zobowigzania finansowe 0,00 zt.
d) z tytutu dostaw i ustug 1.5693.240,33 zt.
e) zaliczki otrzymane na dostawy 0,00 zt.
f) zobowigzania wekslowe 0,00 zt.
g) z tytutu podatkoéw, cel, ubezpieczen i innych swiadczen 332.955,25 zt.
h) z tytutu wynagrodzen 121.619,91 zi.
i} zobowigzania inne, w tym: kaucje i wadia 1.101.957,71 zi.
3) Fundusze specjalne 2.799.993,32 zt.
w tym:
a) fundusz remontowy 2.799.993,32 zi.
b) zakladowy fundusz $wiadczen socjainych 0,00 zt.

13. Laczna kwote zobowiazan zabezpieczonych na majatku spoétdzielni ze wskazaniem

charakteru i formy tych zabezpieczen;

W Spotdzielni w okresie sprawozdawczym nie wystgpity zobowigzania zabezpieczone na majatku.

14. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen migdzyokresowych, w tym kwote
czynnych rozliczern miedzyokresowych kosztéw stanowiacych réznice miedzy wartoscia
otrzymanych finansowych sktadnikéw aktywoéw a zobowigzaniem zapfaty za nie.

W okresie sprawozdawczym w Spotdzielni wystapity czynne i bierne krétkoterminowe rozliczenia

miedzyokresowe:



S Stan na Stan na
Wyszczegdinienie 01.01.2020 . 31.12.2020 1.
1. 2. 3.
X zt zt
1. Czynne rozliczenia migedzyokresowe kosztéw
krétkoterminowe, w tym: 23.325,94 24.801,66
1.1. Pozostate tytuly ( ust. informatyczne, ust. dozoru
technicznego dzwigéw) 23.325.94 24.801,66
2. Inne czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow
krétkoterminowe, w tym: 48.998,36 54.045,11
2.1. Rozliczenia miedzyokresowe wyniku GZM za 2019 . 48.998,36 0,00
2.2. Rozliczenia miedzyokresowe wyniku GZM za 2020 r. 0.00
' 54.045,11
3. Fundusz remontowy 2.409.323,90 2.272.511,54
3.1. Rozliczenia miedzyokresowe funduszu remontowego 2.409.323,90 2.272.511,54
4. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw, w tym: , 0,00 0,00
4.1. Diugoterminowe ) )
4.2. Krotkoterminowe ) }
5. Miedzyokresowe rozliczenia przychodow
diugoterminowe, w tym: 63.733,00 63.733,00
5.1. Czynsz za dzierzawe gruntow 0,00 0,00
52 Optata za korzystanie z prawa przechodzenia i 63.733.00 63.733,00
przejazdu
6. Miedzyokresowe rozliczenia przychodéw
krétkoterminowych, w tym: 244.704,77 444.997,59
6.1. Rozliczenia miedzyokresowe wyniku GZM za 2019 r. 244.704.77 0,00
6.2. Rozliczenia miedzyokresowe wyniku GZM za 2020 .
0,00 444.997,59

Objasnienie uzytych skrétow: GZM —gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

15. W przypadku gdy skiadnik aktywow lub pasywow jest wykazywany w wigcej niz jednej

pozycji bilansu, jego powiazanie miedzy tymi pozycjami; dotyczy to w szczegolnosci podziatu

naleznosci i zobowigzan na czesé dlugoterminowsy i krétkoterminowa:
a) Wynik na GZM na dzien 31.12.2020 roku wykazuje saldo w kwocie 390.952,48 zi, ktére zostato

zaprezentowane w bilansie:
54.045,11 zi,
444,997,59 zt,

- aktywa poz. B.IV w kwocie
- pasywa poz. B.IV.2 w kwocie

Salda w gospodarce zasobami mieszkaniowymi — zatgcznik nr 1.
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b) Fundusz remontowy na dzien 31.12.2020 roku wykazuje saldo w kwocie 527.481,78 zi, kiore
zostalo zaprezentowane w bilansie:

- aktywa poz. B. IV w kwocie 2.272.511,54 z4,

- pasywa poz. B.lll.4.a w kwocie 2.799.993,32 zi,

Salda funduszu remontowego nieruchomosci — zatgcznik nr 2.

16. Laczng kwote zobowigzann warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez spétdzielnie
gwarancji i poreczen, takze wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem
zobowigzan zabezpieczonych na majatku spétdzielni oraz charakteru i formy tych
zabezpieczen; odrebnie nalezy wykaza¢ informacje dotyczace zobowigzan warunkowych
w zakresie emerytur i podobnych s$wiadczen oraz wobec jednostek powigzanych
lub stowarzyszonych;

W Spoldzielni w okresie sprawozdawczym nie wystapily zobowigzania warunkowe.

17. W przypadku gdy skiadniki aktywéw niebedace instrumentami finansowymi sa wyceniane
wedtug wartosci godziwe;j:
a) istotne zalozenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku gdy dane przyjete do
ustalenia tej wartosci nie pochodza z aktywnego rynku,
b) dla kazdej kategorii skiadnika aktywoéw niebedacego instrumentem finansowym — wartos$¢
godziwa wykazana w bilansie, jak réwniez odpowiednio skutki przeszacowania zaliczone
do przychodéw lub kosztéw finansowych lub odniesione na kapitat (fundusz) z aktualizacji
wyceny w okresie sprawozdawczym,
c) tabele zmian w funduszu z aktualizacji wyceny obejmujaca stan funduszu na poczatek
i koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwiekszenia i zmniejszenia w ciggu roku
obrotowego.

W Spotdzielni nie wystepujg zdarzenia z punktu a, bic.

18. Srodki pienigzne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w:
a) art. 62a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2017 r. poz.
1876, 2361 i 2491 oraz z 2018 r. poz. 62, 106 i 138),
b) art. 3b ust. 1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spéidzielczych kasach
oszczednosciowo-kredytowych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2065, 2486 i 2491 oraz z 2018 r.
poz. 62, 106 i 138).

Srodki pieniezne na rachunku VAT na dzien 31.12.2020 r.

Lp. | Bank Rachunek nr Kwota
4. | PKOBP SA-Odziat3 40 1020 5242 0000 2102 0420 5324 460,00
Wroctaw
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CZESC Il - Informacje i objasnienia do rachunku zyskéw i strat.

1. Strukture rzeczowa (rodzaje dzialalnosci) i terytorialna (rynki geograficzne) przychodéw
netto ze sprzedazy towarow i produktow, w zakresie, w jakim te rodzaje i rynki istotnie réznia
sie od siebie, z uwzglednieniem zasad organizacji sprzedazy produktéw i $wiadczenia ustug;

Struktura przychodéw wedlug rodzaju dziatalnosci i ich zasiegu terytorialnego, wartos¢ przychodow
netto ze sprzedazy ustug. Przychody netto ze sprzedazy krajowej za rok obrotowy 2020 w relacji do

przychoddw porownywainych wykazanych za poprzedni rok 2019.

Przychody netto Sprzedaz krajowa ogotem
ze sprzedazy ustug :
w2019 r. w 2020 r.

1 2 3 4 5

-X- zt % z %
1. eksploatacja LM 16.576.032,66 91,34 17.658.383,23 92,34
2. eksploatacja LU 1.538.691,22 8,48 1.422.785,34 7,45
3. pozostate ustugi 32.348,99 0,18 7.563,73 0,04
Ogélem 18.147.072,87 | 100,00 19.088.732,30 | -.100,00

Objaénienie uzytych skrotow: LM —lokale mieszkalne, LU —lokale uzytkowe.

W roku obrotowym 2020 r. Spéldzielnia uzyskata przychody ze sprzedazy w kwocie 19.088.732,30 zt.
i byly one wyzsze o0 1,17% od przychodéw uzyskanych w 2019 roku. Dominujgcy udzial, tj. 92,34%
w strukturze przychodow za 2020 rok stanowi sprzedaz dotyczaca lokali mieszkalnych, natomiast
7.45% to sprzedaz dotyczaca lokali uzytkowych. Pozostate ustugi stanowig jedynie 0,04% przychodéw

ogotem.

2. W przypadku spéldzielni, ktére sporzadzajq rachunek zyskéw i strat w wariancie
kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktéow na wlasne potrzeby oraz o kosztach
rodzajowych.

Nie dotyczy.

3. Wysokos$¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych srodki trwafle.

W okresie sprawozdawczym Spétdzielnia nie dokonywata odpiséw aktualizujgcych wartos¢ srodkow
trwalych.
4. Wysokos$é odpisow aktualizujacych wartosé zapasoéw.

W okresie sprawozdawczym Spoéldzielnia nie dokonywala odpisow aktualizujgcych wartosc

zapasow.

5. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnosci zaniechanej w roku obrotowym
lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpily.
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6. Rozliczenie gtéwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym

od os6b prawnych od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto.

Lp. | ‘ Wyszczegélnienie Kwota

1 2 3

-X- =X~ zt

1. | Zysk brutto za rok 2020 1.528.655,15
2. | Przychody nie wliczane do podstawy opodatkowania (-) 1.091.675,41
3. | Przychody wliczane do podstawy opodatkowania (+) 593.477,84
4. | Koszty niestanowigce k.u.p. (+) 110.415,06
5. | Koszty nieuznawane k.u.p. w biezgcym roku (+) 69.541,46
6. | Koszty stanowigce k.u.p. (-) 84.402,07
7. |Dochéd podatkowy za rok 2020 [1-2+3+4+5-6] 1.126.012,03
8. |Dochéd (strata) zwolniony GZM (-/+) 60.055,21
9. | Podstawa opodatkowania za rok 2020 [5+6] 1.065.956,82
10. | Ogotem podatek dochodowy za rok 2020 202.532,00

Objasnienie uzytych skrotdw: GZM —gospodarka zasobami mieszkaniowymi; k.u.p. —koszty uzyskania

przychodow.

7. Koszt wytworzenia $rodkéw trwalych w budowie, w tym odsetki oraz skapitalizowane réznice

kursowe od zobowiazan zaciagnietych w celu ich sfinansowania.

W 2020 roku Spéidzielnia nie poniosta kosztéw na wytworzenie we wiasnym zakresie $rodkow

trwatych.

8. Odsetki oraz roznice kursowe, ktore powiekszyly cene nabycia towaréw lub koszt

wytworzenia produktéw w roku obrotowym.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpily.

9. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok nakiady na niefinansowe aktywa

trwale; odrebnie nalezy wykaza¢ poniesione i planowane naktady na ochrone srodowiska.

Nie dotyczy.

10. Kwote i charakter poszczegdlinych pozycji przychodéw lub kosztéw o nadzwyczajnej

wartosci lub ktére wystapily incydentalnie;
Nie dotyczy.

11. Informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi, ktore nie
zostaly zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust. 2 do warto$ci niematerialnych i prawnych.
Nie dotyczy.

CZESC Il - Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych - kursy

przyjete do ich wyceny.
Nie dotyczy.
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CZESC IV - Objasnienie struktury srodkéw pienieznych przyjetych do rachunku przepltywéw
pienieznych, a w przypadku gdy rachunek przeplywéw pienieznych sporzadzony jest metoda
bezposrednia, dodatkowo nalezy przedstawi¢ uzgodnienie przeplywéw pienigznych netto
z dzialalnosci operacyjnej, sporzadzone metodg posrednia; w przypadku réznic pomiedzy
zmianami stanu niektérych pozycji w bilansie oraz zmianami tych samych pozycji wykazanymi
w rachunku przeplywoéw pienieznych, nalezy wyjasni¢ ich przyczyny.

Spéldzielnia nie jest zobligowana do sporzadzenia rachunku przeplywow pienieznych.

CZESC V - Informacje o:
1) charakterze i celu gospodarczym zawartych przez spoétdzielnie umow nieuwzglednionych
w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowa

i wynik finansowy spétdzielni;

2) transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez spétdzielnie na innych warunkach
niz rynkowe ze stronami powigzanymi, przez ktére rozumie sie podmioty powigzane
zdefiniowane w miedzynarodowych standardach rachunkowosci przyjetych zgodnie
z rozporzadzeniem (WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 r.
w sprawie stosowania miedzynarodowych standardéw rachunkowosci, wraz z informacjami
okreslajgcymi charakter zwiazku ze stronami powigzanymi oraz innymi informacjami
dotyczacymi transakcji niezbednymi dla zrozumienia ich wplywu na sytuacje majatkowa,
finansowg i wynik finansowy spéidzielni. Informacje dotyczace poszczegélnych transakcji
moga by¢ zgrupowane wedlug ich rodzaju, z wyjatkiem przypadku, gdy informacje na temat
poszczegdlnych transakcji sa niezbedne dila oceny ich wplywu na sytuacje majatkowa,

finansowa i wynik finansowy spoéldzielni;
Nie dotyczy.

3) przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe;
Informacje o przecietnym zatrudnieniu w roku obrotowym i poprzednim zatrudnieniu z

podzialem na grupy zawodowe.

Przecietne zatrudnienie w Spétdzielni w roku 2020 wyniosto ogotem 35,70 etatow, w tym:
—  pracownikOw umystowyCh. . ......cc.ccoiii 12,87
—  pracownikéw na stanowiskach robotniczych ... 22,83
z tego przypada na zatrudnionych jako:
o gosSpodarze dOMOW  ........cooiiiiiiiiiiiiiie et 13,83

o KONSEIWAOrZY .......oocoiiiiiiiiiiiiiiie e 9,00
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e d}’:gf::ggw;'xmh Rok obrotowy 2019 Rok obrotowy 2020
1 2 3 4 5
-X- -0soby- -etaty- -osoby- -etaty-
Zatrudnienie ogélem, w tym: 37,27 35,91 36,50 35,70
1. Zarzad 2,00 2,00 2,00 2,00
2. Administracja 12,50 11,39 11,50 10,87
3. Gospodarze domédw 14,00 13,75 14,00 13,83
4. Konserwatorzy 8,77 8,77 9,00 9,00

Na dzien 31.12.2019 r. Spoétdzielnia zatrudniata 37 pracownikow, za$ na dzien 31.12.2020 r. - 36

pracownikéw na podstawie umowy o prace.

4) wynagrodzeniach, tgcznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub naleznych osobom
wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych albo administrujacych spétek
handlowych (dla kazdej grupy osobno) za rok obrotowy oraz wszelkich zobowigzaniach
wynikajacych z emerytur i swiadczefn o podobnym charakterze dla bylych czionkéw tych
organdw lub zobowigzaniach zaciggnietych w zwigzku z tymi emeryturami, ze wskazaniem
kwoty ogétem dla kazdej kategorii organu;

Nie dotyczy Spoidzielni

5) pozyczkach i swiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom wchodzacym
w skiad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych albo administrujacych spétek handlowych
(dla kazdej grupy osobno), ze wskazaniem warunkéw oprocentowania i terminéw spfaty,

W Spoéldzielni zjawisko nie wystepuje.

6) kwotach zaliczek, kredytoéw, pozyczek i swiadczenn o podobnym charakterze udzielonych
osobom wchodzacym w skiad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych i administrujacych
spoéldzielni, ze wskazaniem ich gtownych warunkéw, wysokosci oprocentowania oraz
wszelkich kwot splaconych, odpisanych lub umorzonych, a takze zobowigzan zaciagnietych
w ich imieniu tytutem gwarancji i poreczen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogétem
dia kazdego z tych organdw;

W Spéidzielni zjawisko nie wystepuje.

7) Wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych, wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy odrebnie za:

a) obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego,

b) inne ustugi poswiadczajace,

¢) ustugi doradztwa podatkowego,

d) pozostale ustugi.

Spoldzielnia nie podlega obowigzkowi badania sprawozdania finansowego w $wietle art. 64 ust. 1

pkt 4 ustawy o rachunkowo$ci.

15



CZESC VI - Istotne zdarzenia dotyczace roku obrotowego i lat ubieglych

1) informacje o przychodach i kosztach z tytulu bledéw popeitnionych w latach ubiegltych
odnoszonych w roku obrotowym na fundusz wiasny z podaniem ich kwot i rodzaju;

Nie dotyczy.

2) informacje o istotnych =zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym,
a nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym oraz o ich wplywie na sytuacje majatkows,
finansowa oraz wynik finansowy jednostki;

Nie dotyczy.

3) przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym
metod wyceny, jezeli wywierajg one istotny wplyw na sytuacje majatkowa, finansowg i wynik
finansowy spétdzielni, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwote wyniku finansowego
oraz zmian w kapitale (funduszu) wlasnym, oraz przedstawienie zmiany sposobu sporzadzania
sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej przyczyny;

Zadna z powyzszych sytuacji w Spoifdzielni w roku obrotowym nie wystgpita.

4) informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajace porownywalnos¢ danych
sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

W sprawozdaniu finansowym za rok 2020 wystepuje porownywalno$¢ danych ze sprawozdaniem za
2019 rok.

CZESC Vi

1) informacje o wspoélnych przedsiewzieciach, ktére nie podlegajg konsolidacji, w tym:

a) nazwie, zakresie dziatalnosci wspdlnego przedsiewziecia,

b) procentowym udziale,

c) czesci wspodlnie kontrolowanych rzeczowych sktadnikow aktywow trwalych oraz wartosci
niematerialnych i prawnych,

d) zobowigzaniach zaciggnietych na potrzeby przedsiewziecia lub zakupu uzywanych
rzeczowych skiadnikéw aktywow trwalych,

e) czesci zobowigzan wspdlnie zaciagnietych,

f) przychodach uzyskanych ze wspélnego przedsiewziecia i kosztach z nimi zwiazanych,

g) zobowigzaniach warunkowych i inwestycyjnych dotyczacych wspdlnego przedsiewzigcia;
2) informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi;

3) wykaz spoétek (nazwa, siedziba), w ktérych spdltdzielnia posiada zaangazowanie w kapitale
lub 20% w ogéinej liczbie gloséw w organie stanowiacym spétki; wykaz ten powinien zawieraé
takze informacje o procencie posiadanego zaangazowania w kapitale oraz o kwocie kapitatu

wilasnego i zysku lub stracie netto tych spoélek za ostatni rok obrotowy;
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4) jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego, korzystajac ze
zwolnienia lub wylaczenia, informacje o:

a) podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniajacymi odstapienie od konsolidacji,

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
wyzszym szczeblu grupy kapitalowej oraz miejscu jego publikacji,

c¢) podstawowych wskaznikach ekonomiczno-finansowych, charakteryzujacych dziatalno$é
jednostek powigzanych w danym i ubieglym roku obrotowym, takich jak:

- przychody netto ze sprzedazy produktow, towaréw i materiatéw oraz przychody finansowe,

- wynik finansowy netto oraz kwota kapitatu (funduszu) wiasnego, z podziatem na grupy,

- wartosé aktywow,

- przecigtne roczne zatrudnienie,

d) rodzaju stosowanych standardéw rachunkowosci (krajowych czy miedzynarodowych) przez
jednostki powigzane;

5) informacje o:

a) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
najwyzszym szczeblu grupy kapitalowej, w ktorej skiad wchodzi spétka jako jednostka zalezna,
oraz miejscu, w ktérym sprawozdanie to jest dostepne,

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
najnizszym szczeblu grupy kapitalowej, w sktad ktérej wchodzi spotka jako jednostka zalezna,
oraz miejscu, w ktérym sprawozdanie to jest dostepne;

6) nazwe, adres siedziby zarzadu lub siedziby statutowej jednostki oraz forme prawna kazdej z
jednostek, ktérych dana jednostka jest wspéinikiem ponoszgcym nieograniczong
odpowiedzialnos$¢ majatkowa.

Cala czes¢ VI nie dotyczy spoéidzielni.

CZESC VIl - Informacje dotyczace potaczenia spotek

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciggu ktérego nastapito
pofaczenie:

1) jezeli potaczenie zostalto rozliczone metoda nabycia:

a) firme i opis przedmiotu dziatalnosci spétki przejetej,

b) liczbe, warto$§¢ nominalna i rodzaj udziatéw (akcji) wyemitowanych w celu potaczenia,

¢) cene przejecia, warto$¢ aktywow netto wedlug wartosci godziwej spotki przejetej na dzien
potaczenia, warto$é firmy lub ujemna warto$¢ firmy i opis zasad jej amortyzacii;

2) jezeli polaczenie zostalo rozliczone metoda taczenia udziatéow:

a) firmy i opis przedmiotu dziatalnosci spélek, ktore w wyniku polaczenia zostaty wykreslone z
rejestru,

b) liczbe, warto$é nominalng i rodzaj udziatéw (akcji) wyemitowanych w celu potgczenia,

c) przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w kapitalach wlasnych potaczonych spéiek za
okres od poczatku roku obrotowego, w ciagu ktérego nastapito potaczenie, do dnia potaczenia.

Cala czes¢ Vil nie dotyczy spotdzielni.
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CZESC IX - zagrozenia dla kontynuacji dziatalnosci

W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci, opis
tych niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka niepewnos¢é wystepuje, oraz wskazanie, czy
sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym zwigzane; informacja powinna zawieraé
réwniez opis podejmowanych badz planowanych przez spétdzielnie dziatari majacych na celu
eliminacje niepewnosci.

Nie dotyczy.
CZESC X Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli moglyby w istotny sposéb wplynaé na
oceng sytuacji majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy spétdzielni.

Nie dotyczy.

Wroctaw, dnia 30-03-2021 r.

Gtéwny Ksiegowy Zarzad
//
Katarzyna Pludowska Robert Sosnowski |
-——

Marek Klimek

Zastepca Prazesa

arzgay
in 2
Z-ca .;r exidra
May ,’rf \i2AéH
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ROZLICZENIE 37 NIERUCHOMOSCI ZA OKRES 01/2020 - 12/2020
W ZAKRESIE GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Adres nieruchomoéci:

Nisruchomost Razem B01-838
Pow. dzialki(ek) 109 590,00 [m2)
Pow. lokali mieszkalna 131 817,41 [m2)
Pow. lokali wg. udziatow 132646,36 {m2} Wroclaw
Wyszczegélinienie Jed, Nadwyzka % - Przychody- | Koszty - 2020r: + Wynik za 2020r. BZ:na Struktura
, e 1 Niedohorza rok | 20201 [+ 31.12.2020r. | kosztow za
2018 {kol.5-ko!,6} ] . 2020r,
* * gl Bl @l del ] %]
2 3 4 5 [3 7. 8. 9.
_ [Eksploatacja, w tym: m2) 190 934,73 3 527 81549 3353 584,06 17423143 | 365166,16 19,48%|
Wynik [+-]2 2019+, ) 190 934,73 N
Pozytki z CWN z 2019 r.[art.5 ust. 1 ustawy 0 s.m ] 173 201,38
Pozytki 2 DGS [+] 2 2019 . 63272357 B
Przychody eksploatacyj 2721880,54
Koszty - Koszty eksploatacyjne 294 402,73 |
Koszty - Gospodarze doméw 802 318,78
Koszty - Konserwaterzy 626 603,32
Koszty - Tereny wspdine 79 853,59
Koszty - Narzut kosztow ogélnych 1556 230,86
Koszty - Koszty LU w bud.mieszkalnych [-] . -5 826,22
| Domofony, w fym: [iok.] 1936,51 36 985,33 36 965,76 19,57 1956,08 0,21%;
Wynik [+-]2 2019 r. 1936,51 e
Przychody z optat 36 985,33 _
.3 . Koszty - Koszly eksploatacyjne . 36 965,76 §
Diwigi, v tym: (m2] -1 227,52 333 858,83 351 061,26 17 20243 5 429,95 2,04%
3. Wynik [+/-]z 2019 r. 127752
Przychody z oplat 333 858,83
Koszty - Energia elekiryczna 75 635,44
Koszty - Dozér techniczny 43 540,00
Koszty - Pomiary elekiryczne 36 905,58 o
Koszty -Konserwacja 124 928,99 o
Koszty -RESURS - badanie dzwigu 52152,00
Kosaty - Narzut kosziow ogélnych 17 899,25
Koszty - Korekta kosztow [-] . 0,00
| Sieé oswietlenia terenu, w tym: m2] 12116,79 64 053,99 76 706,49 12 652,50 | 535,71 0,45%
Wynik [+-]2 2019 1. 12116,79
Przychody z oplat 64 053,99 |
. Koszty - Koszty eksploatacyjne . 76 706,49 B
.5 10dpis nafund towy, W fym: m2} 0,00 2337 529,40 2 337 529,40 0,00 0,60 13,58%]
51 Qdpis na f.remontowy nieruchomoécei -LM 0,00 1740 638,24 1740638,24
52 Odpis na f.remontowy terenéw wspélnych -TW 505 858,42 505 858,42
53 Odpis na f.remontowy dzwigéw -DZ . 91032,74 91 032,74
@Energia elektryczna, w tym: [m2} 5290,16 161 301,48 137.282,97 24 018,51 29 308,67 0,80%|
61 Wynk[+]z2019r. 5290,16 '
6.2 Przychody  optat 161 301,48
6.3 Koszty - Koszty zakupu 137 282,97
1. [Gaz,wiym; fos] ~18 061,63 323 536,77 280 590,78 4294599 24 884,36 4,63%
71 Wynik [+-]2 2019 1. -18 061,63
72 |  Przychody z oplat 32353677 )
73 Koszty -Koszty zakupu . 280 590,78 o
@Centralne ogr ie [COJ, w tym: {m2] 0,00 4 969 081,85 4 546 514,97 422 560,88 | - 422 569,88 26,40%
8.1 Wynik [+-]2 2019 1. 0,00 o
8.2 Przychody z oplat 4 969 081,85 i
8.3 | Koszly - Koszty zakupu . 4 546 511,97 o
- 8. [Cieplawoda [CW-L; CW-R], w tym: {m3), fos) 0,00 1 576 526,33 1576 526,33 0,00 0,00 9,16%!
94 | Wynik [+]z 2019r. 0,00 |
92 | Przychody z oplat 1576 526,33 | .
9.3 Koszty - Koszty zakupu . 1576 526,33 )
@Woda zimna i scieki WZ-L; WZ-R], w tym: [m3}, fos] 0,00 2487 645,08 2 487 645,08 0,00 0,00 14,45%
104 Wynik[+-]22019r. 0,00
10.2 | Przychody z oplat 2 487 645,08 )
10.3 Koszty - Koszty zakupu . 2 487 645,08 o
;—@Woda zimna -ab t WZ-A] wtym: flok] 644,41 1081,98 5 304,54 -4 222,56 -4 866,97 0,03%
C111 . Wynik [+ 2019+, 544,41 )
11.2 Przychody z oplat 1081,98
113 Koszty - Koszty zakupu . 5 304,54 o
@Podatek od nieruch i« LM, wiym: m2} -§ 159,89 128 518,61 126 655,25 1 863,36 -6 296,53 0,74%
121 Wynk{#]z2019r. -8 168,89
122 | Przychody z oplat 128 518,61 B
12.3 Koszty - Koszty poniesione . 126 655,25
@Podatek od nieruchomosci - TW, w tym: [m2} 4003,95 56 962,67 | 59321,00 -2 358,33 1 645,62 0,34%
131 Wynik+-jz 2019r. 4003,95
132 Przychody z oplat 56 962,67 B
133 Koszty - Koszty poniesione 59 321,00




14. |Wieczyste uzytkowanie gruntu, w tym: E | ma 257075 61594535 616277,99 | -332,64 2238,11 3,58%
144  Wynik[+]z 2019, - == 257075 | )
142 | Przychody z oplat - 615 945,35 B
| 143 Koszty -Koszty poniesione - NN B 616 277,99
15, |Odpady | Ine, w tym: [m3], [os] 0,00 115039865 1150398,65 0,00 0,00 6,68%
[ 151 Wynik [+]22019 . - ] , 000 -
15.2 | Przychodyz oplat B : | 1150398,65
153 |  Koszty - Koszty poniesione ) : 1150 398,65
16._ | Oplata za scieki opadowe, w tym: [m2] 1208,69 344391 42837,02 4139341 | 1018442 0,25%
161 Wynk[+]z2019r. 1208,69
16.2 |  Przychodyz oplat B ‘ 3144391 )
16.3 |  Koszly - Koszty poniesione ) [ ] | 4283702 o
17. |Oplata za scieki opadowe - TW, w tym: [m2) 5738,28 33 562,62 33233,84 328,78 6 067,06 0,19%
174 Wynik [+-]z 2019r. 573828 - )
1 17.2|  Przychody z oplat 33562,62 )
Koszty - Koszty poﬁiesione =2 i 3323384 | ]
Razem oz 19570641 | 1741367846 | 1721843239 61781595  813522,36 100,00%
ozliczenie CO za 2020 r. [-] NADPLATA 7] 42256938 |
GOLEMWYNIKGZM : 19570641 1741367846 | 1721843239 61781595 39095248 | V7
18. |Pozytki i niedobory z CWN [art.5 ust.1 ustawy o s.m.], w tym: 177117,89 |
18.1 | z tytutu: CWN - [ na pokrycie kosztéw eksploatacji] ] B B 172669,36 |
18.2 |z tytutu: kar umownych, otrzymane odszkodowania , ztom , - kosity 444853
usuwania szkéd [+/-] [na fundusz remontowy] | |
[ suma [poz.A_poz 18] : g | - | = 568 070,37 :
Lp. Wyszczegolnienie - F. remontowy Jed. | BO-2020r. |Przychody-2020] Koszty~2020r. | Wynikza2020r.| BZ-na Struktura
(Nadwyzka ! r [#] (kol5- | 31.12.2020r. | kosztow za 2020
Niedobor za rok Kol.6) [#] .
2019)
* * x o] o] o) 2o [, 01 [%]
1. 2= 3. 4 3 6. = 8. 9. |
19. |F.remontowy- budynki B.O. na 01.01.2020 r. [m2] 4 567 684,84
191 | Wplywy - Odpis (lok.mieszkalne) } | 174063824 ) ]
19.2 | Wplywy - Odpis (lok.uzytkowe ) g 291,84 B )
193 Wplywy - Uchwala WZCZ e 39 560,23 | o
19.4 | Wplywy - Z tytulu ubezpieczenia, pokrycia kosztow usterek : B 0,00 N
19.5 Wydatki - Remonty budowlane ) 7 | ) 514722,42
196 Wydatki - Remonty ekranéw migdzyokiennych 5 . 51 389,70 -
19.7 | Wydatki- Remont - docieplenie $cian balkonowych ; ) 7651596 B
19.8 |  Wydatki - Remonty dachow £ 597,94 ]
19.9 [  Wydatki- Remonty inst. ZW i kanalizacji . 6 473,98
19.10]  Wydatki- Remonty drog i chodnikow = 276 907,41 B
19.11.]  Wydatki - Remont wejs¢ do budynku : 3003,18
19.12.]  Wydatki - Remont inst. gazowej i 67 027,23
19.13.]  Wydatki -Remont instwentyl. . - 0,00
19.14.]  Wydalki -Badania budowlane -okresowe : ) 564,87 B B
1915 Wydalki - Remont sieci wod-kan. . ) 80664,58 |
19.16.,  Wydatki - Malowanie kl.schodowych 3 1944 205,54 | ]
19.17.  Wydatki-Remont inst.elekt. B : B 67 149,45 -
19.18]  Wydalki - Nadzér inwestorski - LM B : 2364,00 -
F.remontowy-budynki RAZEM — m2} 456768484 | 178049031 209158626 31109595 4256 588,89 68,97%
20 |F.remontowy- TW ~ B.0.na01.01.2020r. B m2] -2 015 428,17 3
204 | Wplywy- Odpis (lok.mieszkalne) ; ) 505 858,42
20.2 | Wplywy- Odpis (lok.uzytkowe ) 27,00 |
20.3.|  Wydatki -Nadzor inwestorski TW : 2100,03
204.|  Wydatki - Remont sieci wod.kan. -TW ) : - 1272812
205.| Wydatki- Remontdrég, chodnikéw, parkingow - TW . 299 409,39
F.remontowy -TW RAZEM [m2) -2 01542917 505 885,42 314 237,54 191647,88 | -1623781,29 10,36%
21. |F.remontowy -d2wigi  B.O. na 01.01.2020 . [m2] -1 369 702,56 )
211  Wplywy - Odpis (lok.mieszkalne) ' = 91032,74 )
| 212|  Wplywy- Odpis ( lok.uzytkowe ) 44,88 i
21.3 | Wydatki - Remonty dzwigow ' : ] 87 406,44
214 | Wydatki - Zakup dzwigow : | 539 294,44
F.remontowy - dzwigi RAZEM m2] -1 369 702,56 91077,62 626 700,88 -535623,26 | 1905 325,82 20,67%
FunduszRemontowy  OGOLEM 118255341 237745335| 303252468 -665071,33 | 527 481,78 100,00%
22. |Zadluzenie w oplatach mieszkaniowych na 31.12.2020 r. [2l] ) 586 327,97

Ozmaczenie zastosawanych skretbw. LM -okele mieckeine, LU Hokale utytiowe; TW -tereny wspéine; DZ dhwigi osobowe, CO ~canireine ogrzewaniz; CW ~tiepia woda -heznii; WZ -woda zimna; WZ-A -woda zimna -sbonament; CWN -czgési wepéine rieruchamodd; DGS ~dzistainoé
spéidzeini, WZCZ Weine ée Calonkow, BUD -budynek; INST -instalacja; WOD-KAN -wod jne; Usts -ustzwa o spéldzieiniach mieszhanionych; JED. ednostka: POW, powisrzchri; [m2) -metr kwadratowy; [m3] -melr szeécianny, fok ] Hobkal; [os] -

oscba
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