Wroctaw, 1 wrze$nia 2021 r.

Szanowni Panstwo

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,Gadow” we Wroctawiu, przedkfada Paristwu
do uchwalenia, projekt Regulaminu Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
,Gadow” we Wroctawiu.

Zmiana ww. Regulaminu podyktowana jest wprowadzonymi nowymi
regulacjami w Prawie Spétdzielczym oraz innych ustawach wg ktoérych
funkcjonujg Spoétdzielnie.

Unormowania te majg zwigzek z ciggle wystepujagcym zagrozeniem
pandemicznym i zostaty wprowadzone w Ustawie o szczegélnych rozwigzaniach
zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19,
innych chordb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych.

Zmiany zaproponowane w Regulaminie Rady Nadzorczej zostaty ograniczone
jedynie do koniecznych rozstrzygnie¢ wprowadzonych ww. ustawg.

Z powazahiem

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Gadéw” we Wroctawiu

~hert So8howski



projekt

REGULAMIN

Rady Nadzorczej Spéidzielni Mieszkaniowej ,,Gadéw” we Wroctawiu

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1

Rada Nadzorcza dziata na podstawie:

ustawy z dnia 16.09.1982 r. ,Prawo spétdzielcze" (tekst jednolity z 2020 r. Dz.U. z
2020, poz. 275 z pdzniejszymi zmianami),

ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
z 2020 r. Dz. U. z 2020 poz. 1465 z pdZniejszymi zmianami),

postanowien Statutu Spétdzielni,

niniejszego Regulaminu.
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2.

3.
4.
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§2

. Rada Nadzorcza, zwana dalej Radg, sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalno$cig

Spoétdzielni oraz czuwa nad wiasciwym wykonywaniem przez Spotdzielnig zadan
ustawowych i statutowych, zgodnie z interesami jej cztonkow.

Rada podejmuje decyzje kolegialnie, wiekszoécig gtoséw, przy udziale co najmnie]
potowy powotanego sktadu Rady.

Przed podjeciem uchwaty Rada przedktada projekt uchwaty do konsultacji prawnej,
a opinia prawna powinna byé dotgczona do podjetej uchwaty.

ZAKRES DZIALANIA RADY

1.

§3
Do zakresu dziatania Rady nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programow dziatalnosci spofecznej
i kulturalnej,

2) nadzor i kontrola dziatalno$ci Spétdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnig jej zadan
gospodarczych, ze szczegélnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielnie praw jej cztonkow,

c) przeprowadzame kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad
wnioskow organdw Spdétdzielni i jej cztonkdw,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;j,

4) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki
na nieruchomoéci, dla potrzeb ktdrej przeznaczone bedg $rodki finansowe
pochodzgce z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszoSci
cztonkdéw  Spoidzielni, ktorych prawa do lokali zwigzane s3
z tg nieruchomoscisg, ’

5) podejmowanie uchwal w sprawie ' przystgpowania do organizacii
spotecznych oraz wystepowania z nich,




6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

7) powotywanie, odwotywanie oraz zawieszanie w czynnoéciach cztonkoéw
Zarzadu,

8) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

9) wybér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego
Spoétdzielni,

10)sktadanie ~ Walnemu  Zgromadzeniu  sprawozdan zawierajgcych
w szczegdlnoéci wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych

11)podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
miedzy Spétdzielnia a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez
Spotdzielnie w interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni
przy tych czynnosciach; do reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwoch
cztonkéw Rady przez nig upowaznionych,

12)podejmowanie uchwat w sprawie wyrazenia zgody na dokonywanie
czynnoéci przekraczajgcych zwykly zarzad w obrebie tych nieruchomosci, w
ktérych Spotdzielni przystuguje wigkszo$¢ praw liczona wedtug udziatow.

13)rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu,
14)zwotywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych w Statucie,
15)uchwalanie regulaminéw Spoétdzielni w szczegélnosci:

a) gospodarki finansowe;j,

b) rozliczania kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekéw,

c) rozliczania kosztéw energii cieplnej,

d) funduszu remontowego,

e) rozliczen  kosztébw i przychodéw  gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz nieruchomosci i lokali innego przeznaczenia
w odniesieniu do poszczegbinych nieruchomosci,

f) regulaminu zlecania dostaw i ustug,

g) przetargu ustnego na ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci,
h) udostepniania dokumentéw cztonkom,

i) porzadku domowego,

j) Zarzadu,

k) funduszu zasobowego,

oraz innych nie zastrzezonych, w przepisach prawa lub Statutu, do
kompetencji pozostatych organéw.

2. Rada moze zadaé od Zarzadu wszelkich sprawozdan i wyjaénien, przegladac
ksiegi oraz dokumenty i sprawdzaé bezposrednio stan majgtku Spotdzielni.
Z powyzszym zgdaniem moga wystapic¢, po uzyskaniu zgody Rady, Komisje lub
inni cztonkowie Rady.




3.

Do obowigzkéw cztonkéw Rady nalezy udziat w posiedzeniach Rady oraz
komisji, do ktoérych zostali powotani. Cztonkowie Rady, ktérzy nie mogg wzigé
udziatu w posiedzeniach, obowigzani sg usprawiedliwi¢ swojg nieobecnos¢.

Cztonkowie Rady winni czynu lub zaniedbania, przez ktére Spoétdzielnia
poniosta szkode, odpowiadajg w my$l przepiséw art. 58 ustawy Prawo
spétdzielcze.

I1l. UKONSTYTUOWANIE SIE NOWEJ RADY

8.

9.

§4
Pierwsze posiedzenie Rady powinno by¢ zwotane w ciggu 10 dni po jgj
wyborze, a jeéli z waznych powodoéw jest to niemozliwe, w ciggu 14 dni od

daty jej wyboru.

Pierwsze posiedzenie Rady, w celu jej ukonstytuowania sig, zwotuje Zarzad
Spétdzielni. Na pierwszym posiedzeniu, w gtosowaniu tajnym, Rada wybiera
przewodniczacego, zastepce przewodniczgcego | sekretarza, ktorzy
jednoczesnie stanowig Prezydium Rady zwane dalej Prezydium.

Wybory przewodniczgcego, zastepcy przewodniczgcego i sekretarza Rady,
przeprowadza komisja wyborcza ziozona z 3 czionkow Rady nie
kandydujgcych do tych funkcji. Cztonkowie komisji spoéréd siebie wybierajg
przewodniczacego komisji.

Przewodniczgcego, zastepce przewodniczgcego i sekretarza Rady wybiera
sie z zachowaniem zapisu ust. 2, w odrgbnych gtosowaniach zwykig
wiekszoécig glosdw, przy uczestnictwie co najmniej 3/4 liczby cztonkdw

wybranej Rady.

Tryb wyborczy zastosowany przy pierwszym wyborze Prezydium zachowuje
sie przy wyborach uzupetniajgcych sktad Prezydium,

Odwotanie czfonka Prezydium nastepuje na wniosek cztonka lub cztonkdéw
Rady z odpowiednim zastosowaniem zapiséw ust. 2,3,4,10.

Wyboru Prezydium, w skfad ktérego wchodzg przewodniczgcy, zastepca
przewodniczacego i sekretarz, dokonuje sie w wymienione] kolejnosci,
zgtaszajgc kandydatury przed kazdym g{osowamem i ogtaszajgc wynik
bezpoérednio po kazdym gfosowaniu.

Kandydatury mogg zglaszaé wylgcznie czfonkowie Rady, a osoby
kandydujagce musza wyrazi¢ swojg zgode, do kandydowania na okreslong

funkcje w Radzie.
Gtos jest wazny, gdy na karcie do glosowania pozostata nieskreslona tylko

jedna kandydatura.

Jezeli w pierwszym gtosowaniu kandydaci otrzymali réwng liczbe glosow,
zarzgdza sie kolejne gtosowania.

10. Niezwlocznie po zakoriczeniu glosowan przewodniczgcy komisji wyborczej

sporzadza protokdt zawierajgcy nazwiska oséb kandydujacych, liczbe gloséw
oddanych na poszczegdlne kandydatury, wyniki wyboréw oraz stwierdzenie
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ich waznoéci. Protokét podpisujg cztonkowie komisji wyborczej. Zatgcznik do
protokotu stanowig kartki do glosowania przechowywane w zamknietej
kopercie podpisanej w miejscu zamkniecia przez cztonkéw komisji wyborcze,j.

11.Po sporzgdzeniu protokotu Rada kontynuuje pierwsze posiedzenie, na ktérym
podejmuje uchwate o ukonstytuowaniu sie Rady.

. ORGANIZACJA PRACY RADY

§5

Prace Rady organizuje jej Prezydium.

Prezydium w imieniu Rady wystepuje do organdow Spétdzielni oraz Czionkdw
Spotdzielni.

Do obowigzkéw Prezydium nalezy wyznaczanie terminéw i porzadku obrad oraz
przygotowywanie materialow na posiedzenia Rady. Z posiedzenia Prezydium
sporzadza sie notatke.

Posiedzenia Rady zwotuje przewodniczacy lub jego zastepca

Posiedzenia Rady i Prezydium prowadzi przewodniczacy, ktory réwniez
reprezentuje Rade, podpisuje wraz z sekretarzem pisma wychodzgce od Rady
oraz pozostaje w statym kontakcie z Zarzadem Spdtdzielni.

Posiedzenia Rady i Prezydium moze prowadzi¢ zastepca przewodniczgcego:
Sekretarz Rady sporzadza protokolty z posiedzen. Protokét winien zawieraé
istotne elementy dyskusji, oméwione zagadnienia, ustalenia, wnioski oraz wyniki
glosowan nad poszczegdlnymi sprawami. Opis gtosowania powinien zawierac
nazwiska gtosujgcych i ich decyzje przy glosowaniu — za, przeciw.
Sekretarz:

1) prowadzi ewidencje uchwat i czuwa nad ich wykonaniem,

2) podpisuje wraz z przewodniczgcym Rady korespondencje z zachowaniem
zasad obiegu dokumentacji | korespondencji obowigzujgcych
w Spoétdzielni, ‘

3) Prowadzi ewidencje i sporzadza notatki z posiedzen Prezydium,

4) nagrywa posiedzenia Rady w celu otrzymania materiatu pomocniczego
do sporzadzenia protokotu z posiedzenia Rady. Nagranie jest niszczone po
zatwierdzeniu protokotu przez Rade.

Prezydium moze zaprosi¢ na posiedzenie Rady, w celu realizacji porzadku obrad,
osoby spoza Rady. Zaproszenie moze rowniez wystosowaé Rada.

§6
Rada powotuje state i niestate komisje do przeprowadzenia koniecznych

czynno&ci lub opracowania wyniklych zagadnien
Cztonkdéw komisji powotuje oraz odwotuje Rada.

. Czionek Rady moze uczestniczyé w pracach kilku komisiji.

4. Kazda komisja Rady sktada sie z co najmniej trzech cztonkdédw i wybiera ze

swego grona przewodniczgcego.
Przewodniczacego komisji zatwierdza Rada.
Mozna by¢ przewodniczgcym tylko jednej komisji.
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Komisje majg charakter pomocniczy dla Rady, dziatajg w oparciu o wiasne
regulaminy uchwalone przez Rade i nie moga zastepowac Rady w podejmowaniu
wigzacych uchwat. Sprawozdania | wnioski komisji rozpatrywane sg przez Rade.
Komisja upowazniona jest do kontroli dockumentéw Spdidzielni wynikajgcych z §
3 ust. 1 pkt. 2 lit. a-c, Komisja przedktada Zarzadowi harmonogram z podaniem
zakresu i terminu kontroli.

Do kontroli dokumentéw Spétdzielni moga, uchwatg Rady, zosta¢ wyznaczeni
poszczegdini cztonkowie Rady.

V. ZWOLANIE ORAZ PRZEBIEG POSIEDZENIA RADY

§7

Rada podejmuje uchwaty na posiedzeniach ktére mogg sie odbywa¢ stacjonarnie
w siedzibie Spétdzielni lub na pismie albo przy wykorzystaniu $Srodkéw
bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtos¢.

Posiedzenia Rady zwoluje Przewodniczacy Rady, a w razie jego nieobecnosci
zastepca, z wiasnej inicjatywy lub na wniosek Zarzadu, z zastrzezeniem ustepu
10. Zawiadomienie wraz z porzadkiem obrad oraz materiatami z nim zwigzanymi
dostarczane sa czionkom Rady na 7 (siedem) dni przed planowanym
posiedzeniem za posrednictwem poczty elektroniczne; wskazanej przez cztonka
Rady lub listownie za posrednictwem pracownikéw spétdzielni.

W porzadku obrad winno znalezé sig zatwierdzenie protokotu z poprzedniego
posiedzenia.

Kazdy cztonek Rady na 5 (pie¢) dni przed planowanym terminem zebrania moze
wnieéé na rece Prezydium, do porzadku obrad, sprawe do rozpatrzenia przez
Rade.

Obowiazkiem cztonka Rady jest przygotowac i zatgczy¢ materiaty niezbedne do
rozpatrzenia wniesionej sprawy. Dostarczone przez zgtaszajgcego materiaty
sprawy sg dofgczane do materiatéw posiedzenia.

Posiedzenia Rady odbywajg sie w miare potrzeb nie rzadziej niz raz w miesigcu.

W razie koniecznoéci podejmowanie uchwat moze odbywaé sig na pismie albo
przy wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegto$c,
takich jak telekonferencja, wideokonferencja oraz poczta elektroniczna.

Podejmowanie uchwat na pismie polega na gtosowaniu nad projektem uchwaty,
przestanym kazdemu cztonkowi Rady przez przewodniczacego rady lub przez
wnioskodawce, o ktérym mowa w ust. 10. Wymagane jest ztoZzenie przez kazdego
glosujacego czionka Rady wiasnorecznego podpisu pod aktem gtosowania [ub
Zlozenie oéwiadczenia opatrzonego kwalifikowanym podpisem elektronicznym.
Przestankg warunkujgcg wazno$é gtosowania jest prawidiowe zawiadomienie
wszystkich cztonkéw Rady o glosowaniu na pismie oraz o treéci proponowanej
uchwaly.

Przewodniczacy Rady, a w razie jego nieobecno$ci zastgpca, obowigzany jest
zwoltaé posiedzenie Rady na pisemny wniosek wnioskodawcow: Komisji Rady

Nadzorczej i Zarzadu.



10.Czlonek Rady moze zgdaé zwotania posiedzenia Rady, podajgc proponowany
porzadek obrad, lub podjecia okredlonej uchwaly na pismie albo przy
wykorzystaniu érodkéw bezposredniego porozumiewania sig na odlegfosc.
Whniosek powinien zawiera¢ uzasadnienie oraz opis sprawy wnoszonej do
rozpatrzenia; do wniosku powinny by¢ zatgczone niezbgdne materiaty.

11.Jezeli przewodniczgcy Rady nie zwota posiedzenia albo nie zarzgdzi gtosowania
na piémie albo przy wykorzystaniu srodkéw bezpoéredniego porozumiewania sie
na odlegtoéé na dzien przypadajgcy w terminie tygodnia od dnia otrzymania
zadania, wnioskodawca moze samodzielnie zwota¢ posiedzenie, podajac jego
date i miejsce albo zarzadzi¢ glosowanie na pisémie albo przy wykorzystaniu
$rodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegto$c.

12.Uchwata Rady moze by¢ podjeta, jezeli wszyscy cztonkowie zostali prawidtowo
zawiadomieni o posiedzeniu Rady albo glosowaniu na piSmie albo przy
wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosc.
Uchwata moze byé réwniez wynikiem gloséw czeSciowo oddanych na
posiedzeniu, cze$ciowo na pismie Ilub przy wykorzystaniu Srodkéw
bezposredniego porozumiewania sie¢ na odlegtosé.

13.Przy obliczaniu kworum uwzglednia sie cztonkéw Rady uczestniczacych przez
oddanie gtosu na piSmie lub przy wykorzystaniu $rodkéw bezpo$redniego
porozumiewania sie na odlegtosc.

14.Uznaje sie, ze posiedzenie RN odbyto sie, gdy brata w nim udziat co najmniegj
potowa powotanego sktadu Rady.

15.Rada jest zdolna do podejmowania uchwat przy udziale co najmniej potowy
powotanego skfadu Rady.

16. Uchwaly zapadajg zwyklg wiekszoécig gloséw w gtosowaniu jawnym lub tajnym.

17.Gtosowanie tajne odbywa sie przy podejmowaniu uchwat w sprawie:
1) cztonkdéw Zarzadu zgodnie z §35 ust. 6 Statutu Spétdzielni,
2) cztonkéw Rady
3) innych sprawach na przegtosowany przez Rade wniosek.

18.Kazda uchwala podjeta przez Rade powinna mieé nadany kolejny numer, date
podjecia i tytut okreslajgcy sprawe, w ktérej uchwata zostata podjeta a takze
liczbe gloséw podjetych za przyjeciem uchwaly, liczbe gtoséw przeciw uchwale
oraz liczbe obecnych podczas gtosowania cztonkéw Rady .

§8

Posiedzenie Rady otwiera prowadzacy .

2. Prowadzacy posiedzenie zapoznaje cztonkéw Rady z porzadkiem obrad. Za
zgodg wiekszosci obecnych czionkédw Rady mozna zmieni¢ kolejnosé
rozpatrywania spraw, skresli¢ je z porzadku obrad lub odroczy¢ do nastepnego
posiedzenia. Proponowane zmiany poddaje sie pod gtosowanie przed przyjeciem
porzadku obrad.

3. Przy obecnosci wszystkich cztonkéw Rady mozna wprowadzi¢ do porzgdku obrad
punkt uprzednio nieujety. Zmiana wymaga zgody wiekszo&ci.

4. Rada rozpatruje sprawy zgodnie z porzadkiem obrad.

5. Prowadzagcy obrady udziela gtosu cztonkom Rady w kolejnosci zgtaszania sie do
dyskusiji.

6. Rada moze ustali¢ maksymalny czas wypowiedzi w poszczegdinych sprawach.

—




7. Prowadzgcy obrady moze odebral glos osobie kitdéra w swojej wypowiedzi
odbiega od omawianego tematu.

8. Prowadzgcy moze przerwaé posiedzenie, zakoniczyé posiedzenie bez
zrealizowania porzadku obrad [ub je zawiesi€¢ w przypadku braku mozliwosci jego
sprawnego prowadzenia ze wzgledu na tamanie zapiséw regulaminu Rady przez
uczestnika lub uczestnikow.

9. Zawiesi¢ posiedzenie mozna réwniez z innych powoddw niz ujete w ust.8 np. z
powodu diugiego czasu jego trwania, pdznej pory, konieczno$ci uzupetnienia
potrzebnych do obrad materiatow itp.

10.Po oméwieniu sprawy prowadzgcy poddaje pod gtosowanie projekt uchwaly
zgodnie z porzadkiem obrad.

11.Po omdéwieniu wszystkich spraw umieszczonych w porzadku obrad, =z
zastrzezeniem ust. 8, prowadzgcy zebranie zamyka obrady.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE

§9

1. Rada jest zobowigzana do udzielenia odpowiedzi, w terminach przewidzianych
prawem | Statutem Spétdzielni, na skargi dotyczgce dziatalnosci Zarzgdu i
odwotania od jego decyzji.

Rada, w miare mozliwosci i kompetencji odpowiada na wnioski cztonkéw
Spéidzielni lub kieruje do wiasciwego organu.

2. Cztonkowie Rady majg prawo pobieraé wynagrodzenie w wysoko$ci ustalonej na
zasadach okreslonych w § 34 ust. 5 i ust. 6 Statutu.

3. Regulamin obowigzuje od daty uchwalenia przez Walne Zgromadzenie Cztonkdéw.

4. Z dniem uchwalenia niniejszego regulaminu przestaje obowigzywaé regulamin
Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Gaddw”, uchwalony przez Walne
Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni w dniu 16.06.2018 r.

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Walne Zgromadzenie Czionkow
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Gadoéow” w  dniu ... 2021 r. uchwatg nr

Sprawdzono pod wzgledem

formainoprawnym
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