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Funkcjonowanie organéw spétdzielni mieszkaniowych w dobie Covid-19
w zwiazku z Rozporzadzeniem Rady Ministréow z 25.02.2022 r. w sprawie
ustanowienia okreslonych ograniczen, nakazow i zakazéw w zwigzku z

wystapieniem stanu epidemii
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INFORMACJA ZWIAZKU REWIZYJNEGO SPOLDZIELNI MIESZKANIOWYCH RP

w przedmiocie
FUNKCJONOWANIA ORGANOW SPOLDZIELNI MIESZKANIOWYCH W DOBIE COVID - 19 W ZWIAZKU

Z ROZPORZADZENIEM RADY MINISTROW Z DNIA 25 LUTEGO 2022 R. W SPRAWIE USTANOWIENIA
OKRESLONYCH OGRANICZEN, NAKAZOW 1 ZAKAZOW W ZWIAZKU Z WYSTAPIENIEM STANU
EPIDEMII

Co do zasady do spétdzielni mieszkaniowych nadal znajdzie zastosowanie przepis art. 90 ustawy z dnia
31 marca 2020 r. o zmianie ustawy o szczegdlnych rozwiazaniach zwiazanych z zapobieganiem,
przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji
kryzysowych oraz niektérych innych ustaw, zgodnie z ktérym jezeli ustawowy termin zwotania walnego
zgromadzenia spétdzielni przypada w okresie obowigzywania stanu zagrozenia epidemicznego albo
stanu epidemii, trwajacego w dniu wejscia w zycie niniejszej ustawy lub ogtoszonego bezposrednio po
okresie trwajacym w dniu wejécia w zycie niniejszej ustawy, ulega on przedtuzeniu o 6 tygodni od dnia
odwotania tego stanu. Ww. regulacja nie ogranicza spétdzielni w zwotywaniu walnych zgromadzen w
formule stacjonarnej jezeli przepisy rezimu sanitarnego dotyczace np. limitu 0s6b w trakcie zebran na to
pozwalaja.

Aktualnie obowiazuje przepisy rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 25 lutego 2022 r. takich limitow
nie przewiduja to jednak kazdorazowo Spétdzielnia Mieszkaniowa powinna sama dokonac oceny czy
jest w stanie przeprowadzi¢ np. walne zgromadzenie czy posiedzenie Rady Nadzorczej w formule
stacjonarnej z zachowaniem aktualnie obowigzujacego rezimu sanitarnego biorac pod uwage aktualny
stan zakazen koronawirusem. Stan epidemii nadal bowiem obowiazuje.

Niniejsze stanowisko Zwiazku pozostaje takze aktualne wobec wejscia w zycie ustawy z dnia 19
czerwca 2020 r. o doptatach do oprocentowania kredytéw bankowych udzielanych przedsiebiorcom
dotknietym skutkami COVID-19 oraz o uproszczonym postepowaniu o zatwierdzenie uktadu w
zwiazku z wystgpieniem COVID-19.

Art. 78 ww. ustawy wprowadzit w ustawie z dnia 31 marca 2020 r. o zmianie ustawy o szczegdlnych
rozwiazaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych
choréb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
poz. 568 i 695) m.in. nastepujace zmiany:

4) po art. 90 dodaje si¢ art. 90a w brzmieniu: ,Art. 90a. W przypadku gdy kadencja rady nadzorczej lub
zarzqdu spétdzielni uptywa w okresie obowiqzywania stanu zagrozenia epidemicznego albo stanu epidemii,
trwajqcego w dniu wejscia w zycie niniejszej ustawy lub ogtoszonego bezposrednio po okresie trwajgcym w
dniu wejscia w zycie niniejszej ustawy, ulega ona przedtuzeniu do dnia zwotania pierwszego walnego
zgromadzenia spétdzielni w terminie, o ktérym mowa w art. 90.”.

W zwiazku z ogtoszeniem w dniu 14 marca 2020 r. stanu zagrozenia epidemicznego, a nastepnie
odwotaniem tego stanu i ogtoszeniem w dniu 20 marca 2020 r. do odwotania stanu epidemii na
obszarze Rzeczypospolitej Polskiej wprowadzona zostata norma prawna, ktéra z mocy ustawy
przedtuza kadencje rady nadzorczej lub zarzadu jezeli kadencja ta uptyneta lub uptynie w okresie
obowiazywania stanu zagrozenia epidemicznego albo stanu epidemii. Norma ta ma moc wsteczna, tj.
przywraca ciagtoé¢ kadencji tym organdw, ktorych kadencja sie zakonczyta. Natomiast przedtuzenie
kadencji tych organéw trwa nie dtuzej niz do dnia zwofania pierwszego walnego zgromadzenia w
terminie o ktérym mowa w art. 90.



Do dnia dzisiejszego jak juz podkreslono stan epidemii nie zostat odwotany. Ma to istotne znaczenie
albowiem w mocy pozostaja réwniez regulacje dotyczace mozliwosci podejmowania przez walne
zgromadzenie spétdzielni mieszkaniowej uchwat na pismie lub przy wykorzystaniu srodkéw
bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosc.

Na mocy art.15 pkt.1 ustawy z 16.04.2020 r. o szczegdlnych instrumentach wsparcia w zwiazku z
rozprzestrzenianiem sie wirusa SARS-CoV-2 (Dz.U. z 2020 r. poz. 695), dodano bowiem do przepisu art.
36 pr. spotdz. nowa regulacje prawna (§ 9-13). | tak, obowiazujace od 18.04.2020 r. przepisy § 9 i nast.
stanowia m.in., iz zarzad lub rada nadzorcza moze zarzadzi¢ podjecie okreélonej uchwaty przez walne
zgromadzenie na pismie albo przy wykorzystaniu srodkow bezposredniego porozumiewania sig na
odlegtos¢. Ww. rozwiazania, o ktérych mowa w ustawie § 9-12, stosuje sie w czasie wprowadzenia
stanu zagrozenia epidemicznego lub stanu epidemii, o ktérych mowa w z 5.12.2008 r. o zapobieganiu
oraz zwalczaniu zakazen i choréb zakaznych u ludzi (Dz. U. z 2019 r. poz. 1239). Mozliwos¢ opisana w
ww. przepisach wchodzi zatem w gre, w ww. okresach epidemicznych, takze w przypadku, w ktérym
statut spotdzielni nie przewiduje takich - alternatywnych - metod podejmowania uchwat przez walne
zgromadzenie. Regulacja przewidziana w art. 36 § 9 -12 pr. spétdz. ma - w odrdznieniu od
unormowania przyjetego w przepisach ogolnych (por. art. 35 § 41 n. pr. spétdz.) w stosunku do zarzadu
i rady nadzorczej - charakter epizodyczny; nie uzupetnia ona zatem katalogu metod podejmowania
uchwat przez walne zgromadzenie w ,normalnych” (nie epidemicznych) okolicznosciach (por. art.36 §

13 pr. spdtdz.).

Tym samym nadal réwniez, przepisy 36 § 9 ~12 pr. spotdz w okresie epidemii lub stanu zagrozenia
epidemicznego maja zastosowanie do spotdzielni mieszkaniowych, na mocy art. 1 ust. 7 u.s.m. Do
spotdzielni mieszkaniowych nadal ma takze - wobec braku charakteru epizodycznego tych przepiséw -
zastosowanie art. 35 § 41— 4% pr. spotdz dotyczacy mozliwosci podejmowania przez Zarzad i Rade
Nadzorcza uchwat na pismie lub przy wykorzystaniu Srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na

odlegtosc.
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