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SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,GADOW”
WE WROCLAWIU
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Spotdzielnia Mieszkaniowa " Gadow" [71/351-57-68] Data wydruku: 26.04.2022
Na Ostatnim Groszu 24

54-207 Wroctaw

NIP: 8961003854

Sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2021 - 31.12.2021

Informacje wprowadzajgce

Data sporzadzenia 21.04.2022
Typ jednostki Inna
Przyjete zaokraglenie Zaokraglanie do 2-go miejsca po przecinku

Rodzaj wprowadzenia do | wg zatacznika nr 1 (jednostka inna)
sprawozdania

Nazwa firmy Spéldzielnia Mieszkaniowa " Gadow” [71/351-57-68]

Siedziba Wojewédztwo Dolnoslaskie, Powiat Wroctaw, Gmina Wroctaw, Miejscowo$¢ Wroctaw

Adres Wojewodztwo Dolnosigskie, Powiat Wroctaw, Gmina Wroclaw, Ulica Na Ostatnim Groszu, Numer domu 24,
Numer lokalu , Miejscowo$¢ Wroctaw, Kod Pocztowy 54207, Poczta Wroctaw

PKD 6820Z

Identyfikator KRS 0000114248; NIP 8961003854

Zasady (polityka) rachunkowosci, w tym:

Metody wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji)

Aktywa i pasywa Spotdzielni na dzien bilansowy wycenione zostaly w/g zasad okreslonych Ustawg o
rachunkowosci z tym, ze:

1 Srodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne w/g cen nabycia, kosztow wytworzenia lub wartosci
przeszacowane;j ( aktualizacja ) pomniejszonych o odpisy umorzeniowe a takze odpisy z tyt. utraty wartosci.
Stosuje sie stawki przewidziane w wykazie rocznych stawek amortyzacyjnych, ktore stanowig zatgcznik do
ustawy o podatku dochodowym od 0s6b prawnych - odpisy metoda liniowa.

* Srodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne o wartosci do 3500 zt odpisywane sg jednorazowo w
koszty biezacej dziatalnosci w miesigcu przyjecia ich do uzytkowania. Wycenia sig je w/g cen nabycia lub
kosztow wytworzenia.

* Srodki trwate w budowie wycenia sie do wysokosci kosztow pozostajacych w bezposrednim zwigzku z ich
nabyciem lub ich wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tyt trwatej utraty wartosci.

2 Inwestycje krétkoterminowe w/g ceny ( wartosci ) rynkowej.

3 Rzeczowe aktywa obrotowe w/g cen nabycia lub kosztow wytworzenia ( nie wyzszych od cen ich sprzedazy
netto ).

4 Naleznosci wycenia sie w kwotach wymaganej zaptaty, lgcznie z naleznymi odsetkami z zachowaniem
zasady ostroznosci.

5 Rozliczenia miedzyokresowe w/g wartosci nominalnej.

6 Rezerwy wycenia sie w uzasadnione], wiarygodnie oszacowanej wartosci z zachowaniem zasady
ostroznosci.

7 Zobowigzania wycenia sig w kwocie wymagajacej zaptaty.

8 Fundusze wiasne oraz pozostale aktywa i pasywa w wartosci nominainej.

Ustalenie wyniku finansowego

Wynik finansowy netto Spotdzielni sklada si¢ z

1 Wyniku z gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

2 Wyniku ze sprzedazy pozostate] dziatalnosci Spéfdzielni.

3 Wyniku pozostatej dziatalnosci operacyjnej.

4 Wyniku z operacji finansowych.

5 Obowiazkowego obcigzenia wyniku finansowego z tyt. podatku dochodowego od oséb prawnych.
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Spoidzielnia Mieszkaniowa " Gadow”
[71/351-57-68] 31.12.2021 Data wydruku: 26.04.2022

Zwolnieniu podlega dochod dotyczacy zasobow mieszkaniowych zgodnie z art 17 ust.1 pkt 44 uopdop.

Wynik z innej dziatainosci Spotdzielni niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi, podiega opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od o0s6b prawnych.

Wszystkie zdarzenia gospodarcze Spéidzielni zostaly wykazane zgodnie z ich trescig ekonomiczng, zgodnie ze
stanem faktycznym i prawnym. Spoidzielnia jest zdolna do kontynuowania dziatalnosci na najblizszy rok i
diuzej.

Nie sg znane okolicznosci, ktore wskazywalyby na istnienie powaznych zagrozen dla jej dalszego
funkcjonowania.

Wynik finansowy Spéidzielni prezentowany w sprawozadaniu finansowym odzwierciedla kondycje finansowa,
pokazuje w jaki sposob ksztattujg sie przychody i poniesione koszty zwigzane z dziatalnoscig Spétdzielni.

Ustalenie sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego obejmuje w szczegdlnosci:

1 Nazwe firmy, siedzibe oraz numer we wiasciwym rejestrze Sadowym.

2 Wskazania okresu objetego sprawozdaniem finansowym.

3 Wskazanie czy sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej oraz czy istniejg okolicznosci, wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci.

4 Omoéwienie przyjetych zasad polityki rachunkowosci, wplyw metod wyceny aktywoéw i pasywéw, takze metody
amortyzaciji.

5 Ustalenie wyniku finansowego.

Pozostale

Podstawa prawna i opis przyjetych zasad polityki rachunkowosci
1 Spoétdzielnia prowadzi dziatalnosé gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu
korzy$ci czionkom Spéidzielni.
2 Drzialalnos¢ finansowana jest z $rodkéw wiasnych, ktére moga byé uzupeiniane kredytami bankowymi i
$rodkami z budzetu panstwa.
3 Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci z dnia 29
wrzesnia 1994 r wraz z pdzniejszymi zmianami Dz.U. z 2018 r poz. 395 oraz Uchwata nr 7/ 2015 z 20
pazdziernika 2015 roku Komitetu Standardéw Rachunkowosci w sprawie wykazywania przez spéldzielnie
mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym funduszéw wilasnych oraz ustalenia wyniku finansowego w/g
wariantu - 1 tj. za rok obrotowy w rachunku cigglym nadwyzki / niedoboru za rok ubiegly.
4 Spotdzielnia sporzadza rachunek zyskéw i strat w wariancie poréwnawczym.
Il Okreslenie roku obrotowego i okresu sprawozdawczego
1 Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy rozpoczynajacy sie od dnia 01 stycznia konczac sie w dniu 31
grudnia. :
2 W skiad roku obrotowego wchodza okresy sprawozdawcze, ktorymi sg kolejne miesigce kalendarzowe a dla
celéw analiz oraz sprawozdawczosci statystycznej kwartat i pétrocze.
3 Prezentowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone za okres od 01 stycznia 2021 r do 31 grudnia
2021 roku.
Il Dziatalno$¢ finansowa Spétdzielni
1 Gospodarka zasobami obejmuije lokale mieszkalne uzytkowe, finansowane z optat wnoszonych przez
uzytkownikdw lokali.
2 Przychody i koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi planowane sg w rocznych planach gospodarczo -
finansowych i odrebnie rozliczane dia kazdej nieruchomosci.
3 Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspoinej stuzg pokrywaniu wydatkow zwiazanych z eksploatacjg i
utrzymaniem danej nieruchomosci.
4 Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci spotdzelni stuzg pokrywaniu wydatkow zwiazanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym czionkow Spétdzielni.
5 Wyskos¢ oplat w oparciu o kalkulacje dla poszczeg6inych grup uzytkownikéw zatwierdza Rada Nadzorcza.
IV Ksiggi rachunkowe
1 Ksiegi rachunkowe prowadzone s w siedzibie Spotdzielni przy ul. Na Ostatnim Groszu 24, 54- 207 we
Wroctawiu. .
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Spoéldzielnia Mieszkaniowa " Ggdow”
[71/351-57-68] 31.12.2021 Data wydruku: 27.04.2022

2 Zapisy w ksiegach dokonuije sie¢ przy uzyciu komputerow z wykorzystaniem programu DOM 5, modutowym

systemem informatycznym obejmujgcym swoim zasiegiem wszystkie obszary dziatalnosci Spotdzielni.

3 Ksiegi rachunkowe obejmuja:

a) dziennik zbiorczy,

b) ksiege gldwng ( ewidencja syntetyczna ) - modut FK,

c) ksiegi pomocnicze ( ewidencje analityczne) - moduly analityczne,

d) zestawienia obrotow i sald ksiggi giéwnej i kont pomocniczych,

e) wykaz skiadnikow aktywow i pasywow (inwentarz).

4 W celu zabezpieczenia dostepu do danych i systemu ich przetwarzania, uzywany jest modut " Nadzorca",

administrowany przez Prezesa Zarzadu. Stuzy on do kontroli pracy oraz nadawaniu uprawnien pracownikom

obstugujgcym moduly zgodnie z ich zakresem czynnosci.

5 Dla prawidtowej ochrony ksiag rachunkowych stosowane s3:

a) nosniki danych odporne na zagrozenia,

b) systematycznie tworzone rezerwowe kopie zbioréw danych zapisanych na twardych nosnikach informaciji,

c) programy komputerowe i dane informatycznego systemu rachunkowo$ci, chronione przed dostepem 0s6b

nieupowaznionych i zniszczeniem, poprzez zastosowanie wlasciwych rozwigzan organizacyjnych i

programowych.

6 Prowadzenie ksiag rachunkowych przy uzyciu komputera zapewnia automatyczng kontrole ciggtosci

zapisdw, przenoszenia obrotow i sald.

a) Konta ksiegi gtownej zawierajg zapisy o zdarzeniach w ujeciu chronologicznym, zapisy w dzienniku

ujmowane sg zgodnie z zasadg podwdjnego zapisu.

b) Konta ksigg pomocniczych zawierajg zapisy bedace uszczegotowieniem i uzupelnieniem zapiséw kont

ksiegi gtéwne;.

Prowadzi sie je w ujeciu systematycznym jako wyodrebniony system ksigg, kartotek ( zbiorow kont ),

uzgodniony z saldami i z zapisami na kontach ksiegi gtowne;.
Analizy finansowe

Bilans 1 BILANS na dzief 31.12.2021 . zat 1(Bilans) Zalacznik nr 1
Rachunek zyskéwi strat 2 RACHUNEK ZYSKOW | STRAT za 2021 rok wariant poréwnawczy (zat. 2)(Rachunek zyskéw i strat -
wariant porownawczy) Zatgcznik nr 2

Zestawienie zmian w
kapitale

'Rachunek przeplywow
pienieznych

Dodatkowe informacje i obja$nienia

%Dohdét*kowelnformaqe ‘ ;Dddatk_lnform_Zal_&pdf(Za{abzhiknr3)m ‘ S S - §
| |

2021 3 |
Fundusz remontowy 2021 | FR_2021_Zal_4.pdf( Zalgczniknrd) |
Nieruchomoéci2021 ZbiorczoNier_Zai_S.pdf( Zatgcznik nr 5) j
GZMIDG 2021 i GZM_DG._Zal_6.pdf( Zalacznik nr 6) B

GLOWNY KSIEGOWY
/71[4/ 474 (5’/ [/'sz(/Q

<—Katarzyna Pludowska
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Spoétdzielnia Mieszkaniowa " Ggdow" [71/351-57-68] Na Ostatnim
Groszu 24 54-207 Wroctaw NIP: 8861003854

Data wydruku: 31.03.2022

BILANS na dzier 31.12.2021 r.

1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych

Przeksztatcone
Opis Stanna Stanna dane
. 2021-12-31 2020-12-31 bOrGWIaWEZE
AKTYWA
IAktywa raze

2. Wartos¢ firmy

3. Inne wartosci niematerialne i prawne

4 947,51

4, Zaliczki na warto$ci niematerialne | prawne

a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczy gME}uh J)M

0,00

1235 324,03 2 159 372,86

b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 15 226 062,34 15 934 146,09 0,00
c) urzadzenia techniczne i maszyny 2 204 047,21 2 122 456,17 0,00
d) srodki transportu 0,00 0,00 0,00
e) inne $rodki trwale 13 413,46 19749,75 0,00
2. Srodki trwate w budowie 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00

2. Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada

0,00 0,00

zaangazowanie w kabitale

3. Od pozostatych jednostek

1. Nieruchomosci

0,00 0,00

2. Wartoséci niematerialne i prawne
. P 5

"~ udzi y lub akcje

- inne papiery warto$ciowe

- udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe

costkach W kG

azowanie w Kapi
- udzialy lub akcje

- inne papiery warto$ciowe

- udzielone pozyczki

- inne diugoterminowe aktywa finansowe

- inne papiery warto$ciowe

- udzielone pozyczki

- inne diugoterminowe aktywa finansowe

4. Inne inwestycje diugoterminowe

1. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

2. Inne rozliczenia migdzyokresowe




 B. Aktywa obrotowe - 937284844 893400825 000
- zapesy o 2061379 ~ 32002,15. 0,00
1. Materiaty ' 20613,79 32 002,15 0,00
2. PéIprodukty i produkty w toku 0,00 0,00 0,00
3. Produkty gotowe 0,00 0,00 0,00
4. Towary 0,00 0,00 0,00
5. Zaliczki na dostawy 0,00 0,00
1l. Naleznosci krétkoterminowe = = 77 015,02 607 808 B3
1 Naletnoécn od jednostek powtazanych - = ~ 0 00 =0 00
a)ztytu{u dostaw i ustug, o okresie sp!aty 0,00 & 000 ;" i
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne ’ 0,00 0,00
2. Naleznosci od pozostalych ;ednostek w ktérych jednostka posiada 0,000 o000
;aangamwame Wkapitale . .. e o
@) z tytutu dostaw | ustug, 0 okresie sp!aty : - 0,00
- do 12 miesiecy 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00
b) inne 0,00 0,00
3. Naleznosci od pozostatych jednostek | 771016020 . 60780853
a) 2 tytulu dostaw | ustug, o okresie splaty: 64278811 . 479747, 85
- do 12 miesiecy 642758,11| 479 747,55
- W tym od oséb uprawnionych 119 839,56 259 920,73
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i 36,33 1852,60
zdrowotnych oraz innych tytutéw publiczno prawnych
’ c) inne 128 220,58 126 208,38 0,00
d) dochodzone na drodze sadowej 0,00 0,00
: 'Hl Inwestycje krétkoterrhindwe 5984 322,22 5942 839.26
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 5 984 322,22 i
a) w. jednostkach powsqzanych = = 0 00 =
- udzialy lub akcje o 0,00 0,00
- inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00, 0,00
~_b)wpozostalych jednostkach 0o 0,00 - 0,00
- udzialy lub akcje 0,00 0,00 0,00
- inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00
" ©) $rodki pienigzne i inne aktywa pienigzne 598432222] 594283926 0,00,
~ - érodki pieniezne w kasie i na rachunkach 580310,77| 363924107 0,00
- inne $rodki pieniezne 5404 011,45 2303 598,19 0,00
- inne aktywa pieniezne 0,00 0,00 0,00
2. Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00 0,00
" IV. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 259689741, 235135831 000
- Niedobor z eksploatagji i utrzymania nieruchomosci 102 556,92 54 045,11 0,00
- Rozliczenia miedzyokresowe-fundusz remontowy 2460 977,59 2272 511,54 0,00
- Pozostate rozliczenia miedzyokresowe 33 362,90 24 801,66 0,00
“C. Nalezne wplaty na kapitat (fundusz) pokEtawowy 0,00 0,00 0,00
" D. Udzialy (akcje) wiasne 0,00 0,00 0,00
GLOWNY KSIEGOWY
Tora/oonto
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Spétdzielnia Mieszkaniowa " Gadow" [71/351-57-68] Na Ostatnim Data: 31.03.2022
Groszu 24 54-207 Wroctaw NIP: 8961003854

IPASYWA
fundus / ]
1. Fundusz udziatowy 281 275,86 289 520,75 0,00
2. Fundusz wkiladdw mieszkaniowych 11 909,85 12 302,87 0,0Q
3. Fundusz wktadow budowlanych 15210 684,05 15 860 235,76 0,00
ll. Kapitai (fundusz) zapasowy, w tym: 4 709 503,81 5613 674,52 0,00
- Fundusz zasobowy 4 709 503,81 5613 674,52 0,00
- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnef) nad warto$cig 0,001 . 0,00 0,00
nominaing udziatow (akeii)
1II. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 331,44 331,44 0,00
- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej 0,00 0,00 0,00
IV. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym: 0,00 0,00 ' 0,00
- tworzone zgodnie z umowg (statutem spoiki) 0,00 0,00 0,00
- na udzialy (akcje) wiasne 0,00 0,00 0,00
V. Zysk (strata) z lat ubieglych 0,00 0,00 0,00
VL. Zysk (strata) netto 1160 139,85 935 170,67 0,00
0,00 0,00 0,00

- dlugoterminowa
- krétkoterminowa
Pozostale rezen
- diugoterminowe
- krétkoterminowe

b

) .VWobé'ngdhdst‘e
2. Wobec pozostalych jednostek, w ktérych jednostka posiada
Zaangazowanie w Kapitale

a) kredyty i pozyczki

b) z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
c) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
d) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00

inne

- do 12 miesigey
- powyzej 12 miesigcy

~do 12 miesiecy 000
- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00 0,00




3. Zobowiazania wobec pozostalych jednostek 291975683 3490
a) kredyty i pozyczki 0,00 0,00
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych 0,00 0,00
¢) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
9 ztytuludostaw i uslug, o okresie wymagainodci: 122806881 150324083
- do 12 miesiecy o ' 1 228 968,81 1593 240,33
- w tym od oséb uprawnionych 0,00 345 694,68
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 0,00 0,00
f) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
9) z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczeri spotecznych i zdrowotnych 356 107,90 332 955,25
oraz_innych tytuléw publicznoprawnych
’ h) z tytutu wynagrodzeri 134 258,46 121 619,91 0,00
i) inne 1200 421,76 1101 957,71 0,00
4. Fundusze specjalne 3057 780,19 2799 993,32 0,00
- fundusz remontowy 3 057 780,19 2799 993,22 0,00
- fundusz ZFSS 0,00 0,00
- IV Ro;lic;enia:MideyokresOWQ . 705261,01 - ,;',50,,8;‘730,5_9 :
1. Ujemna wartos¢ firmy ‘ ' 0,00 4 0,00
2. Inne ro:lié:éhiq ‘mied‘zyokr‘eébwe‘ - . 705261,01) :i 508 730,59
- diugoterminowe 182 942,00 63 733,00
- krétkoterminowe 522 319,01 444 997 59
- W tym nadwyzka z eksploatadji i utrzymania nieruchomosci 522 319,01 444 997,59

Koniec wydruku

GLO Y KSIEGOWY

atarzyna dOWska



Spoétdzielnia Mieszkaniowa " Gadow" [71/351-57-68] Na Ostatnim Data: 31.03.2022
Groszu 24 54-207 Wroctaw NIP: 8961003854

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT za 2021 rok
wariant porownawczy

Stan na konieg Stan na koniec
2021 2020
; 0

A Przychody nefto ze sprzeda

" 'od jednostek powiazanych 0,00

)

" 1. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 20502 011,89 19 081 168,57
- dofinansowanie z zysku DGS i z CWN roku ubiegtego (art. 5 ust.1i 2 726 302,48 805 924,95
uo!
?nr::)adwyika przychodéw i kosztéw (GZM) z roku ubiegltego 390 952,48 244 704,77
" - przychody z oplat i utrzymania nieruchomosci 17 896 202,76 16 607 753,51
" - przychody z pozostatej dziatalnosci (DGS) 1488 554,17 1422 785,34
" Il. Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie - warto$¢ dodatnia, 0,00 0,00
zmnigiszenie - warto$¢ uiemna)
" 1ll. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 0,00 0,00

17 378,10

7 563,73
69,16 4

e i
17 267 430,75

"~ koszty utrzymania 18 593 695,63
" - koszty dziatalnosci wiasnej 507 373,53 500 978,19
" 1. Amortyzacja 16 536,91 14 158,88
" |I. Zuzycie materiatéw i energii 10 306 009,13 9320 308,12
" 1I. Usitugi obce 995 927,50 921 475,45
" IV. Podatki i optaty, w tym: 2 454 334,54 2 202 273,37
- podatek akcyzowy 0,00 0,00
V. Wynagrodzenia 2 353 237,53 27318 863,13
" V1. Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tym: 464 561,20 455 422,55
- emerytalne . 226 099,65 222 678,45
" VII. Pozostate koszty rodzajowe 2501772,35 2 535 907,44
" VIII. Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow 8 690,00 0,00

przedazy (A-B)

20345737
0,00

. Zysk z tytutu rozchodu niefinaﬁgowych aktywow trwatych

" II. Dotacje 0,00
" 1Il. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00
" IV. Inne przychody operacyjne 203 457,37
£ aa6ia e

"I, Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 0,00

" 1I. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00

" Il. Inne koszty operacyjne 53 260,84 44 614,78
e N— : e . é_s_wgm

57

“1. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym 0,00
a) od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
b) od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00
- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
" 11. Odsetki, w tym: 24 195,57 49 500,89
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
"1Il. Zysk z tytulu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
" V. Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych 0,00 0,00
0,00

0,00

I Odsetki, w tym:

" - dia jednostek powigzanych 0,00
" 1I. Strata z tytutu rozchodu aktywdw finansowych, w tym: 0,00
- w jednostkach powigzanych 0,00
0,00

" 11l. Aktualizacja warto$ci aktywoéw finansowych




“IV. Inne - ' 0,00 0,00
|, Zysk (strata) brutto (F+G-H)+(HA+H.2-H.3) ’ 177605394  15286565,15
J. Podatek dochodowy 196 152,00 202 532,00

K. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) 419 762,09 390 952,48
"1 Nadwyzka przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania 522 319,01 444 997,59
nieruchomosci netto (-)

"2 Nadwyzka kosztéw nad przychodami z eksploatacji i utrzymania 102 556,92 54 045,11

nieruchomosci netto (+) v
L. Zysk (strata) netto (IJ-K)

1160139.85,  935170,67

- Kbnieé wydruku

GtOWNY KSIEGOWY
Katarzyna Pludowska



Spotdzielnia Mieszkaniowa " Gadow" [71/351-57-68] Na Ostatnim Groszu 24

Data: 31.03.2022

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem
Rok biezacy Rok ppprzedni St
S : e s e S o Hﬁg‘v&mmﬂmm,,,.Mk,' i
QOpi i h zrédet
B __kapitafowych Z ,','?f‘y?.izf 6de' __kapitatowych v,.,.zz.?,'f{c,,‘.zw,w 5
Pozostate Pozostale Pozostale Pozostate
A. Zysk (strata) brutto za dany rok 1776 053,94 1528 655,15
B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwale réznice "720762,09, -60 055,21
pomiedzy zyskiem/strata dla celow rachunkowych a 0,00  -729762,09 000[  -6005521
dochodem/strata dla celéw podatkowych - g T X N -
C. Przychody niepodlegajace opodatkowaniu w roku 62§ 301,94 B . 1091 675,41
biezacym, w tym: —"""oo00] 62630194  000[ 109167541
D. Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku biezacym, o 467 440,49 " 593 477,84
ujete w ksiggach rachunkowych lat ubiegtych w tym: 0,00 467 440,49 0,00 593 477,84
E. Koszty niestanowiace kosztéw uzyskania przychodéw | T g723085 110 415,06
(trwate réznice pomigdzy zyskiem/strata dla celéw 000l 9723085 0,00 110 415,06
rachunkowych a dochodem/strata dla celéw podatkowych), w N i - -
F.T(oszty nieuznawane za Iioszty uzyskania przychodéw'w 7119 937,02 69 541,46
biezacym roku, w tym o 0,00 119 937,02 0,00 69 541,46
G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodéw w roku 72 219,28 - 84 402,07
biezacym ujete w ksiegach lat ubiegtych, w tym: 0,00 72219,28 "70,00 84 402,07
H. Strata z lat ubiegtych, w tym: 0,00 o 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
l. Inne zmiany podstawy ob'oidatkow;niéi, w t7m: i T T 0,00
| 70,00/ 0,00 0,00
J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 71032 379,00, 1 065 957,00
K. Podatek dochodowy ' 196 152,00 T 202 532,00

GLOWNY lr>$|EGOWY
/ o Y21
Jf(gti%;na %OWSKH

xR






DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,GADOW”
za okres od 01.01.2021 r. - do 31.12.2021 r.

CZESC | - Dodatkowe informacje i objasnienia do bilansu

1. Szczegblowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych $rodkéw trwatych, wartosci

niematerialnych i prawnych oraz inwestycji diugoterminowych, zawierajacy stan tych aktywow

na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i zmniejszenia z tytutu: aktualizacji wartosci,

nabycia, rozchodu, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koricowy, a dla majatku

amortyzowanego - podobne przedstawienie stanéw i tytutébw zmian dotychczasowej

amortyzacji lub umorzenia.

1.1.a) Srodki trwate - warto$¢ poczatkowa

Kiasyfikacja Srodko

1.1.b) Srodki trwale - umorzenie

Grupa Stan na Stan na koniec
rg'dzajoWa poczatek Zakup | Zwigkszenia | Likwidacja [Zmniejszenia|  roku
rodkow [+ [+] -1 [ obrotowego
: obrotowego :
_trwalych 5094 g : , 2021

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.

-X- zt, gr. zi, ar. zi, gr. zt, gr. zi, gr. zi, gr.
Grupa 0 19 521 478,17 10 023,86 19 511 454,31
Grupa 1 37 436 128,52 251 302,56 37 184 825,96
Grupa 2 1 455 985,45 656,71 1 455 328,74
Grupa 3 0,00 0,00
Grupa 4 104 649,49 10 309,65 2 084,14 112 875,00
Grupa b 1 838,54 1 838,54
Grupa 6 3720962,16] 407 779,42 100 151,65 4028 589,93
Grupa 7 124 952,31 124 952,31
Grupa 8 117 107,23 117 107,23

' 62483 101,87 418 089,07 0,000 364 218,92 0,000 62536 972,02

w Trwalych: Ad.Grupa 0 -Grunty, w tym
lokale, Ad.Grupa 2 -Obiekty inzynierii ladowej | wodnej, Ad.
urzgdzenia i aparaty ogéinego zas
Urzadzenia techniczne, Ad.Grupa 7 -

tosowania, Ad.Grupa 5

prawo wieczystego uzytkowania gruntu, Ad.Grupa 1 -Budynki i
Grupa 3 -Kotly i maszyny energetyczne, Ad.Grupa 4 -Maszyny,
-Spegjalistyczne maszyny, urzadzenia i aparaty, Ad.grupa 6 -
Srodki transportu, Ad.Grupa 8 -Narzedzia, przyrzady, ruchomosci | wyposazenie.

Grupa - Stan na , Stan na koniec
rodzajowa porcdqultlek Umorzenie | Zwigkszenia | Likwidacja Zmniejszenia roku
- §rodkow obrotowego +1 [+] -l [1 - | obrotowego
frwalych - |- 2021 7 2021

1. 2. 3. 4. 5. 8. 7.

-X- zt, gr. zi, gr. zi, gr. z4, gr. zi, ar. zh gr.
Grupa 0 17 362 105,31 914 024,97 18 276 130,28
Grupa 1 22 499 422 17| 544 247,95 149 257,83 22 894 412,29
Grupa 2 458 545,71 61 227,95 93,59 519 680,07
Grupa 3 0,00 0,00




Grupa 4 99 744,08 4 525,84 2 084,14 102 185,78
Grupa 5 1 838,54 1 838,54
Grupa 6 1603411 400 321277,02 89 456,48 1835 231,94
Grupa 7 124 952,31 124 952,31
_Grupa 8 97 357,48 6 336,29 103 693,77

et | 42247 377,000 1851 640,02 0,000 240 892,0 0,000 43858 124,98

Klasyfikacia Srodkéw Trwatych: Ad.Gru
lokale, Ad.Grupa 2 -Obiekty inzynierii |
urzadzenia i aparaty ogéinego zastosowania, Ad.Gru
Urzadzenia techniczne, Ad.Grupa 7 -Srodki transportu,

pa 0 -Grunty, w tym prawo wieczystego uzytkowania gruntu, Ad.Grupa 1 -Budynki i

gdowej i wodnej

1.1.c) Srodki trwale - warto$é netto

, Ad.Grupa 3 -Kotly i maszyny energetyczne, Ad.Grupa 4 -Maszyny,
pa 5 -Specjalistyczne maszyny, urzadzenia i aparaty, Ad.Grupa 6 -
Ad.Grupa 8 -Narzedzia, przyrzady, ruchomosci i wyposazenie.

' ~Stanna : _ o .

r og'zr:j}c))?u a po:;qu:ek Zwiek:zenia- Zwiek;zeniaf Zmniejfzenia-Zmniejzszenia- Stan ?:kll(lomec
srodkow | o ‘ : obrotowego
trwalych | OProtowego | ] I+ 1 [ 2021

1. 2, 3. 4. 5. 6. 7.

~X- zh gr. zt gr. zt gr. zt gr. zt gr. zt gr.
Grupa 0 2 159 372,86 924 048,83 1235 324,03
Grupa 1 14 936 706,35 646 292,68 14 290 413,67,
Grupa 2 997 439,74 61 791,07 935 648,67
Grupa 3 0,00 0,00
Grupa 4 4 905,41 10 309,65 4 525,84 10 689,22
Grupa 5 0,00 0,00
Grupa 6 2117 550,76/ 407 779,42 331972,19 2 193 357,99
Grupa 7 0,00 0,00

19749,75
Grupa 8 6 336,29 13 413,46
azem | 20235724,87 418 089,07, 0,00 1974 966,90 0,00, 18 678 847,0

Klasyfikacja Srodkéw Trwalych: Ad.Gru
lokale, Ad.Grupa 2 -Obiekty inzynierii |
urzadzenia i aparaty ogéine
Urzgdzenia techniczne, Ad.G

1.1.d) Srodki trwate - struktura i dynamika wg. wartosci poczatkowej

pa 0 -Grunty, w tym prawo wieczystego uzytkowania gruntu, Ad.Grupa 1 -Budynki i
adowej i wodnej, Ad.Grupa 3 -Kotly i maszyny energetyczne, Ad.Grupa 4 -Maszyny,
go zastosowania, Ad.Grupa 5 -Spedcjalistyczne maszyny, urzgdzenia i aparaty, Ad.Grupa 6 -
rupa 7 -Srodki transportu, Ad.Grupa 8 -Narzedzia, przyrzady, ruchomosci i wyposazenie.

: : Stanna . k . -
Grupa rodzajowa ‘poczatek . Stan ?(Jakll(loqiec Struktura Dvn amik a
$rodkow trwalych ~roku obrotowédo ~na : “3,' 2021r
obrotowego v 9 | 31.12.2021r. | :
2021 :
1. 2. 3. 4. 5.
-X- zt gr. zh gr. % %
Grupa 0 -Grunty, w tym prawo wieczystego
uzytkowania gruntu 19521 478,17 19 511 454,31 31,20 99,95
Grupa 1 -Budynki i lokale 37 436 128,52 37 184 825,96 59,46 99,33
Grupa 2 -Obiekty inzynierii Iadowej 145598545 1455 328,74 2,33 99,95
i wodnej ' ' ' '
Grupa 3 -Kotly i maszyny energetyczne 000 0.00 000 0.00




Grupa 4 -Maszyny, urzadzenia i aparaty o
og6inego zastosowania 104 649,49 112 875,00 0,18 107,86

Grupa 5 -Specjalistyczne maszyny,
urzadzenia i aparaty 1838,54 1 838,54 0,00 100,00

Grupa 6 -Urzadzenia techniczne 372096216 4 028 589,93 ‘ 6,44 108,27
Grupa 7 -Srodki transportu 124 952 31 124 952,31 0,20 100,00
Grupa 8 -Narzedzia, przyrzady, 117 107.23 117 107.23 0,19 100,00

ruchomosci | wyposazenie

62 483 101,87 62 536 972,02 100,00 100,08

W ciagu roku obrotowego zakupiono $rodki trwate na ogding kwote 418 089,07 zi, w tym: dzwigi
osobowe — 407 779,42 zi, oraz maszyny i urzadzenia grupy , 4" na kwote 10 309,65 zt w tym
Notebook i zestaw komputerowy — 6 664,82 zt.

W roku obrotowym 2021 nastapito zmniejszenie wartosci poczatkowej srodkéw trwalych na kwote
364 218,92 zi., na co skiada sie przeniesienie na wlasnos¢ odrebng 13 lokali mieszkainych.
Spowodowalo to zmniejszenie wartosc poczatkowej gruntéw wiasnych o kwote 10 023,86 zi,
budynkow mieszkalnych o kwote 251 302,56 zt., budowli o kwote 656,71 zt, oraz dzwigow osobowych
o wartosé 25 933,60 zi. Spotdzielnia dokonata likwidac;i dzwigow na kwotg 74 218,05 zi. oraz sprzetu
komputerowego na kwote 2 084,14 zh

Roczna kwota umorzenialamortyzacji rzeczowego majatku trwalego Spotdzielni wyniosta ogolem
1851 640,02 zt., w tym: na umorzenie prawa wieczystego uzytkowania gruntow przypada kwota

914 024,97 zt.

1.2.a) Wartosci niematerialne i prawne - wartosé poczgtkowa

o : S::: ?:k | = . |stan na koniec
Lp. P - I?u Zakup | Zwigkszenia Likwidacja Sprzedaz | roku
Sl - obrotowego nne - : i : Obr;:)oz\';’egq
" 2021 ' ‘ : :
1. 2, 3, 4. 5, 6. 7.
~X- z4 gr. zt, gr. zt, gi’. zt, ar. zh gr. zt, gr.
1. 165 599,38 8 412,37 1 804,60 172 207,15
2. 0,00 0,00
3 0,00 0,00
165 599,38 8 412,37 0,00 1 804,60 0,00 172 207,15

Ad.1 -Programy komputerowe



1.2.b) Warto$ci niematerialne i prawne - umorzenie

: sot:: ?:k v | Stan na koniec
L pocza Umorzenie | Zwigkszenia | - Likwidacja Sprzedaz roku
p- roku v ‘obrot i
obrotowego fnne oprotowego
2021 2021
1. 2. 3. 4, 5. 6. 7.
-X- zi gr. zt, gr. zh gr. zt gr. zt gr. zi, gr.
1. 165 599,38 3 464,86 1804,60 167 259,64
2. 0,00 0,00
3. 0,00 0,00
n 165 599,38 3 464,86 0,00 1 804,60 0,00 167 259,64]
Ad.1 -Programy komputerowe

1.2.c) Warto$ci niematerialne i prawne - wartoé netto

Stan na , _ S
' poczatek | Zwiekszenia-| Zwigkszenia- Zmniejszenia-Zmniejszenia- Stan ?:kll('omgcr
Lp. roku 1 2 1 2. ] L
T D R
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
-X- 2t gr. zt, gr. zi gr. zt gr. zt gr. zh gr.
1. 0,00 8 412,37 3 464,86 4 947,51
2. 0,00 0,00
3. 0,00 0,00
N 0,0 8 412,37, 0,00 3 464,86 0,00 4 947,51
Ad.1 -Programy komputerowe

2. Kwote dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujacych wartosé aktywow

trwalych odrebnie dla diugoterminowych aktywoéw niefinansowych oraz diugoterminowych
aktywéw finansowych;

Odpisy aktualizujgce wartosé aktywow trwatych w okresie sprawozdawczym nie wystapity.

3. Kwote kosztéw zakoriczonych prac rozwojowych oraz kwote wartosci firmy, a takze
wyjasnienie okresu ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art. 44b

ust. 10;

Koszty zakoriczonych prac rozwojowych i wartos¢ firmy nie wystepuja.




4. Warto$¢é gruntéw uzytkowanych wieczy$cie.

4.1. Warto$¢ poczatkowa 34 dziatek gruntu w uzytkowaniu wieczystym w 2021 roku:

Lp, Numer Numer Miejscowos¢, Wartosé Wartosé -
dziatki ksiegi obreb, arkusz mapy gruntu na Zmiany w ciagu roku gruntu na
: 1 wieczystej 01.01.2021 r. 31.12.2021r.
WR1K/ zwiekszenia | zmniejszenia
-X- -X- -X- -X- zi, gr. zh gr. zi gr. zh gar.
1 6/5 00048967/4 | Wroclaw -obreb Popowice; AM14 22 560,00 22 560,00
2 6/12 | 00048967/4 | Wroclaw -obreb Popowice; AM14 669 468,00 669 468,00
3 6/13 | 00048967/4 | wroctaw -obreb Popowice; AM14 570 768,00 570 768,00
4 6/15 | 00048967/4 | wroctaw -obreb Popowice; AM14 223 626,00 223 626,00
5 6/16 | 00048967/4 | wroctaw -obreb Popowice; AM14 329 235,00 329 235,00
6 6/18 | 00048967/4 | wroclaw -obreb Popowice; AM14 489 552,00 489 552,00
7 6/20 | 00048967/4 | Wroclaw -obreb Popowice; AM14 114 915,00 114 915,00
8 6/23 00048967/4 | Wroctaw -obreb Popowice; AM14 805 251,00 805 251,00
9 713 00048967/4 | Wroctaw -obreb Popowice; AM14 16 779,00 16 779,00
10 3/31 00070970/1 | Wroctaw -obreb Popowice; AM14 63 127,80 63 127,80
11 3/33 | 00079726/9 | wroctaw -obreb Popowice; AM14 17 221,78 17 221,78
12 11/5 | 00166555/6 | Wroctaw -obreb Popowice; AM15 20 459,00 20 459,00
13 | 11711 | 00166555/6 | Wroctaw -obreb Popowice; AM15 190 906,00 190 906,00
14 | 11/12 | 00166555/6 | Wroctaw -obreb Popowice; AM15 400 277,00 400 277,00
15 11/18 | 00166555/6 | Wroctaw -obreb Popowice; AM15 312 861,51 312 861,51
16 | 11119 | 00166555/6 | Wroctaw -obreb Popowice; AM15 70 543,27 70 543,27
17 | 11/22 | 00166555/6 | Wroctaw -obreb Popowice; AM15 13 152,14 13 152,14
18 | 11/23 | 00166555/6 | Wroctaw -obreb Popowice; AM15 68 417,70 68 417,70
19 | 11/24 | 00166555/6 | Wroctaw -obreb Popowice; AM15 472 679,94 472 679,94
20 | 11/25 | 00166555/6 | Wroctaw -obreb Popowice; AM15 273 537,94 273 537,94
21 14/28 | 00166555/6 | Wrociaw -obreb Popowice; AM15 246 303,71 246 303,71
22 | 11/29 | 00166555/6 | Wroclaw -obreb Popowice; AM15 1022 812,29 1022 812,29
23 | 11/30 | 00166555/6 | Wroctaw -obreb Popowice; AM15 1 659 370,00 1 659 370,00
24 | 11/39 | 00166555/6 | Wroctaw -obreb Popowice; AM15 7 445 793,87 7 445 793,87
25 | 11/43 | 00166555/6 | Wroctaw -obreb Popowice; AM15 41683,37 41683,37
26 11/45 | 00166555/6 | Wrociaw -obreb Popowice; AM15 625 250,61 625 250,61
27 | 11/49 | 00166555/6 | Wroctaw -obreb Popowice; AM15 3199265 31 992,65
28 | 11/51 | 00166555/6 | Wroctaw -obreb Popowice; AM15 346 078,21 346 078,21
29 | 11/52 | 00166555/6 | Wroclaw -obreb Popowice; AM15 351 786,44 351786,44
30 | 11/53 | 00166555/6 | Wroctaw -obreb Popowice; AM15 1021 253,46 1021 253,46
31 11/57 | 00166555/6 | Wrociaw -obreb Popowice; AM15 81 906,50 81 906,50
32 | 11/60 | 00166555/6 | Wroctaw -obreb Popowice; AM15 90 667,98 90 667,98
33 | 11/62 | 00166555/6 | Wroctaw -obreb Popowice; AM15 97 570,96 97 570,96
34 | 11/63 | 00166555/6 | Wroctaw -obreb Popowice; AM15 72 746,78 72 746,78
| Razem 18 280 554,91 0,00 0,00 | - 18 280 554,91




4.2. Powierzchnia 34 dziatek gruntu w uzytkowaniu wieczystym w 2021 r.

Lp. | Numer | Numer Miejscowosg, Powierzchnia Powierzchnia
dziatki ksiegi obreb, arkusz mapy gruntu na Zmiany w ciagu roku gruntu na
| ' wieczystej 01.01.2021 v, 31.12,2021 r.
zwigkszenia | zmnigjszenia

-X- -X= -X- -X- m? m? m? m?
1 6/5 00048967/4 | Wroctaw -obreb Popowice; AM14 160,00 160,00
2 6/12 | 00048967/4 | Wroclaw -obreb Popowice; AM14 4748,00 4748,00
3 6/13 | 00048967/4 | wroctaw -obreb Popowice: AM14 4.048,00 4 048,00
4 6/15 | 00048967/4 | wroctaw -obreb Popowice: AM14 1 686,00 1 586,00
5 6/16 | 00048967/4 | wroctaw -obreb Popowice; AM14 2 335,00 2 335,00
6 6/18 | 00048967/4 | Wroclaw -obreb Popowice: AM14 3472,00 3472,00
7 6/20 | 00048967/4 | wroctaw -obreb Popowice; AM14 815,00 815,00
8 6/23 | 00048967/4 | Wroclaw -obreb Popowice: AM14 5 711,00 5711,00
9 713 00048967/4 | Wroctaw -obreb Popowice; AM14 119,00 119,00
10 3/31 00070870/1 | Wroclaw -obreb Popowice: AM14 378,00 378,00
11 3/33 00079726/9 | Wroctaw -obreb Popowice; AM14 109,00 109,00
12 11/5 00166555/6 | Wroctaw -obreb Popowice; AM15 154,00 154,00
13 | 11/11_ | 00166555/6 | wroclaw -obreb Popowice; AM15 1437,00 1 437,00
14 | 11712 | 00166555/6 | wroctaw -obreb Popowice: AM15 3013,00 3 013,00
15 | 11118 | 00166555/6 | wroctaw -obreb Popowice; AM15 2 355,00 2 355,00
16 11/19__| 00168555/6 | wroctaw -obreb Popowice: AM15 531,00 531,00
17 11/22 | 00166555/6 | Wroctaw -obreb Popowice; AM15 99,00 99,00
18 | 11/23 | 00166555/6 | wroctaw -obreb Popowice; AM15 515,00 515,00
19 | 11/24 | 00166555/6 | wroctaw -obreb Popowice; AM15 3 558,00 3 558,00
20 | 11/25 | 00166555/6 | wroctaw -obreb Popowice: AM15 2 059,00 2 059,00
21 11/28 | O0166555/6 | wroctaw -obreb Popowice; AM15 1 854,00 1 854,00
22 | 11/29 | 00166555/6 | Wroclaw -obreb Popowice: AM15 7 699,00 7 699,00
23 | 11/30 | 00166555/6 | Wroclaw -obreb Popowice; AM15 12 500,00 12 500,00
24 11/39 | 00166555/6 | Wroctaw -obreb Popowice; AM15 56 089,00 56 089,00
25 | 11/43 | 00166555/6 | wroctaw -obreb Popowice: AM15 314,00 314,00
26 | 11/45 | 00166555/6 | wroctaw -obreb Popowice: AM15 4 710,00 4 710,00
27 | 11/49 | 00166555/6 | Wroctaw -obreb Popowice: AM15 241,00 241,00
28 | 11/51 | 00166555/6 | wroctaw -obreb Popowice: AM15 2 607,00 2 607,00
29 11/52__ | 00166555/6 | wroctaw -obreb Popowice; AM15 2 650,00 2 650,00
30 | 11/53 | 00166555/6 | wroctaw -obreb Popowice: AM15 7 582,00 7 582,00
31 11/57 | 00166555/6 | wroctaw -obreb Popowice; AM15 617,00 617,00
32 | 11/60 | 00166555/6 | wroctaw -obreb Popowice: AM15 683,00 683,00
33 | 11/62 | 00166555/6 | Wroctaw -obreb Popowice: AM15 735,00 735,00
34 | 11/63 | 00166555/6 | wroctaw -obreb Popowice; AM15 548,00 _ 548,00
| Razemi ‘ 136 031,00 0,00 0,00] 136 031,00

Oplata roczna z tytulu prawa wieczystego uzytkowania gruntow w 2021 r. wyniosta 704.274,45 zi.

5. Warto$¢ nie amortyzowanych lub nie umarzanych przez jednostke Srodkéw trwalych,

uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytulu uméw

leasingu.

W okresie sprawozdawczym pozycja w naszej Spotdzielni nie wystepuje.




6. Liczbe oraz warto$é posiadanych papieréw wartosciowych lub praw, w tym Swiadectw
udzialowych, zamiennych diuznych papieréw wartosciowych, warrantow i opcji,
ze wskazaniem praw, jakie przyznaja;

W okresie sprawozdawczym pozycja w naszej Spotdzielni nie wystepuje.

7. Dane o odpisach aktualizujacych warto$¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku

obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie na koniec roku obrotowego;
Spoldzielnia w roku obrotowym nie dokonata odpiséw aktualizujgcych warto$¢ naleznosci trudno

$ciggalnych bedacych w egzekucji komorniczej. Na skutek bezskutecznej egzekucji, niesciggalnej

naleznosci rozwigzano odpis na kwote 896,26 zt.

Stan na 01.01.2021 r. 118 418,61 zt.

Zwigkszenia = 0,00 zt.
Wykorzystanie = 0,00 zt.
Rozwiazanie = 896,26 zt.

Stan na 31.12.2021 r. 117 522,35 zi.

8. Dane o strukturze wlasnosci kapitalu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominainej
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych.

W Spéidzielni nie wystepuje.
9. Stan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i wykorzystanie oraz stan koricowy

kapitatéw (funduszy) zapasowych, rezerwowych, oraz kapitatu (funduszu)z aktualizacji wyceny,

o ile jednostka nie sporzadza zestawienia zmian w kapitale {funduszu) wiasnym.

ZESTAWIENIE ZMIAN W FUNDUSZACH S.M. ,,GADOW” W 2021 R.

Lp Nazwa funduszu : 013?20"; I Zwiekszenia Zmniejszenia 3322()"21 .
1. 2. 3. 4. 5. 6.

-X- -X- zi, gr. Zi, gr. Zt, gr. Zt gr.

1. [Fundusz udziatowy 289 520,75 0,00 8 244,89 281 275,86
2. |Fundusz wkiadéw mieszkaniowych 12 302,87 0,00 393,02 11 909,85
3. |Fundusz wkiadéw budowlanych 15 860 235,760 150 714,25 800 265,96 15210 684,05
4. |Razem fundusz podstawowy [poz.1-3] 16 162 059,38 150 714,25 808 903,87, 15 503 869,76
5. [Fundusz zasobowy 5613674,52] 419 578,34 1323 749,059 4709 503,81
6. [Fundusz z aktualizacji aktywow i pasywow 331,44 0,00 0,00

7. {Inne fundusze zasadnicze 0,00 - .

8. |Razem fundusz wiasny [poz.4-7] 21 776 065,34 570 292,59 2132 652,92 20213 705,01
9. |Zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych 0,00 0,00 0,00

10. [Fundusz remontowy 527 481,78 2554 071,29 248475047 596 802,60
11. |Razem fundusze specjalne [poz.9-10] 527 481,78/ 2 554 071,29 2 484 750,47 596 802,60
" 0gotem fundusze SM Gadow [poz.8+11] 22303 547,12/ 3124 363,88 4 617 403,39 20810 507,61




Objasnienia dotyczace zmian funduszy wiasnych S. M. ,Gadow” w 2021 r.

1) Fundusz udziatlowy
Stan na 01.01.2021 .
Zmniejszenie:

- 0 wyplacone udzialy

Stan na 31.12.2021 r.

2) Fundusz mieszkaniowy
Stan na 01.01.2021 .
Zwiekszenia :
- 0 umorzenie wyodrgbnionego lokalu mieszkalnego
- 0 splate umorzonego kredytu
Zmniejszenie:
- 0 umorzenie srodkéw trwatych
- owartos¢ poczagtkowg wyodrebnionego lokalu mieszkalnego

Stan na 31.12.2021 r.

3) Fundusz budowlany
Stan na 01.01.2021 r.
Zwiekszenia :
- 0 umorzenia wyodrebnionych lokali mieszkalnych
Zmniejszenie:
- 0 umorzenie srodkéw trwatych
- owartos$¢ poczatkowg wyodrebnionych lokali mieszkalnych

Stan na 31.12.2021r.

4) Fundusz zasobowy
Stan na 01.01.2021 r.
Zwiekszenia o:
wartos¢ poczatkowg srodkow trwalych przyjetych na majatek, w tym:
- dzwig
- budowle
- umorzenie dot. srodkéw trwalych zlikwidowanych tytutem wyodrebnien lokali

Zmniejszenia o:

- wartos¢ srodkow trwalych zlikwidowanych na skutek wyodrebnien
- umorzenie uzytkowania wieczystego gruntow

- umorzenie budynkow

- umorzenie budowli

- umorzenie dzwigow

- umorzenie urzgdzen technicznych — szlabany

- umorzenie splaty kredytu lokalu m

Stan na 31.12.2021r.
5) Fundusz z aktualizacji aktywow i pasywow

Stan na 01.01.2021 r.
Stan na 31.12.2021 .

289 520,75 zt.
8 244,89 zi.

281 275,86 zt.

12 302,87 zi

0,00 zi.
0,00 z4.

393,02 zt.
0,00 zt.

11 909,85 zt.

15 860 235,76 zt.
160 714,25 zi.

534 617,62 zi.
265 648,34 zt.

15210 684,05 zt.

5613 674,52 zt.

407 779,42 zt.
0,00 zt
11798,92 zt.

23 057,21 zt.
914.024,97 zi.
8 023,23 zi.
59 627,90 zt.
300 527,07 zt.
18 488,67 zt
0,00 zt

4709 503,81 zi.

331,44 zt.
331,44 zi.




6) Zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych

Stan na 01.01.2021 r. 0,00 zt.
Zmniejszenia:

- 0 poniesione koszty 0,00 zt.
Stan na 31.12.2021 r. 0,00 zt.

7) Fundusz remontowy

Stan na 01.01.2021 1. 527 481,78 zt.
Zwiekszenia :

- 0 odpisy na fundusz remontowy za 2021 r. 2339218,74 zi.
- o dofinansowanie z wyniku finansowego 208 868,19 zt.
- 0 zwrocone odszkodowania dot. f. remont 5 984,36 zt
Zmniejszenia:

- poniesione koszty remontow 2 484 750,47 zt.
Stan na 31.12.2021 . 596 802,60 zt.

10. Propozycja co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy.

Spoldzielnia w roku obrotowym 2021 uzyskata ogotem dodatni wynik finansowy stanowigcy zysk netto
(nadwyzke bilansowa netto) w kwocie 1.160.139,85 zi, ktory Zarzad proponuje przeznaczy¢
na nastepujace cele:

1) zwiekszenie przychodéw nieruchomosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem z pozytkow z czesci wspéinych nieruchomosci (art. 5 ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych) kwote 213.992,55 zt.,

2) zwiekszenie przychoddw nieruchomosci na pokrycie wydatkéw obcigzajacych cztonkéw spotdzielni
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem z dziatalnosci gospodarczej spétdzieini (art. 5 ust. 2 ustawy
o spoidzielniach mieszkaniowych) kwote: 924.376,53 zt.

3) zwiekszenie funduszu remontowego S.M. ,Gadéw’ kwote: 21.770,77 zt. na zwiekszenie
przychoddéw i kosztow funduszu remontowego z tytulu otrzymanych odszkodowan
za poniesione szkody oraz koszty zwigzane z ich usuwaniem, na kwote 21.770,77 zi.

(zgodnie z Regulaminem Funduszu Remontowego S.M. ,Gadow” § 4 ust. 1 pkt 2§ 3)

11. Dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie koficowym.

Spétdzielnia nie tworzy rezerw.

12. Podzial zobowiazan diugoterminowych wedlug pozycji bilansu o pozostalym od dnia

bilansowego, przewidywanym umowa, okresie splaty.

12.a. Zobowigzania dtugoterminowe ponad 1 rok ogbtem 0,00 zi.
w tym:

1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 zt.

2. Wobec pozostatych jednostek 0,00 zt.

12.b. Zobowigzania krotkoterminowe do 1 roku ogdiem 5.977.537,12 zt.
w tym:



1. Wobec jednostek powigzanych
2. Wobec pozostatych jednostek
w tym:
a) kredyty i pozyczki
b) z tytutu emisji diuznych papieréw warto$ciowych
c) inne zobowigzania finansowe
d) z tytutu dostaw i ustug
e) zaliczki otrzymane na dostawy
f) zobowiazania wekslowe
g) z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen i innych $wiadczen
h) z tytutu wynagrodzen
i) zobowigzania inne, w tym: kaucje i wadia

4. Fundusze specjalne
w tym:
a) fundusz remontowy
b) zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych

0,00 zt.
2.919.756,38 zi.

0,00 zt.

0,00 zt.

0,00 zt.
1.228.968,81 zt.
0,00 zt.

0,00 zt.
356.107,90 zt.
134.258,76 zt.
1.200.421,76 zt.

3.057.780,19 zi.

3.057.780,19 zt.
0,00 zt.

13. taczna kwote zobowigzan zabezpieczonych na majatku spoldzielni ze wskazaniem

charakteru i formy tych zabezpieczen;

W Spéldzielni w okresie sprawozdawczym nie wystapity zobowiazania zabezpieczone na majgtku

14. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych, w tym kwote
czynnych rozliczen migdzyokresowych kosztéw stanowiacych réiznice miedzy wartosciq
otrzymanych finansowych skladnikow aktywow a zobowigzaniem zaplaty za nie;

W okresie sprawozdawczym w Spotdzielni wystapily czynne i bierne krétkoterminowe rozliczenia

migdzyokresowe:

' Ly S Stan na Stanna
Wyszczeginienie | o101.2021 31.12.2021r.
1. 2. 3.
X 2t gr. zi, ar.
1. Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow
krétkoterminowe, w tym: 24.801,66 33.362,90
1.1. Pozostale tytuty ( ust. informatyczne, ust. dozoru
technicznego dzwigow) 24.80166 33.362.90
2. Inne czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw
krétkoterminowe, w tym: 54.045,11 102.556,92
2.1. Rozliczenia miedzyokresowe wyniku GZM za 2020 T. 54.045 11
2.2. Rozliczenia miedzyokresowe wyniku GZM za 2021 r.
102.556,92
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3. Fundusz remontowy 2.272.511,54 2.460.977,59
3.1. Rozliczenia miedzyokresowe funduszu remontowego . 2.272.511 54 2.460.977,59
4. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow, w tym: , 0,00 0,00
4.1. Dlugoterminowe ) )
4.2. Krétkoterminowe ) ;
5. Miedzyokresowe rozliczenia przychodow
diugoterminowe, w tym: 63.733,00 182.942,00
5.1. Czynsz za dzierzawe gruntow 0.00 0,00
5.2. Oplata za korzystanie z prawa przechodu i przejazdu 63.733,00 182.942.00
6. Miedzyokresowe rozliczenia przychodow
krétkoterminowe, w tym: 444.997,59 522.319,01
6.1. Rozliczenia miedzyokresowe wyniku GZM za 2020 r. 444.997 59 0.00
6.2. Rozliczenia miedzyokresowe wyniku GZM za 2021 r.
0,00 522.319,01

Objasnienie uzytych skrotow: GZM —Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

15. W przypadku gdy skiadnik aktywéw lub pasywow jest wykazywany w wigcej niz jednej
pozycji bilansu, jego powigzanie miedzy tymi pozycjami; dotyczy to w szczegolnosci podziatu

naleznosci i zobowiazan na czeéé diugoterminowa i krétkoterminowa:

a) Wynik na GZM na dzien 31.12.2021 roku wykazuje saldo w kwocie 419.762,09 zi, ktére zostalo
zaprezentowane W bilansie:

102.556,92 zt,

522.319,01 zt,

Salda w gospodarce zasobami mieszkaniowymi — zatgcznik nr 1.

b) Fundusz remontowy na dzien 31.12.2021 roku wykazuje saldo w kwocie 596.802,60 zt, ktore

- aktywa poz. B.IV w kwocie

- pasywa poz. B.IV.2 w kwocie

zostalo zaprezentowane w bilansie:
2.460.977,59 zi,
- pasywa poz. B.lll.4.a w kwocie 3.057.780,19 z4,

- aktywa poz. B. IV w kwocie
Salda funduszu remontowego nieruchomosci — zatgcznik nr 2.

16. Laczna kwote zobowiazan warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez spétdzielnie
gwarancji i poreczer, takze wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem
zobowigzan zabezpieczonych na majatku spoldzielni oraz charakteru i formy tych
zabezpieczen; odrgbnie nalezy wykaza¢ informacje dotyczace zobowiazari warunkowych
w zakresie emerytur i podobnych $wiadczen oraz wobec jednostek powigzanych
lub stowarzyszonych;

W Spotdzielni w okresie sprawozdawczym nie wystapity zobowigzania warunkowe
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17. W przypadku gdy skiadniki aktywow niebedace instrumentami finansowymi $3 wyceniane
wedtug wartosci godziwe;j:
a) istotne zalozenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku gdy dane przyjete do
ustalenia tej wartosci nie pochodza z aktywnego rynku,
b) dia kazdej kategorii skiadnika aktywow niebedacego instrumentem finansowym - warto$é
godziwa wykazana w bilansie, jak réwniez odpowiednio skutki przeszacowania zaliczone
do przychodéw lub kosztéow finansowych lub odniesione na kapitat (fundusz) z aktualizacji
wyceny w okresie sprawozdawczym,
c) tabele zmian w funduszu z aktualizacji wyceny obejmujaca stan funduszu na poczatek
i koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwiekszenia i zmniejszenia w ciagu roku
obrotowego;

W Spéidzielni nie wystepujg zdarzenia z punktu a, b i ¢

18. Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w:
a) art. 62a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2017 r. poz.
1876, 2361 i 2491 oraz z 2018 r. poz. 62, 106 i 138),
b) art. 3b ust. 1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spéidzielczych kasach
oszczednosciowo-kredytowych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2065, 2486 i 2491 orazz 2018 r.
poz. 62, 106 i 138).

Srodki pienigzne na rachunkach VAT na 31.12.2021 .

Lp. | Bank Rachunek nr Kwota
PKO BP SA - Odziat 3
1. Wroclaw 40 1020 5242 0000 2102 0420 5324 707,86

CZESC Il - Informacje i objasnienia do rachunku zyskow i strat.

1. Strukture¢ rzeczowa (rodzaje dziatalno$ci) i terytorialng (rynki geograficzne) przychodéw
netto ze sprzedazy towar6w i produktéw, w zakresie, w jakim te rodzaje i rynki istotnie réznia
sie od siebie, z uwzglednieniem zasad organizacji sprzedazy produktéw i $wiadczenia ustug;
Struktura przychodéw wedtug rodzaju dziatalnosci i ich zasiegu terytorialnego, warto$¢ przychodéw
netto ze sprzedazy ustug:

Przychody netto ze sprzedazy krajowej za rok obrotowy 2021 w relacji do przychodéw

poréwnywalnych wykazanych za poprzedni rok.
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Przychody netto Sprzedaz krajowa ogéiem
- ze sprzedazy ustug
w2021, w 2020 1.

1. 2. 3. 4, 5.

-X- zt, gr. % zt, gr. %
1. eksploatacja LM 19.013.457,72 92,66 17.658.383,23 92,34
2. eksploatacja LU 1.488.554,17 725 1.538.691,22 7.45
3. pozostale ustugi 17.378,10 0,09 32.348,99 0,04
:Ogéiem 20.519.389,99 | 100,00 19.088.732,30 ,1_00,00

Objasnienie uzytych skrotow: LM —lokale mieszkalne, LU —lokale uzytkowe.

W roku obrotowym 2021 r. Spoidzielnia uzyskata przychody ze sprzedazy w kwocie 20.519.389,99 zt.
i byly one wyzsze o 7,49 % od przychodéw uzyskanych w 2020 roku. Dominujgcy udziat, tj. 92,66%
w strukturze przychodéw za 2021 r. stanowi sprzedaz dotyczaca lokali mieszkalnych, natomiast

7,25% to sprzedaz dotyczaca lokali uzytkowych. Pozostate ustugi stanowig jedynie 0,09% przychodow

ogoétem.

2. W przypadku spéldzielni, ktore sporzadzaja rachunek zyskéw i strat w wariancie
kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby oraz o kosztach

rodzajowych.
Nie dotyczy.

3. Wysoko$¢ i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujacych $rodki trwate.
W okresie sprawozdawczym Spotdzielnia nie dokonywata odpisow aktualizujgcych warto$¢ srodkdw

trwalych.

4. Wysoko$é odpiséw aktualizujacych warto$¢ zapasow.
W okresie sprawozdawczym Spoidzielnia nie dokonywata odpiséw aktualizujgcych wartos¢

zapasow.

5. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym
lub przewidzianej do zaniechania w roku nastgepnym.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity.
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6. Rozliczenie gtéwnych pozyciji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym

od 0séb prawnych od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto.

Lp.  Wyszczegélinienie : Kwoté e
1. 2. 3.

X -X- zl, gr.

1. |Zysk brutto za rok 2021 1.776.053,94
2. | Przychody nie wliczane do podstawy opodatkowania (-) 626.301,94
3. | Przychody wliczane do podstawy opodatkowania (+) 467.440,49
4. | Koszty niestanowigce k.u.p. (+) 97.230,85
5. | Koszty nieuznawane k.u.p. w biezgcym roku (+) 119.937,02
6. | Koszty stanowigce k.u.p. (-) 72.219,28
7. | Dochéd podatkowy za rok 2021 [1-2+3+4+5-6] 1.762.141,08
7. | Dochdd (strata) zwolniony GZM (-/+) 729.762,09
8. | Podstawa opodatkowania za rok 2021 [5+6] 1.032.37“8”,99‘
9. | Ogolem podatek dochodowy za rok 2021 ' 196.152,00

Objasnienie uzytych skrotow: GZM —Gospodarka zasobami mieszkaniowymi; kK.u.p. —koszty uzyskania

przychoddw,

7. Koszt wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie, w tym odsetki oraz skapitalizowane réznice

kursowe od zobowiazarn zaciagnietych w celu ich sfinansowania.

W 2021 roku Spodidzielnia nie poniosta kosztéw na wytworzenie we wiasnym zakresie $rodkow

trwalych.

8. Odsetki oraz réznice kursowe, ktére powigkszyly cene nabycia towaréw lub koszt

wytworzenia produktéw w roku obrotowym.
W okresie sprawozdawczym nie wystapity.

9. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na niefinansowe aktywa

trwate; odrebnie nalezy wykazaé poniesione i planowane naktady na ochrong $rodowiska.

Nie dotyczy.

10. Kwote i charakter poszczegélnych pozycji przychodéw lub kosztow o nadzwyczajnej

wartosci lub ktére wystapity incydentainie;
Nie dotyczy.

11. Informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi, ktére nie

zostaly zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust. 2 do wartosci niematerialnych i prawnych.

Nie dotyczy.
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CZESC Ill - Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych — kursy
przyjete do ich wyceny.
Nie dotyczy.

CZESC IV - Objasnienie struktury $rodkéw pienigznych przyjetych do rachunku przeptywow
pienigznych, a w przypadku gdy rachunek przeplywow pienieznych sporzadzony jest metoda
bezposrednia, dodatkowo nalezy przedstawi¢ uzgodnienie przeplywow pienigznych netto
z dzialalnos$ci operacyjnej, sporzadzone metoda posrednia; w przypadku réznic pomiedzy
zmianami stanu niektérych pozycji w bilansie oraz zmianami tych samych pozycji wykazanymi
w rachunku przeplywéw pienieznych, nalezy wyjasni¢ ich przyczyny.

Spoéidzielnia nie jest zobligowana do sporzgdzenia rachunku przeptywéw pienigznych.

CZESC V Informacje o:

1) charakterze i celu gospodarczym zawartych przez spoéldzielnie uméw nieuwzglednionych
w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowa
i wynik finansowy spoéidzielni;

2) transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez spoidzielnie na innych warunkach
niz rynkowe ze stronami powiazanymi, przez ktore rozumie si¢ podmioty powigzane
zdefiniowane w miedzynarodowych standardach rachunkowosci przyjetych zgodnie
z rozporzadzeniem (WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 r.
w sprawie stosowania miedzynarodowych standardow rachunkowosci, wraz z informacjami
okreslajacymi charakter zwiazku ze stronami powigzanymi oraz innymi informacjami
dotyczacymi transakcji niezbednymi dla zrozumienia ich wplywu na sytuacje majatkowa,
finansowa i wynik finansowy spolidzielni. Informacje dotyczace poszczegdlnych transakcji
moga byé zgrupowane wediug ich rodzaju, z wyjatkiem przypadku, gdy informacje na temat
poszczegblnych transakcji sa niezbedne dla oceny ich wplywu na sytuacje majatkowa,
finansowa i wynik finansowy spéldzielni;

Nie dotyczy.

3) przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe;
Informacje o przecietnym w roku obrotowym i poprzednim zatrudnieniu z podziatem na grupy
zawodowe.
Przecietne zatrudnienie w Spotdzielni w roku 2021 wyniosto ogotem 34,74 etatdw, w tym:

= pracownikOw UMysSIOWYCh. ... 12,93

- pracownikow na stanowiskach robotniczych ... 21,81

z tego przypada na zatrudnionych jako:
o goSPOUArze dOMOW .......ooiiiiiiiiir 12,82

e KONSEIWALOIZY ... oiieiiiiiiciie e 8,99
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we drxyszlfixz:g:wcl)zig\?vy ch Rok obrotowy 2021 Rok obrotowy 2020 i
1. 2. 3. 4. 5.
=X~ -0soby- -etaty- -0soby- -etaty-
Zatrudnienie og6tem, w tym: 36,07 34,74 36,50 35,70
1. Zarzad 2,00 2,00 2,00 2,00
2. Administracja 13,92 12,93 11,50 10,87
3. Gospodarze domow 13,16 12,82 14,00 13,83
4. Konserwatorzy 8,99 8,99 9,00 9,00

Na dzien 31.12.2021 roku Spéldzielnia zatrudniata 35 pracownikow na podstawie umowy o prace.

4) wynagrodzeniach, {agcznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych lub naleznych osobom
wchodzacym w skiad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych albo administrujacych spétek
handlowych (dla kazdej grupy osobno) za rok obrotowy oraz wszelkich zobowiazaniach
wynikajacych z emerytur i swiadczen o podobnym charakterze dla bylych czionkéw tych
organ6w lub zobowigzaniach zaciagnietych w zwigzku z tymi emeryturami, ze wskazaniem
kwoty ogétem dla kazdej kategorii organu;

Nie dotyczy Spotdzielni

5) pozyczkach i $wiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom wchodzacym
w skiad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych albo administrujacych spétek handlowych
(dla kazdej grupy osobno), ze wskazaniem warunkéw oprocentowania i terminéw splaty,

W Spotdzielni zjawisko nie wystepuje.

6) kwotach zaliczek, kredytéw, pozyczek i $wiadczen o podobnym charakterze udzielonych
osobom wchodzacym w skiad organéw zarzadzajgcych, nadzorujacych i administrujacych
spotdzielni, ze wskazaniem ich gléwnych warunkow, wysokosci oprocentowania oraz
wszelkich kwot sptaconych, odpisanych lub umorzonych, a takze zobowigzan zaciagnietych
w ich imieniu tytulem gwarancji i poreczer wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogétem
dla kazdego z tych organéw;

W Spoldzielni zjawisko nie wystepuje.

7) Wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdar
finansowych, wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy odrebnie za:

a) obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego,

b) inne ustugi poswiadczajace,

¢) ustugi doradztwa podatkowego,

d) pozostate ustugi.

Spotdzielnia nie podlega obowiazkowi badania sprawozdania finansowego w $wietle art. 64 ust. 1

pkt 4 ustawy o rachunkowosci.
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CZESC VI - Istotne zdarzenia dotyczace roku obrotowego i lat ubiegtych

1) informacje o przychodach i kosztach z tytulu bledéw popetnionych w latach ubiegtych
odnoszonych w roku obrotowym na fundusz wiasny z podaniem ich kwot i rodzaju;

Nie dotyczy.

2) informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastgpity po dniu bilansowym,
a nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym oraz o ich wplywie na sytuacje majatkowa,
finansowa oraz wynik finansowy jednostki;

Nie dotyczy.

3) przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym
metod wyceny, jezeli wywieraja one istotny wplyw na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik
finansowy spéidzielni, ich przyczyny i spowodowana zmianami kwote wyniku finansowego
oraz zmian w kapitale (funduszu) wlasnym, oraz przedstawienie zmiany sposobu sporzadzania
sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej przyczyny;

Zadna z powyzszych sytuacji w Spotdzielni w roku obrotowym nie wystapita.

4) informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajace poréwnywalno$é danych

sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

W sprawozdaniu finansowym za rok 2021 wystepuje poréwnywalno$é danych ze sprawozdaniem za
rok 2020.

CZESC Vil

1) informacje o wspdinych przedsiewzigciach, ktére nie podlegajg konsolidacji, w tym:

a) nazwie, zakresie dziatalnosci wspolnego przedsiewziecia,

b) procentowym udziale,

c) czesci wspdlnie kontrolowanych rzeczowych sktadnikéw aktywéw trwatych oraz wartosci
niematerialnych i prawnych,

d) zobowigzaniach zaciagnietych na potrzeby przedsiewziecia lub zakupu uzywanych
rzeczowych skitadnikéw aktywow trwalych,

e) czesci zobowigzari wspdlnie zaciagnietych,

f) przychodach uzyskanych ze wspoéinego przedsigwziecia i kosztach z nimi zwigzanych,

g) zobowiazaniach warunkowych i inwestycyjnych dotyczacych wspélnego przedsiewziecia;
2) informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi;

3) wykaz spéfek (nazwa, siedziba), w ktérych spoétdzielnia posiada zaangazowanie w kapitale
lub 20% w ogdlnej liczbie gtoséw w organie stanowigcym spétki; wykaz ten powinien zawieraé
takze informacije o procencie posiadanego zaangazowania w kapitale oraz o kwocie kapitatu

wiasnego i zysku lub siracie netto tych spotek za ostatni rok obrotowy;
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4) jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego, korzystajac ze
zwolnienia lub wylaczen, informacje o:

a) podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniajagcymi odstapienie od konsoclidacji,

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
wyzszym szczeblu grupy kapitalowej oraz miejscu jego publikacii,

¢) podstawowych wskaznikach ekonomiczno-finansowych, charakteryzujacych dziatalno$¢
jednostek powigzanych w danym i ubieglym roku obrotowym, takich jak:

- przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatéw oraz przychody finansowe,

- wynik finansowy netto oraz kwota kapitatu (funduszu) wlasnego, z poedzialem na grupy,

- wartos¢ aktywow,

- przecietne roczne zatrudnienie,

d) rodzaju stosowanych standardéw rachunkowosci (krajowych czy migdzynarodowych) przez
jednostki powigzane;

5) informacje o:

a) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
najwyzszym szczeblu grupy kapitatowej, w ktorej sktad wchodzi spétka jako jednostka zalezna,
oraz miejscu, w ktérym sprawozdanie to jest dostepne, .

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
najnizszym szczeblu grupy kapitatowej, w sklad ktorej wechodzi spotka jako jednostka zalezna,
oraz miejscu, w ktérym sprawozdanie to jest dostepne;

6) nazwe, adres siedziby zarzadu lub siedziby statutowej jednostki oraz forme prawng kazdej z
jednostek, ktorych dana jednostka jest wspolnikiem ponoszgcym nieograniczong
odpowiedzialnos¢ majatkowa.

Caly punkt 7 nie dotyczy spoétdzielni

CZESC VI - informacje dotyczace pofaczenia spotek

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, W ciggu ktérego nastapito
polaczenie:

1) jezeli polaczenie zostato rozliczone metoda nabycia:

a) firme i opis przedmiotu dziatalnosci spékki przejetej,

b) liczbe, warto$é nominalng i rodzaj udziatow (akcji) wyemitowanych w celu potaczenia,

¢) cene przejecia, warto$¢ aktywow netto wedtug wartosci godziwej spotki przejetej na dzien
potaczenia, wartosé firmy lub ujemna warto$¢ firmy i opis zasad jej amortyzacji;

2) jezeli potaczenie zostalo rozliczone metoda taczenia udziatow:

a) firmy i opis przedmiotu dziatalnosci spotek, ktére w wyniku polaczenia zostaty wykreslone z
rejestru,

b) liczbe, wartoé¢ nominalng i rodzaj udziatéw (akcji) wyemitowanych w celu polaczenia,

¢) przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w kapitatach wiasnych potgczonych spétek za
okres od poczatku roku obrotowego, w ciagu ktérego nastapito pofaczenie, do dnia poiaczenia.

Caly punkt 8 nie dotyczy spéldzieini
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CZESC IX - zagrozenia dla kontynuacji dziatalnosci

W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dzialalnosci, opis
tych niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka niepewno$¢ wystepuje, oraz wskazanie, czy
sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym zwigzane; informacja powinna zawieraé
réwniez opis podejmowanych badz planowanych przez spdtdzielnig dziatan majacych na celu
eliminacje niepewnosci.

Nie dotyczy.

CZES$C X Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli mogtyby w istotny sposob wplynaé na

ocene sytuacji majgtkowej i finansowej oraz wynik finansowy spétdzielni.”

Nie dotyczy.
Glowny Ksiegowy: Zarzad:
Katarzyna Ptudowska ' Robert Sosnowski

(/,[/V/’(,/Mﬂfécg Marek Klimek

Wroctaw, dn. 26-04-2022 r.
Zastgpea Frses

£-C3

MaxeH I
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ROZLICZENIE 37 NIERUCHOMOSCI ZA OKRES 01/2021 - 12/2021
W ZAKRESIE GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Nieruchomos¢
Pow. dzialki(ek)
Pow. lokali mieszkalna

109590,00 {m2]
13181741 [m2)

Adres nieruchomosci:

Razem B01-B38

Pow. lokali wg. udzialow 132 646,36 [m2] Wroctaw
Lp. £ wyszczegémieme Jed. | Nadwyska| | Przychody- |Koszty- 2021 r.} ‘Wynikza BZ-na Struktura
: b Niedohdr 2a 20211, ; 2021 1. [+ | 31122024 1. [kosztow za
: rok 2020 - b {kol.5-kol8) |- [+ 2021,

% * x izgr} gl fehgrd. ol 2ot} %1

o] e 2. 3 4, 5 s 7 g 9.

1. |Eksploatacja, wiym: © {m2) 265 166,161 3575843,74 | 351580890 | 60.034,84 |- 425201,00 18,96%
11 Wynik [+/-] 2 2020, 365 166,16

1.2 Pozytki z CWN z 2020 r.[art.5 ust.1 ustawy o s:m ] 172 669,36

1.3 Pozytikiz DGS [+]2 2020 1. 553 633,12

14 Przychody eksploatacyine 2849 541,26

15 Koszty - Koszty eksploatacyjne 416 438,16

16 Koszly - Gospodarze doméw 841 571,61

17 Koszty - Konserwatorzy 628 169,31

18 Koszly - Tereny wspéine 66 53748

1.9 Koszty - Narzut kosztow ogolnych 1563 092,34

1,10 Koszty - Koszty LU w bud mieszkalnych [-] . 0,00
--2,-*1Domofony, w tym. : fiok ] 195608 43329,82 43 350,84 21,02 493506 0,23%
24 Wynik [+/+] 2 2020T. 1 956,08

2.2 Przychody z oplat 43329,82

23 Koszly - Koszty eksploatacyjne . 43 350,84

3 {Dawigi, wtyny; ‘ {m2} =18 429,95 346 480,87 339987,68 6503,19 1 -11.926,76 1,83%
31 Wynik [+/] 2 2020 . -18429,95

3.2 Przychody z opfat 346 490,87

33 Koszty - Energia elekiryczna 106 867,64

3.4 Koszty - Dozér techniczny 40 040,00

35 Koszty - Pomiary elektryczne 40 964,50

36 Koszly -Konserwacja 120410,05

3.7 Koszty -RESURS - badanie dzwigu 13530,00

3.8 Koszty - Narzut kosztow ogdinych 1817549

38 Koszty - Korela kosztow [-] . 0,00

4 - 18ie¢ oswiatlenia terenu, w tym: {m2) -535,14 784054611 7938588 980,72 451643 0,43%
4.4 Wynik [+/-]z 2020 1. -535,71

4.2 Przychody z oplat 78405,16

43 Koszty - Koszty eksploatacyjne . 79 385,88
5, |10dpis na fundusz remontowy, wiymi {m2] 0,00 1::2337.457,56 | . 2337 457,56 0,00 0,001 1261%
5.1 Odpis na f.remontowy nieruchomoéci -LM 000 174025832 174025832

5.2 Odpis na f.remontowy terendw wspolnych -TW 506 411,29 506 411,29

53 Odpis na f.remontowy dzwigow -DZ . 90 787,95 9078795

6. |Energia elektryczna, wiym; |+ [m2) 29 308,67 162.991,47 209615,85 | -46624,38 | 781571 4,18%
6.1 Wynik [+-] 2 2020 1. 29 308,67

6.2 Przychody z oplat 162 991,47

6.3 Koszly - Koszty zakupu . 208 615,85

7.:1Gaz, W tym: : fos) 24884,36 1 311347,04 280 644,41 | -30732,63 | © 55 616,99 1,51%
71| Wynk[+-]z2020r. 24 884,36

72 Przychody z oplat 311347,04

7.3 Koszty -Koszty zakupu . 280 614,41

8, {Centralne ogrzewanie [COJ, w tym: {m2) 0,00 555730376 1 - 5613074,17 | 5567742 | -5567742 30,28%
8.1 Wynik [+/-] 2020 . 0,00

8.2 Przychody z opfat 5557 393,75

83 Koszty - Koszty zakupu . 561307117

8, {Clepla woda [CW-L; CW-R], w tym; {m3}, [os.] 0,000 1434682121 1434682121 0,00 +:0,00 1,14%
9.1 Wynik [+/-]2 2020 1. . 0,00

9.2 Przychody z opfat 1434 682,12

93 Koszty - Koszty zakupu . 1434 682,12
:40." | Woda zimna { §cleki [WZ-L; WZ-R}, wiym: 3], fos] 0,00 2401 324,60 |- 2401 321,60 0,00 0,00 12,95%
10.1 Wynik [+/-] 22020, . 0,00

10.2 Przychody z optat 240132160

103 Koszly - Koszty zakupu . 2401 321,60

41. {Woda zimna -abonament [WZ-A], w tym: Tiok} -4 866,97 721561 529742 197819 ~2888,78 0,03%
111 | Wynk[+-]22020r. -4 866,97

1.2 Przychody z optat 727561

11.3 Koszty - Koszty zakupu §297 42

GL? Y KSIEGOWY
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12, {Podatek od nieruchomoscl - LM, w tymn: {m2} 5.286,53 131 007,21 132 006,90 -899,69 -7296,22 0,71%
124 |  Wynk[+-]z2020r. -6 296,53
12.2 |  Przychody z oplat 131007,21
12.3 Koszty - Koszty poniesione . 132 006,90
13, [Podatek od nieruchomosci - TW, w tym: Sma) 1645,62 58940,85 1 62710,80{ -3778,95 2133331 . 034%
134 | Wynik[+-]z2020r. 1645,62
13.2 Przychody z optat 58 940,85
133 Koszty - Koszty poniesione . 62719,80
A4, |Wieczyste uzytkowanie gruntu, wiym: - {m2} 223811 616 055,29 61T 470,80 - ~1 44551 $22,60 3,33%
1411 Wynk[+-z2020r. 2238,11
14.2 Przychody z opfat 616 065,29
14.3 | Koszty -Koszty poniesione . 617 470,80
15. |Odpady komunalne, wiym: Hmd) Tos ) 0,001 1384708,47 1 138470847 0,00 0,08 TA41%
154 Wynik[+-]z2020T. 0,00
15.2 |  Przychody z optat 1384 708,47
15.3 | Koszty - Koszty poniesione . 1384 708,47
16. |Oplata za $cieki opadowe, w tym: m2) 1 1018442 41431,73 46306451 -4 874,72/ -15059,14 0,25%
16.1 Wynik [+/-} 2 2020 1. -10184,42
16.2 |  Przychody z opfat 41431,73
16.3 | Koszty - Koszty poniesione 46 306,45
-47. |Oplata za Scieki opadowe - TW, w tym; m2) 6 067,06 24100,42 35944,67 1 1174425 5619 1 0A9%
1741 Wynk[+-]22020T. 6 067,06
17.2 |  Przychody z oplat 2410042
17.3 Koszty - Koszty poniesione 35844 67
Razem 390 952,48 | 18 568 460,13 | 18539650,52 | -26867,81 | 364 084,67 | 100,00%
Rozliczenie CO za 2021 r. [+] NADPLATA/-] NIEDOPLATA [ -55 677,42
.- |OGOLEM WYNIK GZM. 390952,48 118 568 460,13 | 18 539 650,52} =26 867,81 " 418762,09
18. :|Pozytki § niedobory 2 CWN {art.5 ust.{ ustawy osmiw ty:r: : : : 23576332
18.1 | z tytutu: CWN - [ na pokrycie kosztow eksploatacji] 213 992,55
18.2 |z tytulu: kar umownych, olrzymane odszkodowania , zlom , - 21 770,77
koszly usuwania szkod [+/-] [na fundusz remontowy]
Sumat [poz.1_poz.18] 655 525,41
L.p. 3 Wyszczegé’nienie " F, remontowy Jed. BO-2021r, Przychody - Kosﬂy' 2021 1. Wynik za o BZ-na Struktura
. {Nadwyzka/ 2021r. 2021 r, [+ | 31,12.2021 r, | kosztow za
Niedobar za {kol.5-kal.6) [+ 2021r.
rok 2020) :
i *- X f2hgrd 2,5t} riRIRS A iz, ar} %1
1. 2. 3 4, 5. 8, % 8, L
19, {F.remontowy- budynki B.0. na 61.01.2021r, 1] 4256 586,89 :
19.1 1 Wplywy- Odpis (lokmieszkalne) 1740 258,32
18.2 |  Wplywy- Odpis (lokuzytkowe ) 246,96
193 Wplywy - Uchwala WZCZ 444853
19.4 |  Wplywy - Z tytulu ubezpieczenia, pokrycia kosztow usterek 7426,70
195 |  Wydatki - Remonty budowlane 28719,10
19.6 1 Wydatki- Remonty ekranow migdzyokiennych 19 457,25
19.7 Wydatki - Remont - docieplenie $cian balkonowych 34 950,15
19.8 |  Wydatki- Remonty dachow 291 595,97
19.9 Wydatki - Remonty inst. ZW i kanalizacj 0,00
19.10{  Wydatki - Remonty drog i chodnikow 112532,70
19.11.| Wydatki - Remont wej$¢ do budynku 147,72
1942  Wydatk - Remont inst. gazowsj 77 342,56
19.13.]  Wydatki-Remont instwentyl. 0,00
19.14.]  Wydatki -Badania budowlane -olresowe 8614,56
19.45.] Wydatki - Remont sieci wod-kan. 9533743
19.16.]  Wydatki - Malowanie K.schodowych 917 829,82
19.17.|  Wydatki-Remont inst elekt. 901,40
19.18.f  Wydatki - Nadzor inwestorsld- LM . 378,84
F.remontowy-budynki: RAZEM {m2] 4256 588,89 1 1752380,51 | .. 160302631 | 14935420 | 4405943091 - 64,51%
20 |F.remontowy- TW B.O.na 01.01.2021r, m2) -1823 781,29
201 Wplywy - Odpis (lokmieszkalne) 506 411,29
20.2 | Wplywy - Odpis (lokuzytkowe ) 27,00
20.3.]  Wydatki -Nadzér inwestorsikd TW 0,00
204.]  Wydatki - Remont sieci wod kan. -TW 4804,24
20.5.| Wydatki - Remont drég, chodnikow, parkingow - TW . 226 578,15
F.remontowy -TW - . RAZEM fm2) || ~1823781,20 506 438,29 231382391 27505590 | -1 548 725,38 931%
21. |Fremontowy -dzwigi B.O.na 01.01.2021r. [m2] | -190532582
211 Wplywy - Odpis (lokmieszkalne) 80 787,95
212 |  Wplywy - Odpis (lokuzytkowe ) 44,88
213 | Wydatki - Remonty d2wigow 650 341,77
214 |  Wydatki - Zakup dzwigow . 0,60
F.remontowy - dawigi RAZEM m2) | -190532582 90 832,83 650 341,77 | -559508,94 | -2464 834,76 - 2617%
Fundusz Remontowy OGOLEM: 52748178 |1 2349651,63° 2484 750,47 | -135 098,84 | '392382,94 | ' 100,00%
t 22. [Zadtuzeniew oplatach mieszkanlowych na 3112, 2021 T, e ey g
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