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REGULAMIN
Przetargu na ustanowienie i przeniesienie prawa odrebnej whasnosci lokali mieszkalnych
w Spdtdzielni Mieszkaniowe] "Gadow” we Wroctawiu.

I. Podstawa prawna.

1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. z dnia 21 marca
2024, Dz.U. 2 2024 r. poz. 558),

2. Ustawa z dnia 16.09.1982r. Prawo spétdzielcze (t.). z dnia 2 kwietnia 2024 Dz.U. z 2024
poz. 593},

3. Statut Spdtdzielni.

Il. Postanowienia ogéine

§1
Do ustanowienia i przeniesienia odrebnej wlasnoici lokalu mieszkalnego w trybie
niniejszego Regulaminu  przeznaczone s3 lokale mieszkalne stanowigce wtasno$é
spétdzielni, nieobcigzone wczedniej na rzecz oséb trzecich prawami spétdzielczymi, jak
rownie? lokale wolne w sensie prawnym, co do ktérych wygasto spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, a lokal zostat oprézniony i przekazany Spétdzielni.

§2

1. Ustanowienie 1 zbycie prawa odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego przeprowadza
sie w postepowaniu przetargowym majacym na celu wylonienie osoby, z ktdrg
Spotdzielnia zawrze umowe ustanawiajacg i przenoszaca odrebng wiasnosd lokalu.

2. W przypadkach, gdy lokal mieszkalny do ktérego Zadnej osobie fizycznej lub prawnej
nie przystuguje i nigdy nie przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, albo gdy zostata ustanowiona na rzecz
Spétdzielni odrebna wiasnosdé, a lokal ten zajmowany jest na podstawie umowy najmu,
Zarzad Spétdzielni na wniosek osoby korzystajacej z lokalu moze odstapic od procedury
przetargowej.

3. Zbycie lokalu wymienionego w pkt. 2 na rzecz osoby korzystajacej z lokalu nastepuje
za kwote ustalong przez rzeczoznawcg majatkowego.

4. Wszystkie koszty zwigzane ze zbyciem lokalu wymienionego w pkt. 2 ponosi nabywca.

§3

1.Uchwafe o przeznaczeniu lokalu mieszkalnego do przetargu na ustanowienie
i przeniesienie wiasnosci lokalu podejmuje Rada Nadzorcza.
2. Przetarg ogtasza i organizuje Zarzad Spétdzielni.
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§4

1. Zawarcia umowy na ustanowienie | przeniesienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego dokonuje sie po wytonieniu nabywcy dokonanym w trybie ustnego
przetargu nieograniczonego — licytacja.

2. Ogloszenie o przetargu zamieszcza sie w prasie lokalnej, na tablicy ogtoszen
w Spotdzielni oraz na stronie internetowej Spotfdzielni.

3. Termin przetargu nalezy wyznaczy¢ tak, aby miedzy datg obwieszczenia a terminem
przetargu uptyneto co najmniej 14 dni.

§5
Ogtoszenie o przetargu powinno zawieraé:

a) nazwe i siedzibe organizatora przetargu,
b) miejsce i termin przeprowadzenia przetargu,
¢} forme przetargu,
d} okreslenie przedmiotu przetargu,
e) wysokos¢ ceny wywolawczej,
f} wysokos¢é wadium oraz sposdb i termin jego wptacenia
g) oznaczenie terminu ogledzin lokalu lub dane do kontaktu z pracownikiem
udzielajacym informacji o lokalu i terminie ogledzin,
h) warunki, ktére muszg spetnic¢ uczestnicy przetargu,
i} termin i miejsce, w ktérym mozna zapoznac sig z Regulaminem przetargu,
i} zastrzeienie o mozliwoici odwotania lub uniewaZinienia przetargu bez podania
przyczyny.
§6

1.W przetargu moga braé udziat zaréwno osoby fizyczne jak i prawne.

2.Cene wywolawcza ustala sie w wysokosci wartosci rynkowe] lokalu okreslone;
w operacie szacunkowym wykonanym przez rzeczoznawce majgtkowego na zlecenie
Zarzadu Spotdzielni.

§7
Przetarg uwaia sie za zakoriczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie przystgpi do
przetargu lub 7aden z uczestnikdw przetargu nie zaoferowat postgpienia ponad ceng
wywofawcza.
Ill. Tryb procedury przetargowej

§8

1. Osoby przystepujace do przetargu zobowigzane s do zapoznania si¢ i przestrzegania
zasad zawartych w niniejszym Regulaminie.




2. Osoba nie spetniajagca wymogdw Regulaminu zostaje przez komisje wykluczona
z udziatu w postepowaniu przetargowym.

3. Regulamin przetargowy winien byé wylozony do wgladu w siedzibie Spatdzielni od
dnia ukazania sie ogtoszenia o przetargu.

4. Rozpoczecie przetargu odbywa sie w miejscu i terminie okreslonym w ogtoszeniu
przetargowym.

5. Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa powotana przez Zarzad Spotdzielni,
w sktadzie co najmniej 3 pracownikéw.

6. Cztonkiem Komisji Przetargowej nie moze by¢ osoba:

- pozostajgca w zwigzku matzeriskim, w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa
albo zwigzana z tytutu przysposobienia, opieki lub kurateli z osobami biorgcymi udziat
w przetargu,

- pozostajaca z przystepujgcym do przetargu w takim stosunku prawnym lub
faktycznym, ktéry moze budzi¢ uzasadniajgce watpliwosci co do bezstronnosci.

7. Cztonek Komisji Przetargowej, kidry stwierdzit w toku postgpowania przetargowego,
7e maja miejsce okolicznoéci okreslone w pkt 6, powinien niezwtocznie wycofac sig
z udziatu w dalszym postepowaniu.

8. Zakres dziatania Komisji obejmuje:

a) odczytanie warunkow przetargowych,

b) sprawdzenie tozsamosci oséb przystepujacych do przetargu i sporzadzenie imiennej
listy,

¢) potwierdzenie prawidtowego wniesienia wadium,

d) dopuszczenie do uczestnictwa w przetargu jedynie oséb spetniajacych warunki pkt. b-
¢ lub ich petnomocnikéw /petnomocnictwo w formie aktu notarialnego/.

9, W przetargu biorg udziat tylko licytanci, ktérzy wptacili wadium.

10.0soba przystepujaca do przetargu powinna zlozy¢é w dziale cztonkowsko-
mieszkaniowym Spétdzielni, co najmniej 0,5 godziny przed rozpoczeciem przetargu,
pisemne o$wiadczenie zawierajgce:

a) imie i nazwisko oferenta oraz adres zamieszkania,

b)oswiadczenie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie wiasnosci
lokalu bedacego przedmiotem ogtoszonego przetargu,

¢) oéwiadczenie oferenta, ze zapoznat sie z Regulaminem i nie wnosi do niego zadnych
zastrzezen.

d) date ztozenia oswiadczenia,

Wzér odwiadczenia — oferty stanowi zafgcznik Nr 1 do niniejszego Regulaminu.




§9

1. Przewodniczacy Komisji przeprowadza licytacje nastepujaco:

a) prowadzacy podaje ceng wywotawcza 1m ? powierzchni uzytkowej mieszkania,

b) uczestnicy zglaszajg ustnie w trakcie licytacji kolejne coraz to wyisze kwoty,

¢} zaoferowana podczas licytacji przez licytanta cena przestaje wigza¢ z chwilg, gdy inny
licytant zaoferuje cene wyzsza,

d) po ustaniu postgpieri prowadzgcy przetarg uprzedza uczestnikow licytacji, ze po
trzecim powtdrzeniu ostatniej najwyzszej ceny, dalsze postgpienia nie beda
przyjmowane i udziela przybicia licytantowi, ktéry zaoferowat tg ceng,

e} postapienie kwoty licytowanej wynosi nie mniej niz 10,00 z# lub jej wielokrotnos¢.

2. Osoba, ktéra zaoferowata najwyiszg cene wygrywa przetarg i tym samym uzyskuje
prawo do zadania ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i przeniesienia wilasnosci
lokalu.

3. W przypadku wziecia udziatu w przetargu jednej asoby, przetarg jest skuteczny jezeli
cena wywolawcza zostata powigkszona o jedno postapienie ceny wywofawczej.

§10

1. W przypadku nie zgloszenia sie licytantow, Zarzad Spéidzielni oglasza przetarg
w nastepnym terminie przy zachowaniu dotychczasowej ceny wywotawczej.
2. Jezeli ponowny przetarg zakorczy sie wynikiem negatywnym, Zarzad Spotdzielni
oglasza trzeci przetarg obnizajgc cene wywotawczg nie wigcej niz do 80% wartosci
rynkowe] lokalu okreslonej przez rzeczoznawce,
2. W przypadku, gdy kolejny przetarg na dany lokal zakoriczy sie¢ negatywnie,
dopuszczalne jest przyjecie przez Zarzad Spétdzielni pisemnej oferty od oferenta, jezeli
zaproponuje on ceng lokalu mieszkalnego nie mniejszg niz cena wywotawcza
z ostatniego przetargu.

§11

1. Osoba wygrywajaca przetarg jest zobowigzana w terminie 30 dni od dnia odbycia
przetargu wptacié¢ na rachunek Spétdzielni wylicytowana ceng lokalu.

Zarzad Spétdzielni w uzasadnionych wypadkach moze ten termin przedtuzy¢.

2. Wptacone wadium zalicza si¢ na poczet naleinosci, o ktérej mowa w ust.1 niniejszego
paragrafu.

3. Wadium ulega przepadkowi w wypadkuy, gdy licytant, ktdremu udzielono przybicia nie
whniesie w okreslonym terminie wylicytowanej ceny lokalu.

§12
Zwrotu wadium dokonuje sig :
1.wszystkim uczestnikom licytacji oprocz wygrywajgcego,
2.przystepujacemu do przetargu w przypadku wycofania checi uczestnictwa w przetargu
jezeli nastapito to przed licytacja,




3.wszystkim przystepujgcym do przetargu w przypadku jego uniewaznienia lub
odwotania.
0d kwot wniesionych tytutem wadium nie nalicza sie odsetek.

§13

1. Zarzad Spéidzielni ustala wysokos¢ wadium, ktére nie moze by€ nizsze niz 5% wartosci
lokalu okreélonej przez rzeczoznawce majatkowego.

2. W przypadku ogloszenia dwéch lub wigcej przetargdw, wadium wptaca sig w petnej
wysokosci na kazdy lokal bedgcy przedmiotem poszczegdinych przetargow.

§14

1.Z licytacji Komisja Przetargowa sporzadza protokdt zawierajgcy nastepujgce informacie:

a/ stwierdzenie prawidtowosci ogtoszenia przetargu,

b/ termin i miejsce oraz rodzaj przetargu,

¢/ opis lokalu mieszkalnego,

d/ cene wywotawczg lokalu,

e/ liste uczestnikéw licytacji, ich tozsamos¢ oraz informacje o wptaconym wadium,
o ztozonych petnomocnictwach,

f/ o przebiegu postepowania,

g/ o dokonaniu wyboru oferenta z podaniem jego imienia, nazwiska i adresu

zamieszkania, oraz wylicytowanej ceny lokalu mieszkalnego,
h/ imiona i nazwiska Przewodniczgcego i cztonkdw Komisji Przetargowej
i/ date sporzadzenia protokotu.

2. Protokdt z przetargu sporzadza sie w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach,
3. Protokét z przeprowadzonego przetargu podpisujg Przewodniczacy i czionkowie
Komisji Przetargowej,
4, Protokét z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe zawarcia umowy
przeniesienia odrebnej wtasnosci w formie aktu notarialnego.
5. Przewodniczacy Komisji Przetargowej jest zobowigzany przedstawié protokot z
przetargu niezwtocznie Zarzadowi Spétdzielni do akceptaciji.
6. Dokumentacja dotyczaca przetargu wraz z protokotem jest archiwizowana w dziale
czionkowsko-mieszkaniowym.

§15

Zarzad Spéifdzielni zastrzega sobie prawo uniewainienia przetargu bez podénia
przyczyny. Z tego tytufu nie przystuguje oferentom zadne roszczenie przeciwko
Spotdzielni.

§ 16
1. Uczestnicy przetargu mogg ztozy¢ skarge do Zarzadu na czynnosci zwigzane z
przeprowadzeniem przetargu w ciagu 2 dni od odbycia sie przetargu.
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2. Zarzad Spétdzielni zobowigzany jest do rozpatrzenia skargi w terminie 7 dni od daty jej
zlozenia oraz do pisemnego poinformowania o sposobie rozstrzygniecia skargi.

3. Zarzad Spétdzielni podejmuje decyzje o zatwierdzeniu protokdtu przetargu po
rozpatrzeniu ztozonej skargi.

§17

1. Zarzad Spoétdzielni powinien niezwlocznie przyjaé osobe wygrywajaca przetarg,
deklarujaca przystapienie, w poczet cztonkdw SM ,Gadow”.

2. Z chwila wplywu na konto Spdtdzielni wylicytowane] na przetargu ceny lokalu
mieszkalnego, Spétdzielnia niezwtocznie rozpoczyna procedurg zwigzang z zawarciem
notarialnej umowy ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu na rzecz osoby, ktdra
wygrata przetarg.

3. Osoba wygrywajaca przetarg pokrywa wszelkie koszty zwigzane z ustanowieniem
odrebnej wiasnosci lokalu i przeniesienia wtasnosci (koszty sporzadzenia aktu
notarialnego oraz koszty postepowania wieczystoksiggowego).

4.0soba wygrywajaca przetarg, zobowigzana jest do uiszczania optat za uzywanie lokalu,
od dnia podpisania aktu notarialnego.

W uzasadnionych przypadkach na wniosek zainteresowanego i za zgodg Zarzgdu
Spotdzielni, optaty za uzywanie lokalu mogg byé naliczane przed podpisaniem aktu
notarialnego tj. od dnia wydania lokalu.

5. Na Spétdzielni nie cigzy obowigzek remontu i odnowienia lokalu. Osoba wygrywajaca
przetarg przejmuje lokal w aktualnym jego stanie technicznym, a ewentualny remont
wykonuje we wtasnym zakresie i na wtasny koszt.

6. Jezeli osoba ustalona jako nabywca lokalu nie stawi sie bez usprawiedliwienia
w miejscu i czasie zawarcia aktu notarialnego, Spétdzielnia moie odstapi¢ od zawarcia
umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

IV. Przepisy koricowe.

1.Niniejszy Regulamin uchwalony zostat przez Rade Nadzorcza Spotdzielni
Mieszkaniowe] "Gadéw" we Wroctawiu w dniu 25.07.2024 r. uchwatg nr 10/2024
i wchodzi w Zycie z dniem 25.07.2024 r.

2Traci moc Regulamin przetargu na ustanowienie i przeniesienie prawa odrgbnej
wlasnosci w Spétdzielni Mieszkaniowej "Gadéw" we Wroctawiu zatwierdzony uchwatg
Rady Nadzorczej nr 10 / 2016 z dnia 28. 09. 2016 .
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Zatgcznik nr 1 do Regulaminu przetargu
na ustanowienie i przeniesienie prawa
odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych w
SM”Gadow” we Wroctawiu.

...................................................................................

...................................................................................

Adres zamieszkania

OSWIADCZENIE

W zwigzku z udzialem w przetaru na ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu
potozonego:

oswiadczam, Ze:
1.Zapoznatem sie z Regulaminem przetargu i akceptuje jego zapisy.

2.Wyrazam gotowos$é zawarcia umowy przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu
bedgcego przedmiotem przetargu.

3.Zobowigzuje sie wniesé wylictowang kwote stanowigcg wartos¢ lokalu mieszkalnego
PIZY Uttt rms e e e ees s nesenens e st b sbabes st et s do dnide. e,

4 Wadium w wysakosal ....cccocrnverceinnn. wniesione przed przystagpieniem do przetargu
bedzie zaliczone na poczet wartosci lokalu mieszkalnego przy Ul......evivcriicnnnea

5.Stan techniczny lokalu mieszkalnego przy Ul

jest mi znany i nie bede z tego tytutu wnosi¢ roszczern do SM”Gaddw” w wypadku
wygrania przetargu i zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu.
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