Zatgeznik nr ... !

Protokot

z przegladu stanu techniczno- porzadkowego zasobéw mieszkaniowych Spéidzielni
Mieszkaniowej "Gadéw" z siedziba przy ulicy Na Ostatnim Groszu 24 we Wroctawiu.

Przeglad przeprowadzil :
Wiodzimierz Obiegto — Lustrator RZRSM

przy wspdludziale przedstawicieli SM "Gadow".

Marek Klimek — Zastepca Prezesa Zarzadu

Zbigniew Majchrowski — czlonek Rady Nadzorcze]
Krystyna Kodciuk - specjalista ds. administracji ( GZM )
w dniu 30.10.2023 r

L INFORMACJE WSTEPNE

1. Wiek zasobéw mieszkaniowych

Daty przekazania do uzytku
Tredé 1973r- 19781
Liczba budynkéw 37
Liczba klatek schodowych 155
Liczba mieszkan 2651
Ilos¢ dzwigdw 56

2. Przegladem objeto nastepujgee budynki:

Na Ostatnim Groszu 14-16  budynek o 2 klatkach schodowych i 66 mieszkaniach,

s Legnicka 118-128 budynek o 6 klatkach schodowych i 60 mieszkaniach,

o Legnicka 130-140 budynek o 6 klatkach schodowych i 60 mieszkaniach,

o Legnicka 142-156 budynek o 8§ klatkach schodowych i 80 mieszkaniach,

e Klodnicka 27-45 budynek o 10 klatkach schodowych i 327 mieszkaniach,
¢ Na Ostatnim Groszu 54-56 budynek od 2 klatkach schodowych i 44 mieszkaniach,
e Na Ostatnim Groszu 58-64 budynek od 4 klatkach schodowych i 40 mieszkaniach,
¢ Na Ostatnim Groszu 48-52 budynek od 3 klatkach schodowych i 30 mieszkaniach,

Budynki zostaty wybudowane w latach 1973 — 1978.
Przegladem objeto 8 budynkéw zawierajacych 707 mieszkah co stanowi 26,50% zasobow
mieszkaniowych Spotdzielni.




II.

USTALENIA Z PRZEGLADU

A. Stan techniczny poszczegélnych, nizej wymienionych elementéw budynkow i
terendéw  osiedlowych.

L.

3.

Elewacje budynkow:

¢ elewacje budynkéw sa w dobrym stanie technicznym, tynki i docieplenie $cian bez
widocznych ubytkdw, powloki malarskie sg w dobrym stanie techniczno
estetycznym, bez zaciekdw 1 tuszezacych sie powierzchni.

Obrébki blacharskie :
e w dobrym stanie, brak widocznych ubytkéw oraz korozji, itp.
e przy remontach elewacji w wiekszo$ci wymienione na nowe.

Stolarka zewnetrzna - drzwi wejsciowe do klatek schodowych, drzwi do piwnic, okna

na klatkach schodowych, okienka do piwnic w dobrym stanie — cato$¢ stolarki otworowe;j
zostala wymieniona w latach: 2006 drzwi wejsciowych (aluminiowe), 2008 — 2009 okna na
klatkach schodowych, piwnicach oraz w pomieszczeniach wspélnych (PCV)

s stan automatow przy drzwiach wejsciowych - samozamykacze sprawne,
wyregulowane

s stan oszklenia — kompletne, brak uszkodzen

¢ malowanie — bez uwag,

s Dbiezace utrzymywanie w ciaglej sprawnosci technicznej przez konserwatoréw
zatrudnionych w SM Gadow

Klatki schodowe :

tynki — bez uwag

malowanie Scian, sufitéw, grzejnikdw - dostateczne, ewentualna realizacja prac
zgodnie z harmonogramem planu remontow.

W styczniu 2020 roku rozpoczeto remont klatek schodowych z nowym standardzie :
wymiana instalacji elektrycznej, wymiana grzejnikow, wymiana drzwi do piwnic oraz innych
elementdw wyposazenia , malowanie. Na dzien niniejszego przegladu kompleksowo
wyremontowano 54 klatki schodowe.

A

stan schodow i posadzek — bez ubytkéw 1 wyszezerbien stopni

porgeze — bez zastrzezen

o$wietlenie, instalacja elektryczna — tablice rozdzielcze, wyltaczniki, automaty
kompletne nie stwierdzono uszkodzen, biczaca konserwacja przez konserwatorow
zatrudnionych w SM ,,Gadow™"

tablice informacyjne z instrukcjg p.poz oraz spisem telefonow alarmowych

na wszystkich klatkach zamontowano euroskrzynki

skrzynki na reklamy na zewnatrz budynku

utrzymanie czystosci przez pracownikow Spotdzielni (dozorcy)

Piwnice :

drzwi do piwnic zamykane. Wymieniono drzwi w trzydziestu klatkach schodowych
pozostale w trakcie remontdw klatek.

tynkt w stanie zadawalajgcym

wskazane biatkowanie $cian i sufitow

N %,



8.

posadzki — bez ubytkdw

o$wietlenie, instalacja elektryczna — wytaczniki, tablice rozdzielcze, stan przewoddw
prowadzonych nawierzchniowo - instalacja sprawna, kompletna, ewentualna wymiana
instalacji zgodnie 7 harmonogramem planu remontow w latach nastgpnych

Pomieszezenia ogdlnego uzytku — wozkarnie, pralnie, suszarnie, itp.
dostep do pomieszczeti — pomieszczenia zamknigte
tynki — bez ubytkéw, zalecane malowanie

Dachy

dostep na dachy — wylazy na dach w budynkach bez dzwigéw zamykane, w
pozostatych budynkach drzwi stalowe z przej$¢ strychowych na ostatniej kondygnacji
budynku

stan pokryé dachowych — dokonano remontéw dachéw ( wymiana pokry¢ papa
termozgrzewalng , obrébki i orynnowanie ) w budynkach przy ulicach : Na Ostatnim
Groszu 96-106 , Bystrzycka 57-63 , Kwiska 15-21, Kwiska 2a — 8a. Stropodachy
docieplony granulatem z welny mineralnej w latach 2011 - 2012. Biezaca
konserwacja pokry¢ dachowych przez ekipe konserwatorow SM Gadow

Dzwigi — objete stalg kontrolg Urzedu Dozoru Technicznego z obowigzkowym

corocznym badaniem stanu technicznego — serwis biezacej eksploatacji dZwigéw sprawuje
Przedsigbiorstwo Ustugowo — Produkceyjne "KON — REM" Spéika z 0.0. ulica

Jerzmanowska 9A we Wroctawiu oraz firma OTIS Sp. z 0.0 ul. Konstruktorska 13,

02 — 673 Warszawa. Stan estetyczny — bez zastrzezen. Wyposazenie w niezbedne informacje
umieszcezone w kabinach dzwigdw — bez uwag.

9.

Wykonano kompleksowe remonty -~ wymiang dzwigéw na 11 klatkach schodowych.

Resursy dzwigdéw ( czynnosci dotyczace okredlenia zywotnoéci eksploatacyjnych urzagdzen ),
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Przedsigbiorczosci 1 Technologii — aktualne.

10.

Tereny przyblokowe :

dojazdy — drogi i chodniki utwardzone o zréznicowanej nawierzchni (kostka brukowa,
nawierzchnie asfaltowe) nie zablokowane (dostgpne)

dojécia — wyremontowane, brak utrudnief

zielen zajmuje okoto 11.000 m2 — stan utrzymania bardzo dobry , stata konserwacja
sitami wlasnymi (konserwacja klombéw, uzupetnianie nasadzen, pielenie itp.), dwa
razy w roku uzupelniane sg ubytki nasadzen - Zywoplotéw oraz krzewow ozdobnych 1
drzewek, koszenie traw oraz przycinanie zywoptotow zlecane firmom zewngtrznym
wytonionym w drodze przetargu,

tereny sportowe i rekreacyjne — na wyodrgbnionych powierzchniach terenow
zielonych na wysokosci budynku przy ulicy Na Ostatnim Groszu 54 — 56 funkcjonuja
dwie sitownie plencrowe wyposazone w stosowne regulaminy. Do konica 2022 roku
zamontowano réwniez komplet urzadzen treningowo rekreacyjnych na terenie
zielonym wzdhuz ulicy Kwiskiej 53 — 63 oraz Klodnickiej 7-9 .

tereny i urzadzenia zabawowe dla dzieci — place zabaw dla dzieci posiadaja
ogrodzenie zewnetrzne piaskownic, na kazdym zamontowano regulamin korzystania z
placu zabaw oraz tabliczki zakazu palenia papieroséw 1 wprowadzania pséw. W
okresie wiosennym dokonywane sg przeglady stanu technicznego urzadzen placéw
zabaw oraz rekreacyjnych. Urzgdzenia zabawowe sprawne, konserwowane w sposdb
ciggly ekipa wlasnych konserwatoréw (naprawy, malowanie itp.). Nowo montowane
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urzadzenia posiadajg stosowne aprobaty i atesty. Czystos¢ - zadowalajgca
B. Przygotowanie zasobéw do sezonu zimowego.

L. Stan weztdw cieplnych zadowalajgcy. Przeprowadzone remonty i modernizacje —
wykonano wszystkie planowane wczesniej remonty 1 modernizacje wezlow cieplnych

2. Stan instalacji grzewczej w budynkach:
Instalacja sprawna technicznie, wyposazona w automatyczny system odpowietrzania,
grzejniki uzbrojone w zawory termostatyczne

1. Zabezpieczenie budynkéw przed stratami ciepta.
e sprawne urzgdzenia zamykajgce bramy wejsciowe
e szczelnos¢ oszklenia - oszklenie kompletne, stolarka okienna z PCV.
¢ wymieniono 5 bram wejsciowych

C. Stan zabezpieczenia przeciw pozarowego,

» uziemienie instalacji — wszystkie budynki mieszkalne posiadajg instalacje odgromowe,
a urzadzenia elektryczne prawidlowe uziomy, podlegajgce okresowym przegladom
technicznym zgodnie z Art.62.1 Prawa Budowlanego oraz biezacej konserwacji przez
pracownikéw SM "Gadodw"

e instrukcje p.poz. na klatkach schodowych oraz w pomieszczeniach technicznych —
pomieszczenia s3 wyposazone w instrukcje umieszezone w widocznych miejscach

e sprzgt gasniczy w pomieszczeniach biurowych oraz lokalach uzytkowych posiada
aktualne przeglady i1 atesty. Przeglady prowadzone sg zgodnie z rozporzadzeniem
MSWiA z dnia 21.04.2004 r (DZ.U.NR 80 poz. 565) na zlecenie Spétdzielni
przez Przedsigbiorstwo Zabezpieczen P.POZ "STRAZPOL" ul. Skrzydlata 30/8, 54 —
129 Wroclaw.

Kontrolowane zasoby mieszkaniowe sa utrzymane na dobrym poziomie technicznym
1 estetycznym. Stan czystosci nie budzi zastrzezen.
Zgodnie ze wskazaniem ostatniej lustracji kontynuowano kompleksowe remonty klatek
schodowych. Do dnia biezacej kontroli zakohAczono prace remontowe na 54 klatkach
schodowych.

Wykonano remont nawierzchni drég dojazdowych wraz z ich poszerzeniem , do budynkéw
przy ulicach Na Ostatnim Groszu 54-56, Na Ostatnim Groszu 84-86 , Bystrzycka 71-71a .
Dokonano remontu chodnika biegnacego wzdtuz ulicy Na Ostatnim Groszu 28 - 106.

Po uptywie 5 letniego okresu , we wszystkich budynkach dokonano wymiany wodomierzy
z modutem do odczytu radiowego w lokalach mieszkainych i uzytkowych.

Budynki sa oznakowane w widocznych miejscach. Tereny przydomowe zadbane - czyste,
a zieleni utrzymana na dobrym poziomie,

Przy ulicy Klodnickiej 27 — 45 od strony szkoly podstawowej wykonano remont i
, modernizacjg terenu zielonego wraz z poszerzeniem i utwardzeniem miejsc parkingowych.
/ Stan biezgcego utrzymania — dobry.
L

Ry .
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Kontynuowano modermizacje o$wietlenia ulicznego oraz na terenie wewngtrznym osiedla .

Osltony $mietnikowe nowe , zadaszone. Dokonano modernizacji oston $mietnikowych na
terenic Spéidzielni poprzez wykonanie nowych , wigkszych powierzchniowo podstaw
betonowych oraz montaz nowych wiat mieszczacych wszystkie pojemniki na $mieci
(zmieszane i segregowane ). Woké! pojemnikéw na odpady panuje tad i porzadek.
Zapewniono pojemniki do segregacjii odpadéw rodzajowych (tworzywo, papier, szklo).
Odpady wielkogabarytowe transportowane s3 z migjsc ich wystawienia przez mieszkancow
do konteneréw zlokalizowanych na terenie siedziby SM Gadow przez pracownikow whasnych
a nast¢pnie wywozone przez shuzby miejskie.

b. W wyniku przegladu zasobéw mieszkaniowych stwierdzono:

e obrzeza trawnikdw na wewngtrznym terenie zielonym Osiedla w niektorych
miejscach z ubytkami, przechylone.

e W celu poprawy stanu technicznego i estetycznego zasobéw mieszkaniowych zaleca
si¢ w przysziosci w planach remontowych Spotdzielni uwzgledni¢ kontynuacjg prac
zwigzanych z malowaniem klatek schodowych oraz ze zwigkszeniem ilosci miejsc
parkingowych .

Podczas wizji lokalnej na zasobach Spétdzielni lustracja nie stwierdzita istotnych
brakéw 1 zaniedbai.

Wrocltaw 30.10.2023 r.

Osoby uczestniczace w pr Pogja}g lustr%tg{g

. nr 2622/96/KRS
b
lVlodz}m erz Obieglo

.........................................







auemopng omeid Amelsn g “pid
T 1SN 79 "HE Z 31up0dz ‘NIMEII0IAN
am ,Mopkoy” "IN oeqosez
MONUAPNY Yy2Au[AJeISIUNLpE
12§52 | UBZSaIW

1u3ajop31d pegazid yohskimouels E2UFA 07 T-65
0207 60°60 ‘0PN 2 00°LLS TL lauzadupia(e 1Pejeasul yoAujosiuoy 7 BYZp[EMUNID € € AuozowesBo2u]  0Z0Z 8060 ‘G
moueiwod ‘WAuzaos wapkSazid ‘N 00z °dS 7071

Z 21uzab} ‘uexzsaIW | MOYUAPNQ
Aueimopng pk|8azid Wis)01031d

NIMEII0IA M L [RDDIUEaT |n
Azad wAmoxiAzn MyUApng m 1ujead

‘60" - Auoiuzemaiun Auozoiueidoaiu 60" .
0Z0¢ 6060 uszazsawod | paynspod emeiden uolizemalu 0 0 ! 1 02060760 S

NIMBPOIN 9 G NZSOID
WitulelsQ BN "N Azid wAueyzssiw i
60" - Auouzemaiun Auornueldosiu iy :

0TdT 6060 MYUAPNG M EZ JU 20| Op oLz ! 0 0 1 ! 020Z'60'60 ¥

o8auze|ruAzid nuojjeq uouRy

MUMBIDOIM, BM  MopeD”
WS Yyoeqaosez mo 315 WAIRZIZSIIW

apisk|s PaImoge
00T 52| A4EZ

0eoT'e00L Rodtsanu . -/ [SppaIude n Azid whujenzsalu 00z-Ls .uwm EReD MOIAEIoE T T AuozuesSosti|  QZOTZ08T €
09 efueiems 7240 42 GTOTL TGV R N y3snpan mauBiaz
Auejmopnqoujo3Q pepiez
BUBILUAM ZBIO MODIUSUWRPUNY ’
2[e|0Z[ ‘NIOY0I JUCIDY
Aodisaiw 09 elueiems ‘9%z T NIMEOIAN
ndnyez Azsoy ‘% T ASAZ %Ugg am  MOpED” [BMOoIURYZSIIN MBJIOIM STT
0Z0Z'€0°9T | "0 "YgJ/§z §9'vE eUIZpogozooqed u|sizpyods yoeqosez|  -pS ‘97 eXdAzIIsAg ‘n 00 2 7 4 Auozauesgosiu 0Z0TTO 8T T .
M mo¥Iupoyd | moduped] exjods emAZSNIY BDSMEPROIM A\X\
YoAMOPaIS0 Boup Juoway RS
o BMOYIOISST) QDZ-Th b\u
Q70T €0°9T w1 09 efoueem) {2 0’0000 S0Z BjP3IS0 ZN{PZM BXIUPOYD JUOLIDY NNH‘_””MMMHEM“N“ _%FNMHH v ¥ Auozoiuesgoau 0202 ZO°8T 1
| njoorcad: : :

e

7N wmiNTOIYIYTE




20-W g9 efoueiems

NIMEBROIAN M € Rpjsmauedojey
‘mn Azid oSsueyzsaiu nyuApng
[smoiAzozs Aueps emapp

B2AZIR1Q0) QFQ-5S L BMmOMIRd
| 0°0 Z "dg om3IsIoIqBISpaLid

- Majo sido pont

19901 s3njez.

. - m - - .
0che'e0se 1z 88'6E09% w2 gT ~J8 waueidouAs eluz|dapop apjsIERQ-ouRiMepng AuomiueiBoal) - 0702607 £
odomou Ilueuoyim zeio HOIMLLIQ + DISYEN
ejua[dapop odauels ZRjuowsQ
“mororeid




{(93-wi gz ebuesem) 2506

64 BUID —S2AZIDI0Y ApelAf DBIUAL
Ot0-55 ‘£ emoyied "0'0 Z 'ds
YILUQ-DISAN OMISI0IgDISPaZld
apjsieyag-ouejmopng - ¢ sluepez

eluepez g - ._.__SQ_UW@:

anAziz1goy

Aol 231UAL OF0-55

1 EMONEd "0°0 Z "dS YoLmIg
-SJ5Al OMISIOIDISPIZL]
ADSIENBJ-OUBR|MOPNY

- TT-ST 2isimyl — T 2luepez

TZ0Z €080 (23-w g/ eluesems) jz/9' b1 [amoiueyzssly 1uj@1zpiods soRzIBIG0Y e Auozajuei3oalu Teozzose| ‘¢
0% eusd ~33A2131q0Y Apelas 291UAL JBQOSEZ M MOYIEP JUOLLBY )
. 9% & PR e Hep Ageln o91uAL OF0-5S
Ov0-5S ‘L EMDYIRG "0°0 Z 08 .
£ BmOYIRd 0°0 Z -ds youug
Y-S OMISI0IgDISpazid
-DISAIAl OMISIOIGBISPEZId
BDsIEyIg-ouEMOpNg
LS BAIAZIISAG — T PIUEpEZ SHSIBISQ-oURMopng
£9-L5 B ! - £G-£G B)YIAZIISAG — T SIUBPEZ
{Ad-w
09 eueiems) |Z 06'61S L6T BUSD
HRIMODES YIS0, SURMOPALY
~OMGIUOWRL IFAST ONE-OWYAL
- EGT-EQT EXSIMY - G IIUBPEZ AeImols Yaaiom
{Ao-w JUR|IMOPNG-OMOIUOWIAI
09 efauriems) §Z 06'67S L6T BUID 13nisn Ang-QWYIL
JBIMOJS Lda1a[oan auemopng NIMEIDOIAN 3M ,MOPED™| - BQT-BOT BYSIM) - § IlUepez
-OMOLUOWSY 30151 ANF-ONYIL fSMOUBYZSIIIN IUjRIZPIOdS HeIMOIS Yo 1ofom
- 9F-0T BYsImy ~ { Atuepez uepez SUB[MOPNT-0MOIUCLIBI
T20Z'€0°80 § P P Imapng 8 Auomiueafoau 1707087 1

31uszsojdo aumouod | sluepez

eu n3leyazid IUSIUZEMSIUN

- BR-BZ BYSIMY - £ JUepey

{Ao-w pg

ePueiem3) jz 87'£02 95T PISUL[OD
uensiAny Aug|mopnqou|o8Q pepez
QANgoD - 8- BYSIMY — 7 diuepez
21U9250480 aumouod | 31uepez

eu ndielRzad 3UDIUZRMIIUN

- St BYIIUPOEY — T 2iUBpez

§ - Y2eCOSEZ M NYDED JUCWS]
| Y2AMOPOUDS Yaiepy JUowal
ZeJ0 YdAMOPOYIS 3I3eY Woway

13ngst ANg-OINYAL

- 9T-0T e3SIm) - § Sluepez
sue|on

uesAng Auejmopnqou|o30
PepieZ dndoo

- R-7 BYSIMY ~ T BUEpEZ

Misjo _w_n._,oﬂ.a_pfz

10q01 s3.1qeZ

.?.E.h_t. .m_nz.”....._i? e1340

MA0Y T¢0Z M IMOLNOWEY ALO80N

YN MODUVIIZHd HOANOZGYMOUdIZUd ZVHIAM




7 09’ 1 nzsely MEJDOJ
£ 09'6E679T WILIEISO BN ‘S9 fanpAZISAg ‘T§ P0IM 0ES-1S
-y NZS0OID) WIULEISO BN R ) Y6 BYSMOUBLIZIB[
TOTT 12 09°6E6 79T - 50 2dAziysAg fopisimy “ep [PbpIupop :yaEaln n ot z eypods Auozauesdoau 7T
czoe i - Azid gaAueyZSIIW YorUApNg . :ro‘_ ; : 1eoeeTat
- - 1
12 09°6€6 €91 - EF BYIIUPORY MOTIMZP 4233123 JUOWBY ST OMISI0IGDISPRRITd
{so-wzs 92Az5010YS NTE-8Y PRI
. efauesemB) |z 00000 ¥#92 - T 'peZ P8-vL NOIUFDT | £F BYIIUPOR|  S0IMONeIA XRIMOS YBI2{oAn
TZOTET 6L Auomuelgoai TZOTTT9T| ¢
{As-wi g - UJAMOPOUTS yalep JUCWDY [SUBIMapNg-omOoIuowal [Brisp
efouesems) |z 68'986 BST - T "pez ang-oiayal
Aadisaw 09 eDueiemd 97T NIMEBIIOIMN
ndmjez AJzsoy ‘%zT JSAZ %79 — am ,MOpED” [amotuenzsalp MEJIOIM STT
TZ0THO60 | "0 YOu/iz L'pE BUIZpOT0ZI0G0] upRIZpiods yoegosez| -5 "9z exoAzasAg N ooz Auozauesgosiu T20¢’e00gf 9
M moxiupoya | moBupjied| expods emAZSIIY DD[SMEPDOIAN
“Yshmopaiso Soip Jucway
{A3-w Qg efoueiemB)} jz 9z ‘987
AEIMolS Yoalopm
£LOE YeImois yoslopy suemopng TIMBRIOIAN @M MOpEG”
FUB|MOPNY-OMOIUOWIl
-0MCIUCWBI 13NN ANE-OWYIL famaueyzsaIn 1uRIZpIOdS
69-87 B¥SI auepe 1Bngsn ang-owWyal
1207060 - Eg-BT BYSIm) - T sluepez Fluepez ~ Bg-B7 BYSIMY - T dluepez Auozolueigoaiu TZ0T'e00g| s
(Aa-wi o eluelemd) T - YIBQOSEZ M NYIEP oW .m_m._ Bm..E % ’ :
12 Z6°98E £ST BUDI DSAIA | Y2AMOPOLDS HR1E[ JUoWaS ISSTIEM MIUSIGZ
Aue|mopngoulos pepez
mauBIgy AuRIMOPNQoUIeB0]  ZBa0 Y2AMOPOLDS XI1E Y JUOWRY ’
- 5P BY3UpOR — T siuepez
PEPEZ - St BYOIUPOR] — T @luepez
AJBiS3IW 09 WAIBZSOUAM 001 Nz5045 MEPOIM 0ES-T5
LIIUIBISO) BN ‘TS NZS0JD) WHUIRISO
Ifouetemd aisano m 038U J6 EXSMOUBWIZIST
o . . EN ‘LT BSIMY ‘EE EYDIUPOpY .
TZ0TE0'6T 1Z 00'08T :NSMZP 1DeMIBSUOY [n oo Z exjpods Auozouesdosiu TCOT'ER'SE| ¥
YIAUIRYZS3IW YoRUAPNY M
fauzdB|$TIW BUBD ZRIO ORINIG HWFYH — NOX" 3ufAdynpoud
) . M Y2AMmoGoso moTimzy Juouay
E $0'009 TGS :NIUOW=J BUID -OMOBNISM OMISIOGDISPazId
MOJRIIBIEW MOTZSOY TIMEBJIIM
zag ‘AJ91salW g elxueiemsfam JMopED, famojueyzsalN BIUAIMY ODE-S5 .
120Z°€0°80 YO4/47 6T'5E BUDI — BRUAINM[IU[9NZPE0dS LIRQOSEZ M UDAUPOM| ‘BT BNSMEIDOIM '[N MOUIDIEW Auozouesdosu Teocease| €
00£-SS ‘BT BASMEPROIM INjusezabjAzid BU mnsez YoAuuAzosiu mesAWDZId YYINGNY
MOUIDIRIA MBISALIDZAY WYINQNG] yoAuozpoyzsn eUeWAM
nioxo304d "
©oeeq ndseyozid fezpoy | ndimonid eieq




{Aa-w 09 elueiEMB)

/-6 [apjsmaurdoleiy
‘In Azid o3sujexzsanu muApng
Uy2AMm0o1AZIZS ue)s I[zema)e

30AZ12100) OF0-SS £

7707'50°8T P W5 g7 13 waueidosAss elus(darop eMmOoNJIed ﬁ.dms _M“E__z elegleq Auozojueagoau 7207'v0'921 ‘g
©53amou 3lueuoyAm zelo SUEIMOPNE 15NiSN XANYAY
eius|daop 0da1e1S ZRIUOWRIG
- EMOUI01597 -
Ao-w gg ePuEIEM3 95-¥S Nisolg . U20315923 002t
CC0ZE0°ET R wiulelsO eN mjuApng op pzefop| ‘7T BXOAZIZIAA “IN JOIZSAZIY Auoza|uel3oa|u ZTOTEOTE| L
t yoAupzaf-ozseid moFbn Juowsy inzidazl] eyuetor, NH44
NIMEBEIOIN M I Inwpod AuIoD
€0 Z 19" MOPED [PMOBIZSIIN 1UB1ZPIOS| n ‘Mg OFT-£8 'PISMIZIS AuozasuetSoa 7ZOTE0ZTO| 9
Ze0Te0’st EI97/96CT S1URI8] BU YIAMONILIBIWS | 1 ; 113 | !
MEBISIIM,  XIZTS" el
UOJS0 ZBIUOL | BMEISO()
95-$5 NZ5045
TTOTEOET - WwiLe3IsQ BN NyuApng op pzefop Auoiuzematun Auozduesdoaiu TLoTToEE| S
yoAupzal-ozsaid moeIe owsy
Adaisapu 09 ehuerems ‘%Y NIMEBIDOIM
ndnyez A1zsoy ‘%zT NsAZ ‘959 — am mopkg” [amouenzsaln eMOYI0159Z) 00Z-Th
CIOTEOBT | "0 'Yqu/f1Z 00°0T rUIZpOBOZI0GO; u[RIZpjods yoeqosez| ‘Z/T eNIAZOBUAN [N JOIZSAZIY Auozoeidoau Fard v rardr kv d B
M mgyiupoyd [ modupjied nzidazy | ewe|or, fiHd4
‘YaAmojpa1so Joup Juoway
NEMBJIOIAN OM
mopkn [emolueyzsatA szprods
0" - Y ’ AuoIuzZEMIIUN Auozaueigoa|u Aol :
7707208 31U219) BU YIAMOILIDILS uz ! ! ! TTOTTOLOL €
UOFS0 ZRIUOWE | BMELSO(
LMMOPRD, TINCS Yoeqosez
m 315 yaraknpleuz meyuipn
sy npl MUApNg 20AZSOIONS 0ZE-8Y ‘bR
UIBUENZSHW M IAUUSPOAZPIIL
A2-w pg efzuesems MO BIA HRIMOLS YI31[op
72027080 mouen;s Amopngszid Auozaruesgoau CI0TTOLT) 2
EOA0T WZY "WET Z ‘%0 0z T A IUE|MOPNG-0MOIUOLLIDL 18NISN
ZeJ0 YaAuuap o mozedesed
ang-ony3aL
YoAUZIIDUMBZ BURIWAM,
A N
. >uu_wmm,w_ 09 m_u:mhmmaw ZBIO (pAmoSEI0pOM M_“,“M.H__Mwm mM
Q, —_ o, - .
eozzogo | [ PF MR 09 7 SHIDEO MESOd AzakjAzid [ mnsez yaAuuAzasu BT BASMEROIM 1 Auozaiueigoau 7T07°T0LT

12 0E'YT AulzpoS0Za0qos BXME]LS

[ YoAUOZPOXZSN BUBIUAM

moulep

0401 53.0(EZ

meysAWszZid yynagng

ngierezd fezpoy

nfieazid eed:




{39-w $g elueiem3d)

NIMBIOIA BM
90T-96 NZS0JD WIUILISO BN ‘[N

32AzI31G0N
Ayei 08IUAL 0%0-55

cepesoal 12 T5'€87 €62 Azid wAujRyzSBIL L BMOYted "0°0 2 dS LG AuozaueiBoaiu Z20T'S0Y0| 0T
-DISHIAl OMISIOIGDISPIZI]
MUAPNY M NY2ep UoWay
apjsIBjag-cuemopng
NIMEOIM B Mopkn”
J femoluezsayy WiBLzplods BAMOYI0ESBL]) YTE-Th
AT [ 0] T4 . 8lUB.3} U YaAMmojuaLuepuny ‘Sz emozAdtEN T[N J03ZSAZIY Auozdueidoau A48T A VT4
el 3 -
09 EuBIEmI Az ESTT6T 7L Ad YaAmou siueiim zedo anzidszi) ewe|of, NtHdd
MOMNIUIBILUS LD2491ZD BYIOIqZOY
- mjoxojoad’: | S
LRI Y {eluay) eusigAm elsjo




<

e

P4

MEROIM
JAuUBIOAZPS Quena
}ZLL9V6 TT m.ﬁov:nuﬂa _Mm_wm“w._“wcm\“m_ﬁ\,w_s £-T ejsmauedojery STH-ES T/ey BUSEMY "N ‘2[0S jamed gIN 0Z0z°L0'e0
T ' YAMLIINMOUNE JIS0T10NHIIL INSZZO0OMON
ap{se[s aImoxRqe7 002-£S
{2 00°008 0T nuoy|eq JuoLsy 0T/8% NZS0CID WHUIRISO) BN 3 ZC BHRD matsleyog 0202 90°vC T
Jasnpay maluBiqz Aueimopngou|o8o pepiez
uAobzsAzIEMOL {oHamo0|gAzZpoIW EMOUICISITD) YL T-Th
{2 00000 €07 [WEIOq0) Z ZEim mv__cuo S eziysum AuONS PO) 90T-96 ‘9L-99 "9 SZ emozAdieN 020T°90°ST 01
’ upet -g€ NZSOUD WIULLISH N AN Znjpzm JoazsAzy anzidazay | elue|of, Hdd
MEPOIM LTG5
Wi 88 HPAUZDIINAG (upziImeU AmeideN MOAYD WS 2123 'S BISURPZIZS N ,aNE0UDY, Adeld Biupizpiods 0202'50°50 6
. MEJICIMN STT-S 97 RYIAZIISAG “|n — )
1Z 00000 0ET moFuppied 1 Joup Juouway MOaYD NS ua.d 00 7 EYjodS EMAZSAIY SBSMEINOIN 070Z°50'+0 8
apjsk|s NMONARZ 00ZT-(S
1Z€8'9T¥ 92 aziezod od 1bems|s emeadey LG DSty 37z eneD Mmoaieyog 0Z0TPOYT r
sasnpn maruBigz AuejmopnqouosQ pepez
fomour0iSpo apisks 321MoNqRZ 00T-LS
1Z 6T'0TL 16 1[De|E3SUI ‘MOjUBLLEPUNY N o. 0 oway 00T-v£ ImEs 3 ET BHRD Mousleycy 0c0Ce00t i
HoREIsU) e 3 Mo yasnp, mausigz Auemopnqou|o3) pepez
MB[I0JM 0EC-TS
, YTz mofeley
1200000 0L famowouBpo iPbejelsu; emelden MOAYD WS uase ypMzIADRE 0ZOT'E0'T0 5
ieelsu] pepjez ps(EIEIWS matusigz
5!
. lauzaAnya|3 Hoejeisul BuelluAm . s MEROIM
ET16SL0 £6T Z Z2JM YIAMOPOYIS HS1E] JUOUSY £-T eysmauedojeiy STHES “T/et eusRMm) N ‘2[0S famed 9IN 0c0T10'0E 4
YALINMOANE JIDOTONHIAL ANSFZO0MON
anse & -
1Z 6S'DES 661 fouzaRuptaia ilejessul Buetuim 6L ENIUPOLY " 32 _MNMMMMV_”,MM%M;MM 020¢'T0'¢C £
650 X ! : 07 :
Ann
7 ZBIM Y2AMOPOLIS IR JUOWSY }asman matuBigz Auepmopngoulpdo peplez
[auzaAsy2|2 thejeisul BuelwAm SDISEIS 21m0IGEZ 007
\ ’ N o - il -£5 ‘01 oFoisyjos expmpn] id IO :
s seam pomopoupe b wouy| 5 PRI (s o Bl g 1SS B oeone | e
20AZ5010)5 OZE-8Y ‘BT 2IMONEN
fauzold [ B A
fZ eV TTE 8T FOUZIMPIRIS EIB(EISUL SUBLIUAM S-¢ EXIIUPOR HHMOLS YOBIOM, SURIMOPNIG-0MOIVOWS 18RIS(] 02071091 T
z ZeIM YIAMOPDYIS 331E[ JUOWaY O —
(onniq) eumoun Js0uem L pAnoyowsd jewid | Amown epiemez ezeq
Aow finirm & Hem desd yoAuozpemord saipy . [ AR e R

N Ny IYZ

AXOY 0Z0Z M IMOLNONWIY ALO90Y YN MOWN HOALHYMYZ ZUNAM




76-88 NZs0J9 WIUeIsH

BMOYD0ISIZ] HTT-TF

1200005 71 EXIUpOLD JUowIay EN ]N B 9{-0¢ NZS0JD WIWEISH ST emozALIEY QzZoTITT0 LT
eN “In Azid jweyuApng Azpaiw JouzsAziy nzidazil ejuefor, NHdA
S8 NZSOUL) LWIUIRISO eMOUI0ISIZ) Y T-CY
12 00005 ¥T B IUpOY2 JUOWaY BN [N € 94-9¢ NZS0U5 WiUlelsg Sz emozhaseN 0Z0T'TT'CO ‘9T
EN “JN AZJd (W) UApPNg AZpaiw JoazsAzay anzidaza] | eueor, NH4S
fomo3fzazs 23AZ13190 ‘Aje
12 88°6€0 9¥ Aueps bema|a wa g1 1§ waueidoshis £-T exsmauedoreiy IDNUAL °L EMOYIRY "IN 00 .Nnmvw%nw% %w_mtw 00T OT+T 61
giuzdanop 0§amou StuBLOAM y i
2610 ejua|dai0p 0FBLEIS ZRUOWR] + PISHIA OMISI0I0BISPRZIY DDSIENB(J-0URIMOPNRY
12 00°000 ST wAmoRAZn mjuApng 7L ByoIuEdN mmv_mum_mmw.mmww)mvﬁwmwmﬂwm 0T0T'60°TT 2"
ujesd uszazsanuod 1 pipynspod emerdeu ’ .
FyIsnpp malugigz AuejmopnqouledQ pepiez
3pjskS SIMONGRZ 00T-LS
2 00000 5T nuoxjeq uowsy BZ,/98 NZSOI) WIUleISQ BN 37T eweD molaleyoy 0<0T'601C €T

IS MBIUBIgZ Auejmopngou oS peplez

' (onniq) eumown gsonen




97AZS0I0NS O7E-8Y ‘TRT 0MONBIN

Pd
2 00°000 0% Mmoud|eq Juowsy MOTYD INS uaJ9) elmols Yasofom suemopng-omolunas 18njsn T202°S0°%0 0t
GNE-OWY3L
, MEBRIOIM STZ-7S ‘07 BYoAZAISAg "IN . .
{200°000 00T MOYIUPOYT JUOWSY MOTYD NG uas ‘0°0 2 ejodS BMAZSIY BD{SMEJIOIM TeoTv0ee 6
moyueisAzid 8)Z 00°00E
€ET Q0T NZS0ID) WIUIEIS) BENe
{monueisAzad TT)Z 20°00S 350 o omw “MM”ME_EES o NIMEIS0IN, 3M BQIZpaIS
- G NZSOI0) WHUIRISQ B wiu
iovs 9 WAREISO BN MOTIMIP Yo242320 Juoway| 0 . - 7700 Z ejpds  WaY-uoN” INTADNNTOYd T20TPO'ET 8
{modjueisAzid £T [epysiny ‘g€ foppupopt (yenn
-0MOONISN OMLSHOIBIISTIZHd
BHZ DO'O0E EET £ T EASIMY ¢ Azid yaAuezsaL yaeyuApng p
{moxuersizad TT)Z
Z0°00S Z¥T - €€ BY2IUPOPY»
. YoAupom AzokjAzId | mnsez BIUR[IA "W “BIUAINT QEE-SS ‘8T e .
1 00°000 001 YoAUUAZIDIU 1 YoAUOZpOYZSH BuBIAAR MOQYD WS Uas21 BYSMEPCIM N MOUDIRIN MmBISAISZI HYIAANY TeOevez L
Bysk|g
Z3Y" fBuzAspfara IDe]EISUl BuEtAm B3sim BPOIS O0DE-S5 £ MOYZSOUd ' DiSUBR[OD z<_hm>xw_ TZ0Tv0TE 9
1287 L0L 95T z ZBIM YDAMOPOLDS }31E]) JUOLW3Y 8T BN ¥ Y S
ANYIMOQNEONIODO QVBIYZ PnqoD
sk aamoyqk -
5 e fauzoduppa e thejesur BuelwAm S BPILPO " U_Nmm m%mwv_”;nwmwmmsmw S—— "
#£638¢ €51 Z e DAMOpP OIS 3a1ep TUoWSY 7 EXUPOY i
yasnpa mardiqgz Aueimopnqouipdo pepez
PIALIBGON 0T -GS ‘MBI
1Z SP'E06 64 nyaep juoliay TZ-ST B)Simy D3IUAL ‘{ BMONJEY "IN "0"0 7 BAQAS MWL LI + 1702080 ¥
DISHIW OMISI0IgRISPRZId BpsieXag-Cuemopng
32AZI21G0) OF0-55 AR
1Z L9008 Ayaep juowiay £8-€L eoAznsAg J3IUAL 7 emodled N 100 Z BYj0dS HOIWLLIQ + TZ0e¥0'80 '€
PSHIN OMISIOIOBISPIZIY JySIyRg-0ouRMmopny
DAZS0IONS OZE-BF ‘PBT IAMONEN
v ad feuzoAuppapa thereisul Bueiwin ASIM eIMO}S UIa1a[0AN SURIMOPNG-0MOIUOW ESrysn TZOTE0 /T Z
{2 26°6¥S L6T 2 Z21M YIAMOPOYIS HBIEP JUOWDY 9T-0T B)s1M oS YIal E
ang-owWy3lL
20AZS0IONS O7E-8t ‘FBT IVIMONRN
PuzaAupiE= 1le[e1sul BuelwAm
1 76'615 (61 BOT-BQT easIM RIMOIS 1I910/0/ SUBIMOPNG-0MOIUOLURL I3NJSN TZ0Z'E0°LT T

Z ZeJM YoAMOPOUDS 31| JUOWDY

-~ {0130q) BUMOWIN 5OTIEAR

aneg-Ciny3al

Amouin epiemez exeq

MY0Y TZ0Z M IMOLINOINEY ALOF0d YN MOINN HOALIVMVZ ZVAAM

it

AV,




‘BHZ NZSOJD) WIUIRISO MEROIMN DE0
[ 05L9E 6 BN ‘| Azid wAudao 3zom m IheaA? BT~ NZSCID WIUIRISO BN -€S ‘68 uzefAzid *|n ‘Uer 203AZId IMO|PUBH TZ0TTT 0T v1
t b1 ‘fauwiz Apom nwiorzod eueilIAM -0U[ADNPOI4-0MOBNiSN OMISIDIGHSPIZIYd

BMOUINIS -
98-8 N75049 WILEISO HosezJ vezeey

ZT1G" 2AUPZEI- 1d moge1 Juowis Adie G0 .
{2 TS'SET 68T YIAUPZ-0Z531d MOSFELD JUOWY e |0 Azd muApng po prefog ST BMOZADIEN TZ0CSO'8T €T
JoyzsAzry anzidaza),  B1Ue|0f, MHdd
MELICIM LTS-TS
Wwi/1z no° DAUZIIIN nzlaimeu Amelde ENES =3 .
ZW/iz 00001 YOALZD NG 1Uy ! N MOAYD NS uu ‘G BYSUINRZITS ‘| ,GNBOUDY, ADRIg BIURIZPOdS TZ0TS L0 T
nydep BOAZSQUONS QTE-8Y YET F0IMONEIN
12 97’987 /0¢ wowas +[suzahapaa 1beeisu) BueisAm Bg-B7 BYSIMY| HEIMOIS 4oa12{0p SURIMOPNG-OMOIUCWJ Bnysny TZ0T'SO L0 IT

Z ZRIM YIAMOPOYIS YDIEP JUOIDY Ang-oWy3L

eq.




Y3AmoIAZIZS
ues foema|d w2 gT

DAZIRIGON Q-G5S ‘AlBIN 221UA ._.. ‘f emoONIed

12 8T°EL8 96T 12 waueidosAls eiuaidanop £-G EXSMIUETOJRIA . » ZZ0Z°90°S0 g
0S3MOU SIUBLOYAM ZEJ0 in exsaI eiegIEg SURIMOPNY 18NS L XINYAY
eiuaidanop oBaJels ZEOW3Qq
30AZI2I00Y 0F0-5S ‘AeN
$2 TQ'ERT 6T nyoep uoway 9071-96 NZ50JD WIU]EISQ BN IBWUAL ‘L BMONIR] "N "0°0 Z exjods HOIYLLIG + [A4t Tl L
IMSYHIA OMISIOIBISPIZId IDJSIN3Q-0UBIMOpPNg
Z T9'7L9 6TT JAMONIUIDIWS UOJSO JUOWSY mopko NS uaJal T NWpOd AUIPD [N ‘WD ‘#0'0€ .
#19we b RS Hot PN OFT-€8 PISMIzZIS MBISIIM ,XIZNS" ewid ceocyo ?
EMOYIOISDID YEE-Th
12 00000 08 Y2Amo|paiso 3oap Juoway MOPED NS URJT1 57 emozAdieN ZZOT'E0'ST S
Jo1zsAzry Inzidazi] BIUE[of,, NHd4
YyaAupom
eluD21 “WE ‘eluAlm 0gE-G5 ‘8T
§2 00°00C 05 AzobpAzad | mnsez yoAuuAzID MOAYD ING uasal i ZTOTTOTLT tr
TEVRS—— EXSMELICIAN T[N MOUIDIBIAl MBISAWISZId YVYIAIONSE
YoeIUBYZSIIW YoAupzeysm
IM YoARUBIOAZRDIIW AZS0IONS DZE-BF TET SNMONEW
1Z 00°000 OF MouBD|3 eMmopngRzZId Mmopko NS Uil eI Uoanlon suemopng-omojuowsd 18njsn 20T TOLT e
zei0 Y2Auuano moradeled Ang-OWY3L
YoAUZI1BUMDZ BUBILUAM
fauzafupi 20AZSOIONS OZE-BY ‘FET SIIMONEIN
12 00°000 $92 irjeisul BURIWAM Z ZBIM ¥8-/ ey21u8e AEMOIS Yofom SURIMOPNG-0MOoILoWa 18NN (A4 VAT C
YIAMODOLIS )18 JUCWSY and-ONd3l
1 09°6E679T
-&T NZSOJD WHUIRISO BN 1 NZS0JO WILARISO BN ‘59 [aD0AZnsAg g EYSMOURLIZIBT N “0°0 Z xS , NTY
12 09°6E6 79T - 59 EXIAZIISAg MOBIMZp Y203 JUowy| ‘1€ [BNSIMY ‘£ BR{aIUpOR) [yIealn y 77071007 T

12 09°6£6 79T -TE B{stmy
1% 09'6E6 79T - £F expopy

Azid yoAujeyzssiw YaeyuApng M

— NO“ BUTADNPOU4-OMOSIS OMISIO|gISPRZId

[ Tr—

YoAmouowad
2e4d sapjez Aumouin:

T phmoyiowsi
seid yohuozpemoid saipy.

N)0OY Z20Z M IMOLNOWIY ALOGCY YN MOQINN HIALHYMYZ ZW¥HAM




3e|nyAd | [opdain Tauwz

Z8-8/ NZSOJD WILIRISO)

RIUAMOY JOIZSAZIY DiSUIsSeEq

. ervath Ad exjods - " ras :
267225 68 Apom mowoizod puejwAM] BN [N Azrd WWAU[BYZSIW MYUADNG M JOUZSAZIN BUIMAZ Bf0CS ,ANE — XTTdINOX ceoeetao ST
AulAoeieisul | Auejmopngouiol pepjez
20159 -
12 Z0'8¥P ZSE ohupzaf 9575 NZ80.5 o mwmmwwowmhmmh 0T en'sT
. T
-0zs91d MOBEID oW wue1sQo BN mjuApng op pzelo
10 MOTER 3 Y UIBISO BN mpufpng op pzeiop JoizsAzny nzidazy] |, BIUR(Of, NHdS
12 LY LYL 2T LDAMOY LSS UOJSO JUDWRY Mmopeo NS U3 T 4NUPOd Auigg "N ‘Mauo TT0Z°Z0L0 €T
s Lo ’ OFT-£8 ‘DISMIZIS MBISSEM, ,XIZ[T5" BUILS
yoAmojuswepuny EMOYI0ISHT) YT T-TY
LS ITY T 1A YyoAmou s1ueAm eSO mopkn NS U] a7 EmOozADIBN TE0T B0 L0 A
MOYILIBILS YIDZIY BRI0IGZOY JorzsAzay inzidaza]  BIUEIOL, NHdS
. YaAuZIIWNLG MEPOIM [T5-FS e .
T/ 00°0ET luyazazmey Amesden MOAYH NS U312 ‘G BYSUIDZIZS "N ,ANGOYOY, Adeld bujerzpiods €eoT a0 we H
YoAmoruawepuny 1Ad yiAmou EMOYI0ISHT) YET-TH hLa\\
ZESTET #L slue|Am 7210 moyIUIR|WS MOpED NS uDuaL S emozAdeN 2202'30°vT 0T ﬁw
2249172 BY401qZ0Y Jo3zsAzry anndaza | eavejor, NH44 ﬁ,‘;.wu
fuzaduppee FAZS0IMIS OTE-FF TRT INMONBA
¥ 68986 65T IfoejeIsur BURIWAM Z ZBIM £ BYHUPOR HELMOIS Ya319[0An SUBIMOPNg-DMOIOWS! 13043 ZZ0790° L0 6

Y2AMOPOLIS Y38 UoWSY

ang-OyalL

| Amown epJemez eieq’




, ZAEACZNIIK NR
PROTOKOL

Ze sprawdzenia rocznego sprawozdania finansowego Spotdzielni

Mieszkaniowej ,,Gadow” we Wroclawiu za rok 2020
. W dniu 28442023 roku lustrator Whodzimierz Obieglo w obecnodci:

a. Zastepcy Prezesa Zarzadu — Marka Klimka

b. Prezesa Zarzadu — Roberta Sosnowskiego

Dokonal sprawdzenia rocznego sprawozdania finansowego za 2020 rok.

Gtéwna Ksiggowa odpowiedzialna za wykonywanic obowigzkéw w zakresie rachunkowosci

o$wiadczyla, ze roczne sprawozdanie finansowe za 2020 rok zostalo sporzadzone prawidlowo,

rzetelnie 1 zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrzednia 1994 r. o rachunkowodci (Dz. U, z 2019

r. poz. 351 ze zm.) oraz na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych.

Glowna Ksiegowa przedlozyla do wgladu Protoko! nr 2/2021 Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej

SM Gaddéw we Wroctawiu ze sprawdzenia sprawozdania finansowego za 2020 rok, ktére zostato

przyjete przez Rade Nadzorcza Uchwala nr 4/2021 z dnia 25.05.2021, co speliato wymogi

okreslone w art. 46§ 1 pkt 2a ustawy z dnia 16 wrzesdnia 1982 r. Prawo spotdzieleze (Dz.U. z 2018 1.

poz. 1285 ze zm.).

. W skiad rocznego sprawozdania finansowego wchodzi:

a. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

— Bilans sporzadzony wedhug stanu na dzien 31.12.2020 r..

— Rachunck zyskoéw i strat obejmujacy okres od 01.01.2020 r. do 31.12.2020 r.( wariant
pordwnawczy),

— Dodatkows informacje i objasnienia ,

— Sprawozdanie z dziatalnosci spétdzielni.

. W wyniku sprawdzenia rocznego sprawozdania finansowego stwierdza si¢ co nastepuje:

a. Bilans sporzgdzony na dzien 31.12. 2020 r. wykazuje po stronie aktywow i pasywdw sumy
bilansowe w wysokosci 29.169.733,12 zl oraz stany m.in.::
o Nadwyzki przychodéw nad kosztami z gospodarki zasobami mieszkaniowymi w
wysokosci: 444.997,59 zl.
» Nadwyzka kosztoéw nad przychodami z gospodarki zasobami mieszkaniowymi w
wysokosci 54.045,11 z1
o Zysku(straty) netto z wlasnej dziatalnodcei gospodarczej w wysokosei: 935.170,67 z1

b. W rachunku zyskow i strat wykazane zostaly nastepujace dane liczbowe:

A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi razem, w tym: 19.088.732,30

L. Przychody netto ze sprzedazy produktéw razem, w tego: 19.081.168,57

a. Dofinansowanie z zysku DGS z roku ubieglego 805.924,95

b. Wynik GZM roku ubieglego 244.704,77

c. Z optat i utrzymania nieruchomosci 16.607.753,51

d. Z wiasnej dziatalnosci 1.422.785,34

IL. Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie-wartos¢ dodatnia,

zmniejszenie + wartos¢ yjemna) 0,00

II.  Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby, 0,00

IV.  Przychody netto ze sprzedazy towardw i materialéw 7.563,73

B. Koszty dzialalnosci operacyjne;j: 17.768.408,94

L. amortyzacja 14.158,88
II. zuzycie materialow 1 energii 9.320.308,12 /

III.  ushigi obce 921.475,45

!
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IV.  podatkii oplaty 2.202.273,37
V. wynagrodzenia 2.318.863,13
VI ubezpieczenia spoteczne 1 inne §wiadczenia 455.422,55
VII.  pozostate koszty rodzajowe 2.535.907,44
VIII. razem koszty rodzajowe, z tego: 17.768.408,94

a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 17.267.430,75

b) z wlasnej dziatalnosci 500.978,19
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 1.320.323,36
D. Pozostate przychody operacyjne, z tego: 203.457,37
E. Pozostale koszty operacyjne, z tego: 44.614,78
F. Zysk(strata) z dzialalnosci operacyjnej (C+D-E) 1.479.165,95
G. Przychody finansowe, z tego: 49.500,89
H. Koszty finansowe, z tego: 11,69
1. Zysk(strata) z dziatalno$ci (F+G-H) 1.528.655,15
J. Podatek dochodowy od 0sdb prawnych 202532,00
K. Nadwyzka przychoddw netto z roku biezacego(-) 444.997,59
L. Nadwyzka kosztéw netto z roku biezacego(+) 54.045,11
M. Pozostale zwigkszenia zysku/zmniejszenia straty 0
N. Zysk (strata) netto(K-L-<+N-0) 935.170,67

Bilans oraz rachunek zyskow i strat nie zawierajg btedéw rachunkowych co stwierdzono na podstawie
wtornego sumowania danych liczbowych. Roczne sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone na
obowigzujacych formularzach i podpisane przez osobg, ktorej powierzono prowadzenie ksiag
rachunkowych oraz Czlonkéw Zarzadu Spétdzielni.

6. Dokonano kontroli ewidencji ksiggowej losowo wybranych dowodow ksiegowych
zakwalifikowanych do:

a. Przychod6éw ze sprzedazy towarow, wyrobdw i ustug, przychoddw finansowych oraz

pozostatych przychodéw operacyjnych nr:

—  Faktura nr P2F-2020/42 z dnia 17.04.2020 r, UNIQA Towarzystwo Ubezpieczen S.A. z
Lodzi, na kwote 377,30 zt za ustugi administracyjne me 04/20 .

—  Faktura nr P2F-2020/41 z dnia 06.04.2020, Zaklad Ogélnobudowlany Zbigniew Wiusek z
Zabkowic Slaskich na kwote 873,30 zt za wynajem pomieszczenia, zimng wode i
odprowadzanie $cickéw, energi¢ elektryczna.

- Faktura nr CF-2020-04/54 z dnia 06.04.2020r. , F.H.U.”S-REAL” Maciej Potasifiski z
Wroctawia, na kwote 1.234,52 zi, za optate eksploatacyjna, centralne ogrzewanie, zimng
wode i odprowadzanie $cickow, ciepla wode.

— Faktura nr CF-2020-04/45 z dnia 06.04.2020 , Apteka Na Ostatnim Groszu Sp. J. z
Wroctawia na kwote 2.688.21 7zt za oplate eksploatacyjna, centralne ogrzewanie, zimna
wode 1 odprowadzanie $ciekdw, energie elektryczng, oplata za parking-szlaban, oplata za
reklame.

- WBB/4/10, RB/4/91/1 Odsetki od nieterminowych platnosci czynszowych mieszkanca
spotdzielni na kwote 680,00 zt,

-~ WBB/29/11, RB/244/118/4 zalegto$¢ wyegzekwowana przez komornika VII KM 1263/19
na kwote 569,47 z1.,

~ — WBB/27/1, LOK/3/1/1 odsetki od lokaty terminowej na kwote 594,72 z1,
f/ -~ PKV/7/3 ,Wyciag Nr 5/05/B.S. odsetki od lokaty terminowej na kwote 1.371,82 71,
PKV/13/1, Szkoda nr U/095574/2020 za uszkodzony szlaban parkingowy, kwota 215,25 zl.,
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~ PKV/21/1, Decyzja o zwolnieniu z oplacania skladek ZUS za me 1112020 na kwotg
28.642,84 zi.,

— PKV/22/1 Decyzja , zwolnienie z optacania sktadek ZUS za IV 2020 na kwotg 30.918,57 zi.,

— PKV/27/1, Otrzymane odszkodowanie U/067312/2020 za zalanie na kwote 1.049,51 zt.

—  PKV/2/1. Odszkodowanie, U/082890/2020 za uszkodzong szybe w drzwiach na kwote
323,00 2.,

b. kosztow dziatalnosci operacyjnej, kosztéw finansowych, pozostatych kosztéw operacyjnych
nr:

—  FZU/07/1/2020,Faktura nr 24/2020 Zaklad Ogoélnobudowlany Zbigniew Whusek z Zabkowic
Slaskich, za naprawe elewacji budynku mieszkalnego przy ul. Kwiskiej 57 po pozarze na
kwote 26246,18 7.

— FZU/07/10/2020, Faktura nr FA 248/06/2020/04, Przedsigbiorstwo Ustugowo-Produkcyjne
KON-REM Sp. Z 0. 0 z Wroclawia za pomiary elektryczne dZwigu w budynku mieszkalnym
przy ul. Kwiskiej 11 na kwotg 4101,63z1,

— FzZU/07/77/2020, Faktura VAT nr be000492/0249/07/20/Ro, UNIMOT energia 1 Gaz Sp. Z
0.0. z Warszawy za energi¢ elektryczna na kwotg 4903,30zl,

= FZU/07/99/2020, Faktura nr d/d1/0178256/20, Tauron DystrybuCJa za energi¢ elektryczng
na kwote 464,38 71,

-  FZU/07/136/2020, Faktura nr FA 112/2020, ALTIT Dariusz Wotoszyn za obstuge
informatyczna na kwotg 984,00 zi., o |

— WBB/12/5, RB/183/16/16 Oplata od pozwu przeciwko spdtce z oo na kwote 200,00 zt.,

—  ZAK/27/2, FZU/2020/01/0025 przetransportowanie samochodu osobowego z terenu
spétdzielni na parking (A3/1/2020) na kwote 400,00 zt.,

- ZAK/161/1, FZU/2020/12/0003/, Ogloszenie o przetargu na lokal mieszkalny Klodnicka 7
na kwote 462,00 zt,,

— ZAK/11472, FZU/2020/07/0076, demontaz i montaz mebli (3/07/2020), kwota 1.626,02 zt.

—  ZAK/154/5, EZ1/2020/03/0005/ Koszty zastepstwa procesowego w sprawie XI Nc 2200/19
na kwote 975,61 zi.,

—  ZAK/154/6,FZ1U/2020/03/0005, koszty zastepstwa procesowego na kwote 224,39 zt,

—  ZAK/85/2, FZU/2020/02/0068 [nwentaryzacja lokalu —Legnicka 140 na kwote 1000,00 zt.,

nie stwierdzajgc nieprawidlowosci w dowodach ksiegowych.

. Na podstawie wynikow sprawozdania pod wzgledem formalnym, rachunkowym jak 1
merytorycznym lustrator wnosi uwagi do sprawozdania finansowego sporzadzonego w przedlozonej
Wersji:
a. Pozytki z nieruchomosci wspélnych zostaly ujgte w ogolnej kwocie zysku brutto jako element
o charakterze zarobkowym. Jednak stosownie do tresci Art. 5 art. | ustawy o spdldzielniach
mieszkaniowych nie podlegajq one rzeczywiscie podziatowi przez Walne Zgromadzenie
Czlonkéw. Powinny byé one zaksiggowarne na rzecz kazdej nieruchomosci w takiej wysokosci,
w jakiej zostaly w niej wypracowane, i stuzq pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z
eksploatacjg i wtrzymaniem nieruchomosci wspélnej w zaleznosci od potrzeb konkretnej
nieruchomosci. Te pozytki powinny by¢ zaksiggowane do rozliczen migdzyokresowych
czynnych i biernych i w nastepnym roku wraz z wynikiem danej nieruchomosci trafi¢ na
poszczegdine nieruchomosci.

\;\m’z\




b. Dane zawarte w bilansie sg prawidtowe pod wzgledem formalnym i rachunkowym, z
wyjatkiem sald kont: naleznodei 1 zobowigzania kont 201, 202, 204 nie sg wykazywane w
szyku rozwartym lecz Per Saldo, jest to niezgodne miedzy innymi z zaleceniami Komitetu
Standardéw Rachunkowodci. Rozrachunki z tytulu wynagrodzen (231), taczone sg w
bilansie z kontem rozrachunki z pracownikami (234) ( delegacje, BHP) 1 wykazywane w
sprawozdaniu tgcznie per saldo a nie w szyku rozwartym. Kwoty naleznos$ci i zobowigzan
oraz rozrachunkéw z tytulu wynagrodzen i rozrachunkéw z pracownikami ujete per saldem
do bilansu sa nieprawidtowe,

8. Roczne sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z Komunikatem nr 3 Ministerstwa
Finanséw z dnia 20 listopada 2015 roku w sprawie ogloszenia uchwaly Komitetu Standardéw
Rachunkowo$ci w sprawie przyjecia stanowiska Komitetu w sprawie wykazywania przez spoldzielnie
mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym funduszéw whasnych oraz ustalania wyniku finansowego
(Dz. Urz. Min. Fin. z dnia 1 grudnia 2015 r. poz. 81).

Na tym protokét zakoniczono i podpisano.
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ZALANTIC NE &
PROTOKOL

Ze sprawdzenia rocznego sprawozdania finansowego Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Gadow” we Wroctawiu za rok 2021

a) Zastepcy Prezesa Zarzadu — Marka Klimka
b) Prezesa Zarzadu — Roberta Sosnowskiego

Dokonat sprawdzenia rocznego sprawozdania finansowego za 2021 rok.

. Gléwna Ksiegowa odpowiedzialna za wykonywanie obowigzkéw w zakresie rachunkowosci
o$wiadezyla, ze roczne sprawozdanie finansowe za 2021 rok zostato sporzadzone prawidlowo,
rzetelnie i zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U.
22019 r. poz. 351 ze zm.) oraz na podstawie prawidlowo prowadzonych ksigg rachunkowych.
. Giéwna Ksiegowa przedlozyta do wgladu Protokét nr 3/2022 Komisji Rewizyjnej Rady
Nadzorczej SM Gadéw we Wroctawiu ze sprawdzenia sprawozdania finansowego za 2021 rok,
ktore zostalo przyjete przez Rade Nadzorcza uchwalg nr 3/2020 z dnia 36.05.2022, co spetniato
wymogi okreslone w art. 46§ 1 pkt 2a ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze
(Dz.U. z 2018 r. poz. 1285 ze zm.).
. W skiad rocznego sprawozdania finansowego wchodzi:
a) Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
— Bilans sporzadzony wedlug stanu na dzien 31.12.2021 1.,
~ Rachunek zyskow i strat obejmujaey okres od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r.( wariant
pordwnawczy),
— Dodatkowa informacje¢ i objasnienia ,
- Sprawozdanie z dziatalnoéci spotdzielni.
. W wyniku sprawdzenia rocznego sprawozdania finansowego stwierdza si¢ co nastgpuje:
a) Bilans sporzadzony na dzien 31.12. 2021 wykazuje po stronie aktywow i pasywow sumy
bilansowe w wysokosci 28.056.642,99 z} oraz stany m.in.::
e Nadwyzki przychodéw nad kosztami z gospodarki zasobami mieszkaniowymi w
wysokodei: 522.319,01 zl.
e Nadwyzka kosztow nad przychodami z gospodarki zasobami mieszkaniowymi w
wysokosci 102.556,92 zi
e Zysku(straty) netto z whasnej dzialalnodci gospodarczej w wysokosei: 1.160.139,85 zi

b) W rachunku zyskéw i strat wykazane zostaty nastgpujace dane liczbowe:

A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi razem, w tym: 20.519.389,99
L Przychody netto ze sprzedazy produktéw razem, w tego: 20.502.011,89
a. Dofinansowanie z zysku DGS z roku ubiegtego 726.302,48

b. Wynik GZM roku ubieglego 390.952,48

c. Z oplat i utrzymania nieruchomosci
d. 7 whasnej dzialalnosci

17.896.202,76
1.488.554,17

IL Zmiana stanu produktow {zwigkszenie-wartos¢ dodatnia, 0,00
zmniejszenie + wartos¢ ujemna)

III.  Koszt wytworzenia produktdéw na wiasne potrzeby, 0,00
IV.  Przychody netto ze sprzedazy towardw i materialéw 17.378,10
B. Koszty dziatalnodci operacyjnej: 19.101.069,16
L amortyzacja 16.536,91
II. zuzycie materiatow i energii 10.306.009,13
II.  ustugi obee 995.927,50
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IV.  podatki 1 oplaty 2.454.334,54
V. wynagrodzenia 2.353.237,53
VI.  ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia 464.561,20
VII.  pozostate koszty rodzajowe 2.501.772,35
VIII.  wartos¢ sprzedanych towardw 1 materiatow 8.690,00
IX.  razem koszty rodzajowe, z tego: 19.101.069,16
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 18.593.695.,63
b) z wlasnej dzialalnosci 507.373,53
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 1.418.320,83
D, Pozostate przychody operacyjne, z tego: 386.799,38
E. Pozostale koszty operacyjne, z tego: 53.260,84
F. Zysk(strata) z dzialalnosci operacyjnej (C+D-E) 1.751.859,37
G. Przychody finansowe, z tego: 24.195,57
H. Koszty finansowe, z tego: 1,00
I. Zysk(strata) z dziatalnosci (F+G-H) 1.776.053,94
J. Podatek dochodowy od 0sob prawnych 196.152,00
K. 1.Nadwyzka przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania 522.319,01
nieruchomosci netto(-)
2 Nadwyzka kosztdw nad przychodami z eksploatacji 1 utrzymania 102.556,92
nieruchomosci netto(+)
[.. Zysk (strata) netto 1.160.139,85

Bilans oraz rachunek zyskéw i strat nie zawierajg btedéw rachunkowych co stwierdzono na
podstawie wtomego sumowania danych liczbowych. Roczne sprawozdanie finansowe zostato
sporzadzone na obowigzujacych formularzach i podpisane przez osobe, ktérej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych oraz Czlonkéw Zarzadu Spétdzielni.

6. Dokonano kontroli ewidencji ksiegowej losowo wybranych dowoddw ksiegowych
zakwalifikowanych do:

a)

Przychodéw ze sprzedazy towardw, wyrobow i ushug, przychoddéw finansowych oraz

pozostatych przychodbéw operacyjnych nr:

a)

b)

Faktura nr P2F-2021/30 z dnia 29.04.2021 r, Skup i Sprzedaz Surowcéw Wiérnych
Leszek Adamczyk z Wroctawia, na kwote 3.950,76 zt za ztom stalowy,

Faktura nr P2F-2021/28 z dnia 06.04.2021, Wspélnota Micszkaniowa przy ul. Legnickiej
160-162 z Wroctawia na kwote 1.527,66 zt za korzystanie z nieruchomosci gruntowej-
dz.3/3013/32.

Faktura nr CF-2021-04/8 z dnia 06.04.2021r, , T-Mobile Polska Spétka Akcyina z
Warszawy, na kwote 5.227,50 zi, za Dachy- eksploatacja (dzierzawa) Zasob na ul.
Ostatnim Groszu 84-86,

Faktura nr CF-2021-04/7 z dnia 06.04.2021 , Polski Czerwony Krzyz Dolno$laski Oddziat
Okregowy z Wroclawia, na kwotg 1.476,00 zt za dzierzawe terenu.

WBB/19/12, RB/14/41/1/ mieszkaniec spdtdzielni KM 122/20 odsetki za nieterminowe
platnosei czynszowe na kwote 163,75 zt

SZW/3/31/2 PK/1/79/2/ odsetki za nieterminowe platnosci czynszowe na kwotg 61,74 z,
WBB/28/1, LOK/16/11/ odsetki od lokat terminowych na kwote 41,13 zi,

POS/7/8 z. 31,03.2021 r P2N-2021/1/01-2020 pozostate przychody operacyine z majatku
wspdlnego na kwote 3.266,00 zi,

WBB/11/9 RB/224/184/1 Uznanie reklamacji nr 31044/2/2021 PS na przesylke, Poczta
Polska na kwote 153,50 =,
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7.

i) WBB/13/5, RB/53/61/1 mieszkaniec spétdzielni, zwrot kosztéw sgdowych na kwotg
798,50 zt,

k) PKV/4/3 , Decyzja likwidacji szkody U/174460/2021 na kwote 2.811,56 zl,

Iy PSO/6/7, P2F-2021/30/ odsprzedaz zfomu na kwotg 1.233,60 zl.

b. kosztéw dziatalnodci operacyjnej, kosztdéw finansowych, pozostalych kosztow
operacyjnych nr: _

— FZU/07/1/2021, Faktura nr FV/1172/2021 DDD SERWIS M. Krzyzowski za dezynsekcje.
na kwote 2.460,00 zi,

— FZU/07/33/2021, Faktura nr 2021/07/015, TZ024 Sp z o0.0. za przeglad budowlany 1
przeglad instalacji elektrycznej w lokalach mieszkalnych na kwotg 9747,00 zl,

— TFZU/07/52/2021, Faktura nr d/d1/0185642/21 Tauron Dystrybucja za energie elektryczna
na kwote 715,17 zi,

— FZU/07/80/2021, Faktura nr 331996/2021 MPWIK Wroctaw za dostawe wody i
odprowai&zanie éciékéw na kwote 179429,22 z1,

_  EZU/07/104/2021 Faktura d/d1/0189802/21 Tauron dystrybucja na kwote 318,31 zt do
faktury dotaczono dokument zakupu z dnia 26.07/2021 posiadajacy nr ksiegowy z
systemu ksiggowego z podziatem na koszty nieruchomosci.

~ WBB/5/17, RB/130/40/1 Opfata od pozwu przeciw dtuznikowi, RB/130 na kwote 500,00
z1,

— ZAK/79/21, FZU/2021/09/0071 Usuwanie szkod grafiti na kwote 162,62 zi,

- WBB/14/15, RB/204/4/1/ Wpis sagdowy dot. K.M. NOG 106/18, RB/204 na kwotg 125,00
71,

— ZAK/79/23, FZU/2021/09/0071, Usuwanie szkod grafiti na kwote 255,85 zi,

- ZAK/196/1, FZU/2021/11/007, Usuwanie szkéd naprawy szlabanu na kwote 1.480,92 zi.

nic stwierdzajac nieprawidlowosci w dokumentach.

Na podstawie wynikéw sprawozdania pod wzgledem formalnym, rachunkowym — jak
imerytorycznym lustrator wnosi uwagi do sprawozdania finansowego sporzadzonego
w przedtozonej wersji:
a) Pozytki z nieruchomodci wspdlnych zostaly ujgte w ogdlnej kwocie zysku brutto jako
clement o charakterze zarobkowym. Jednak stosownie do trefci art. 5 ust. 1 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych nie podlegaja one rzeczywiscie podzialowi przez Walne
Zgromadzenie Czionkéw. Powinny by¢ one zaksiegowane na rzecz kazdej nieruchomosct
w takiej wysokosci, w jakicj zostaly w niej wypracowane, i shuza pokrywaniu wydatkow
zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnej w zaleznosei od potrzeb
konkretnej nieruchomosdci. Te pozytki powinny byé zaksiegowane do rozliczen
miedzyokresowych czynnych i biernych i w nastgpnym roku wraz z wynikiem danej
nieruchomogci trafi¢ na poszezegdlne nieruchomosci.

Walne Zgromadzenic podziclifo nadwyzke bilansowa za 2020 rok w  wysokosci
762.501,31 zt, pozostata kwota 172.669,36 zI powinna pozosta¢ na koncie 860 1 przejs¢ do
rozliczenia na rok nastepny. (w Bilansie za 2021 r poz.V. Zysk z lat ubiegltych)

b) Dane zawarte w bilansie sg prawidlowe pod wzgledem formalnym i rachunkowym,
zwyjatkiem sald kont: naleznodci i zobowiazania kont 201, 202, 204 nie s3 wykazywane w
szyku rozwartym lecz Per Saldo, jest to niezgodne mig¢dzy innymi z zaplsam Komitetu
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Standardow Rachunkowodci. Rozrachunki z tytulu wynagrodzen (231), taczone sg
w bilansie z kontem rozrachunki z pracownikami (234) ( delegacje, BHP) i wykazywane
w sprawozdaniu tgcznie per saldo a nie w szyku rozwartym.

8. Roczne sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z Komunikatemn nr 3 Ministerstwa
Finanséw z dnia 20 listopada 2015 roku w sprawie ogloszenia uchwaty Komitetu Standardéw
Rachunkowosci w sprawie przyjecia stanowiska Komitetu w sprawie wykazywania przez
spotdzielnie mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym funduszéw wiasnych oraz ustalania
wyniku finansowego (Dz. Urz. Min. Fin. z dnia 1 grudnia 2015 r. poz. 81).

Na tym protokét zakoticzono 1 podpisano.
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PROTOKOL
Ze sprawdzenia rocznego sprawozdania finansowego Spotdzielni

Mieszkaniowej ,,Gadow” we Wroctawiu za rok 2022
1. W dniu 2442023 roku lustrator Wodzimierz Obiegto w obecnosci:
a. Zastepcy Prezesa Zarzadu — Marka Klimka
b. Prezesa Zarzgdu — Roberta Sosnowskiego

Dokonat sprawdzenia rocznego sprawozdania finansowego za 2022 rok.

2. Glowna Ksiggowa odpowiedzialna za wykonywanie obowiazkéw w zakresie rachunkowosci
o$wiadezyla, Ze roczne sprawozdanie finansowe za 2022 rok zostato sporzadzone prawidlowo,
rzetelnie i zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrzednia 1994 r. o rachunkowoéci (Dz. U. z
2019 r. poz. 351 ze zm.) oraz na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych.

- Gléwna Ksiegowa przedtozyta do wgladu Protokdét nr 3/2023 Komisji Rewizyjnej Rady
Nadzorczej SM Gadow we Wroctawiu ze sprawdzenia sprawozdania finansowego za 2022 rok,
ktére nie zostalo przyjete przez Rade Nadzoreza gdyz w glosowaniu wziglo udzial 8 osdb za
przyjeciem byty 4 osoby i przeciw 4 osoby. Uchwata nr 6 zostata przekreslona i uznana za niebylg.

3. W sktad rocznego sprawozdania finansowego wchodzi:
a. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
— Bilans sporzgdzony wedlug stanu na dzien 31.12.2022 1.
— Rachunek zyskéw i strat obejmujacy okres od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 r.( wariant
pordwnawczy),
- Dodatkowsg informacje i objasnienia,
— Sprawozdanie z dzialalnodci spoldzielni.
4, W wyniku sprawdzenia rocznego sprawozdania finansowego stwierdza sig co nastgpuje:
a. Bilans sporzadzony na dzien 31.12. 2022 wykazuje po stronie aktywéw 1 pasywow sumy
bilansowe w wysokosci 29.076.472,53 zt oraz stany m.in.:
e Nadwyzki przychodéw nad kosztami z gospodarki zasobami mieszkaniowymi w
wysokosci: 1.061.372,66 zl.
¢ Nadwyzka kosztéw nad przychodami z gospodarki zasobami mieszkaniowymi w
wysokoéci 102.103,60 z1
s Zysku(straty) netto z wlasnej dziatalnosei gospodarczej w wysokosei:1.036.976,77 z1

b. W rachunku zyskow i strat wykazane zostaly nastgpujace dane liczbowe:

A. Przychody netto ze sprzedazy i zrOwnane z nimi razem, w tym: 20.168.487,64

L Przychody netto ze sprzedazy produktow razem, w tego: 20.144.253,02

a. Dofinansowanie z zysku DGS z roku ubiegtego 924.376,53

b. Wynik GZM roku ubieglego 522.319,01

¢. Z oplat i utrzymania nieruchomosci 17.101.152,91

d. Z wiasnej dziatalnosci 1.596.404,57

1L, Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie-wartos$¢ dodatnia, 0,00
zmniejszenie + wartos¢ ujemna)

OI.  Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby, 0,00

- IV.  Przychody netto ze sprzedazy towardw i materialow 24,234,62

B. Koszty dziatalnosci operacyjne;: 18.068.873,39

L. amortyzacja 20.437,66

II. zuzycie materialoéw 1 energit 9.153.647,26

1. ushugi obce 1.010.54133

e
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IV,  podatkii optaty 2.411.734,07
V. wynagrodzenia 2.419.831,38
VI.  ubezpieczenia spoteczne i inne §wiadczenia 470.562,15
VII.  pozostale koszty rodzajowe 2.570.615,62
VII. warto$é sprzedanych towardw i materiatéw 6.580,34
IX. razem koszty rodzajowe, z tego: 18.068.873,39
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 17.525.016,67
b) z wlasnej dziatalnosci 543.856,72
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 2.099.614,25
D. Pozostate przychody operacyine, z tego: 234.639,72
E. Pozostale koszty operacyine, z tego: 220.811,07
F. Zysk(strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) 2.113.442.90
G. Przychody finansowe, z tego: 89.232.93
H. Koszty finansowe, z tego: 0,00
1. Zysk(strata) z dzialalnosci (F+G-H) 2.202.675,83
J. Podatek dochodowy od 0sob prawnych 206.430,00
K. 1.Nadwyzka przychoddw nad kosztami eksploatacji i utrzymania 1.061.372,66
nieruchomosci netto(-)
2 Nadwyzka kosztéw nad przychodami z eksploatacji i utrzymania 102.103,60
nieruchomodci netto(+)
L. Zysk (strata) netto 1.036.976,77

5. Bilans oraz rachunck zyskéw i strat nie zawierajg bledéw rachunkowych co stwierdzono na
podstawie wtornego sumowania danych liczbowych. Roczne sprawozdanie finansowe zostalo
sporzagdzone na obowigzujacych formularzach i podpisane przez osobe, kidrej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych oraz Czlonkéw Zarzadu Spétdzielni.

6. Dokonano kontroli ewidencji ksiggowej losowo wybranych dowodéw ksiegowych
zakwalifikowanych do:

a. Przychodow ze sprzedazy towaréw, wyrobdw 1 ushug, przychodéw finansowych oraz pozostatych
przychodéw operacyjnych nr:

Faktura CF-2022-04/50 z dnia 01.04.2022 r , ,PETRA” Saloum, Radwan, Saleh Spétdka
Jawna z Wroclawia, na kwotg 568,39 zt za oplate eksploatacyjna, energie elekiryczna,
centralne ogrzewania.

Faktura CF-2022-04/52 z dnia 01.04.2022 r. Alicja Kubasik PST SALONIK _YORKA”
z Wroclawia, na kwotg 224,02 zt za oplaty eksploatacyjne, Fundusz remontowy, energia
elektryczna, remonty dZwigu, podatek od nieruchomodei, uzytkowanie wieczyste gruntow,
centralne ogrzewanie, zimng wodg i odprowadzanie $ciekdw, ciepta woda uzytkowa.

Faktura P1F-2022-04/1 z dnia 05.04.2022 r. na kwotg 142,56 zi faktura dla mieszkafcéw
Faktura WMF-2022-04/2 7z dnia 19.04.2022 r. Niewiadomska Urszula z Wroclawia , na
kwotg 2.954,53 zt za zwrot kosztéw remontu przy ul. Kiodnickiej,

Faktura P2F-2022/28 z dnia 01.04.2022 r. Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Budowlani”
7 Wroclawia, na kwotg 3.250,71 zt za Korzystanie z nieruchomosci gruntowej dz. 3/*30 i
3/32.

WBB/4/33/1 odsetki od nieterminowych platnodci mieszkaniec spotdzielni na kwote 6,00 zt
WBB/10/8 RB/9/56/1 , dotyczy mieszkanca spétdzielni , wptata od komornika sgdowego na
kwote 131,40 zi,

WBB/1/14; RB/41/174/4 ,dotyczy mieszkanca spoldzielni, wptata od komornika sadowego
rewiru przy sadzie rejonowym Wroctaw Fabryczna odsetki na kwote 129,50 zt
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- WBB/24/17, RB/146/224/1 dotyczy mieszkanca spoéldzielni, wplata od komornika
sadowego rewiru przy sadzie rejonowym Wroctaw Fabryczna odsetki na kwote 508,48 zt.

— WBB/28/1, LOK/9/1/1 odsetki od lokaty terminowej na kwote 43,18 zi,

—~ WBB/19/14, RB/137/58/1, zwrot kosztéw sadowych mieszkanca spdtdzielni
VIKM/751/19 na kwote 448,00 zt,

—  PSO/2/3, P2F-2022/43, odsprzedaz ztomu na kwote 3.194,00 7zt

— PKV/2/1, Otrzymane odszkodowanie —Szkoda UU/020080/2022- na kwote 447,72 71,

— PKV/5/3, odszkodowanie dotyczace szkody U/003402/2022 na kwotg 1.081,97 zi,

— WBB/26/13 RB/60/286/2 Zwrot zaliczki kuratora sagdowego KM 1427/21 na kwote
306,36zt.,

b. kosztéw dziatalnosci operacyjnej, kosztow finansowych, pozostatych kosztow
operacyjnych nr:

— FZU/07/1/2022 Faktura nr 321255/2022 MPWiK S.A. we Wroclawiu za dostawg wody
i odprowadzanie $ciekéw na kwote 6441,77 zi, Dokument zakupu z programu Dom 5
7z podziatem na nieruchomosei ktorych dotyczy dostawa wody.

—  FZU/07/18/2022 Faktura £16258p0622sfakamn Poczta Polska S.A. za ushugi pocztowe,
znaczki na kwote 3404,10z% brak dekretu.

—  FZU/07/78/2022Faktura 660/2022 Zaklad Ushugowo Handlowy STAINGAZ na kwotg
4563,42 zt za usuwanie nieszczelnosel instalacji gazowej, brak dekretu.

—  FZU/07/93/2022 Faktura 00091/2022/07 , INFORS R. Szydetko w Wroctawia.za naprawe
zasilacza na kwote 799,50 zi.,

- WBB/29/21, RB/126/176/1 Sygn. Akt 1323/15 wynagrodzenie biegtych na kwotg
1.458,12 71,

— WBB/18/10 RB/206/66/1 KMN 123/22 oplata za dorgczenie korespondencji na kwotg
124,95 zt.,

- ZAK/247/1, PKdFK/Z/ 1/1 , Faktura PF-RD-1047-2106+254226 za odnowienie domeny
2021 ha kwote 121,77 zt.,

-  ZAK/133/5, FZU/2023/01/0011/ Koszty zastepstwa procesowego XIV Nc 2047/22
(6/01/2023) na kwote 487,80 zl.

—  ZAK/2022/06/0005/ Usuwanie szkod, szyba zespolona do bramy na kwote 328,25 zt.,

- WBB/6/8, RB/68/37/1 Optata od pozwu przeciwko dtuznikowi na kwote 400,00 zi.,

— WBB/15/12, RB/52/70/1 Zaliczka na kuratora do sygn.. N.INC 184/20 dhuznik na kwote
900,00 zt.

— WBB/26/13, RB/231/123/1 oplata od pozwu przeciwko dluznikowi na kwotg 1.259,00 z1.

— WBB/1/9, RB/149/166/1 optata od pozwu przeciwko diuznikowi na kwotg 750,00 zt.

nie stwierdzajac nieprawidlowosci w dokumentach.

7. Na podstawie wynikéw sprawozdania pod wzgledem formalnym, rachunkowym jak
merytorycznym lustrator wnosi uwagi do sprawozdania finansowego sporzadzonego w
przedlozone] wersji:

a. Pozytki z nieruchomosci wspdlnych zostaly ujgte w ogdlnej kwocie zysku brutto jako
element o charakterze zarobkowym. Jednak stosownie do tresci art.5 ust. 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych nie podlegajq one rzeczywiscie podziatowi przez Walne
Zgromadzenie Czlonkéw. Powinny by¢ one zaksiggowane na rzecz kazdej nieruchomosci w
takiej wysokoSci, w jakiej zostaly w niej wypracowane, i stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci wspolnej w zalezmgjg&)d potrzeb




konkretnej nieruchomosci. Te poiytki powinny by¢é zaksiggowane do  rozliczen
migdzyokresowych czynnych i biernych i w nastepaym roku wraz z wynikiem danej
nieruchomosci trafi¢ na poszczegdlne nieruchomosci.

Walne Zgromadzenie podzielito nadwyzke bilansowa za 2021r w wysokosci 924.376,53
z, pozostala kwota 235.763,32 z! zl powinna pozostaé na koncie 860 i przejs¢ do
rozliczenia na rok nastepny (w Bilansie za 2022 r poz. V. Zysk z lat ubiegtych).

b. Dane zawarte w bilansie sg prawidlowe pod wzgledem formalnym i rachunkowym,
z wyjatkiem sald kont: naleznosei i zobowigzania kont 201, 202, 204 nie sg wykazywane
w szyku rozwartym lecz Per Saldo, jest to niezgodne migdzy innymi z zapisami Komitetu
Standardéw Rachunkowodci. Rozrachunki z tytulu wynagrodzen (231), lgczone sg w
bilansie z kontem rozrachunki z pracownikami (234) ( delegacje, BHP) 1 wykazywane w
sprawozdaniu tgcznie per saldo a nie w szyku rozwartym. Kwoty naleznosci i zobowigzan
oraz rozrachunkow z tytulu wynagrodzen i rozrachunkéw z pracownikami ujete per saldem
do bilansu sa nieprawidiowe.

Roczne sprawozdanic finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z Komunikatem nr 3 Ministerstwa
Finanséw z dnia 20 listopada 2015 roku w sprawie ogloszenia uchwaly Komitetu Standardow
Rachunkowodci w sprawie przyjecia stanowiska Komitetu w sprawie wykazywania przez spotdzielnie
mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym funduszéw whasnych oraz ustalania wyniku finansowego
(Dz. Urz. Min. Fin. z dnia 1 grudnia 2015 r. poz. 81).

Na tym protok6t zakonczono 1 podpisano.

Lustrator

.................................................

Morel Kliskeh



Zalgeznik nr }do protokotu lustracji
Protokdl z kontroli kasy '

W dniu 07.11.2023 1. w godzinach 10:30 lustrator Wlodzimierz Obieglo w obecnosci (imiona,

nazwiska 1 stanowiska stuzbowe):

- Katarzyny Pludowskiej — Glownej Ksiegowej

- Matgorzaty Grobelnej - kasjerki

dokonat komisyjnej kontroli stanu $rodkéw pienigznych, czekdw, depozytéw i innych dokumentow

znajdujacych sie w kasie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Gadow” we Wroclawiu .

W czasie kontroli stwierdzono:

. Rzeczywisty stan $rodkéw pienigznych wynosit 4,806,96 zb. zgodny z raportem kasowym nr
12 z dnia za okres od 01-31.10.2023. r. RK posiada 12 pozycji.

Nadwyzka (niedobor) — nie wystepuje, Nie stwierdzono niedoboru srodkow.

. Inne dokumenty (czeki, depozyty, itp.) przechowywanych w kasie: Czeki 8 sztuk od nru

0009613015 do nru 0009613022 , Spdldzielnia pobiera gotoéwke karta bankomatowg z limitem

5.000,00 zi. Gwarancja Bankowa Jeronimo Martins Polska S.A. na kwotg 150.000,00 zt wazna

do 27.04.2024 1.

. Druki écislego zarachowania przechowywanych w kasie zgodne z ewidencjg. KP ostatni nr 36

KW ostatni 64 byt zgodny z ewidencjg .

. Wysoko$¢ pogotowia kasowego ustalono na posiedzeniu Zarzadu w dniu 29.07.2020 r., w

wysokoscei 2.000, zi.

. Kasjerka jest zaznajomiona z zasadami udokumentowania operacji kasowych, przechowywania

gotowki i wykonywania obowigzkow kasjera, okreslonymi w Instrukeji kasowej zatwierdzone]

Uchwatg Zarzadu nr 44/2014 7z dnia 02.04.2014r.

. Ostatnig kontrole stanu $rodkéw pienigznych w kasie przeprowadzit(a) komisja prot. z dnia
30.12.2022 r. Kontrola kasy przeprowadzana jest raz rok oraz przy zmianie osoby obstugujgcej

kase.

Whniesiono nastepujgce uwagi o brakach w wyposazeniu i zabezpieczeniu pomieszczenia

kasowego: ........... . 7HE WHIESTONO .. ..o oo ioe it oo i et e s e e vn s e e

Na tym protokét zakonczono 1 podpisano.
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Spoldzielnia Mieszkaniowa " Gadow" Dala wydruku: 03.04.2023
Na Ostatnim Groszu 24

54-207 Wroclaw

NIP: 8961003854

Sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2022 - 31.12.2022

Dokument zostal podpisany elektronicznie
PLUDOWSKA KATARZYNA, 2023-03-29T12:01:15
SOSNOWSKI ROBERT, 2023-03-29T12:24:00
Klimek Marek, 2023-03-29T12:30:24

Informacje wprowadzajace

Data sporzgdzenia 28.03.2023

Typ jednostki Inna T

Przyjete zaokraglenie Zaokraglanle do 2-go miejsca po przecinku

Rodzaj wprowadzenla do | wg zalgeznlka nr 1 (jednostka inna)

sprawozdania

Nazwa firmy Spdtdzislnia Mieszkaniowa " Gadow"

Siadziba Wolewddztwo Dolnoslgskie, Powlat Wroctaw, Gmina Wroclaw, Miejscowosé Wroclaw

Adres Wojewddztwo Dolnoslaskie, Powiat Wroclaw, Gmina Wraclaw, Ulica Na Ostatnim Groszu, Numer domu 24,
Numer lokalu , Miejscowott Wroctaw, Kod Pocztowy 54207, Poczta Wroclaw

PKD 68207

identyfikator KRS 0000114248; NIP 8361003854

Zasady (polityka) rachunkowosci, w tym:

Metody wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji)

Aktywa i pasywa Spéldzielni na dzien bilansowy wycenione zostaly w/g zasad okreslonych Ustawg o
rachunkowosci z tym, ze:

1 Srodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne wig cen nabycia, kosztow wytworzenia lub wartosci
przeszacowane] ( aktualizacja } pomniejszonych o odpisy umorzeniowe a takze odpisy z tyt. utraty wartosci.
Stosuje sie stawkl przewidziane w wykazle rocznych stawek amortyzacyjnych, kidre stanowig zatgcznik do
ustawy o pedatku dochodowym od os6b prawnych - odpisy metoda liniowa.

* Srodki trwale oraz wartosci niematerialne i prawne o wartoci do 10.000 zt odpisywane sa jednorazowo w
koszty biezace] dzialaino$ci w miesigcu przyjecia ich do uzytkowania. Wycenia sig je w/g cen nabycia lub
kosztow wytworzenia,

* Srodki trwate w budowie wycenia sle do wysokosci kosziow pozostajacych w bezposrednim zwigzku z ich
nabyciem lub ich wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z fyt trwalej utraty wartosci.

2 Inwestycje krotkoterminowe wig ceny ( wartosci ) rynkowej.

3 Rzeczowe aktywa obrotowe wig cen nabycia iub kosztéw wytworzenia ( nie wyzszych od cen ich sprzedazy
netto ). '

4 Naleznosci wycenia sie w kwotach wymaganej zaplaty, Igcznie z naleznymi odsetkami z zachowaniem
zasady osfroznosci,

5 Rozliczenia miedzyokresowe w/g wartosci nominalnej.

8 Rezerwy wycenia sig w uzasadniongj, wiarygodnie oszacowanej warto§ci z zachowaniem zasady
ostroznosci,

7 Zobowiazania wycenia sie w kwocie wymagajacej zaplaty.

8 Fundusze wiasne oraz pozostate aktywa i pasywa w wartosci naminalnej.

Ustalenie wyniku finansowego

Zestawienle wygenerawane w madule FX sysiemu Dom & timy Sager s.c. {(wersja: 5.3.176.27) \;\ ;g} Strona 1
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Spoldzielnia Mieszkaniowa " Gadow" 31.12.2022 ’ Data wydruku: 03.04,2023

Wynik finansowy netto Spoldzielni sklada sig z

1 Whyniku z gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

2 Wyniku ze sprzedazy pozostalej dziafalnogci Spotdzielni.

3 Wyniku pozostatej dzialalnosci operacyjnej.

4 Wyniku z operacji finansowych.

5 Obowiazkowego obcigzenia wyniku finansowego z tyt. podatku dochodowego od osob prawnych.
Zwolnieniu podlega dochad dotyczacy zasobow mieszkaniowych zgodnie z art 17 ust.1 pkt 44 uopdop.
Wynik z Innej dziatainosci Spoidzielni niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi, podiega opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od oséb prawnych.

Wszystkie zdarzenia gospodarcze Spoldzielni zostaly wykazane zgodnie z ich treécia ekonomiczng, zgodnie ze
stanem faktycznym i prawnym. Spoidzieinia jest zdoina do kontynuowania dziatainosci na najblizszy rok i
diuzej.

Nie sg znane okolicznosci, kiére wskazywalyby na istnienie powaznych zagrozen dia jej dalszego
funkcjonowania.

Wynik finansowy Spétdzielni prezentowany w sprawozadaniu finansowym odzwierciedla kondycie finansows,
pokazuje w jaki sposob ksziattuja sig przychady i poniesione koszty zwigzane z dziatalnoscig Spoldzieini.

Ustalenie sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego obejmuje w szozegoinosck

1 Nazwe firmy, siedzlbg oraz numer we wiasciwym rejestrze Sadowym.

2 Wskazania okresu objetego sprawozdaniem finansowym.,

3 Weskazanie czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej oraz czy istniejg okolicznosci, wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nig dzialainosci.

4 Omowienie przyjetych zasad polityki rachunkowosci, wplyw metod wyceny aktywbw i pasywow, takze metody
amortyzacii.

5 Ustalenie wyniku finansowego.

Pozostate

Podstawa prawna i opis przyjetych zasad polityki rachunkowosci
1 Spéldzielnia prowadzi dzialalno&é gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu
korzysci cztonkom Spoidzielni.
2 Dzialalno&é finansowana jestz $rodkéw wiasnych, ktére mogg byé uzupelniane kredytami bankowymi i
srodkami z budzetu paristwa.
3 Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci z dnia 29
wrze$nia 1994 r wraz z pbzniejszymi zmianami Dz.U. z 2018 r poz. 395 oraz Uchwalg nr 712015z 20
pazdziernika 2015 roku Komitetu Standardow Rachunkowoséci w sprawie wykazywania przez spotdzielnie
mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym funduszéw wiasnych oraz ustalenia wyniku finansowego wfg
wariantu - 1 tj. za rok obrotowy w rachunku ciaglym nadwyzki / niedoboru za rok ubiegiy.
4 Spoldzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie porownawczym.
Il Okreslenie roku obrotowego i okresu sprawozdawczego
1 Rokiem obrotowym jestrok kalendarzowy rozpoczynajacy sie od dnia 01 stycznia konczac sie w dniu 31
grudnia.
2 W skiad roku obrotowego wchodza okresy sprawozdawcze, ktérymi sq kolejne miesigce kalendarzowe a dla
celéw analiz oraz sprawozdawczosci statystycznej kwartal i pétrocze.
3 Prezentowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone za okres od 01 slycznia 2022 r do 31 grudnia
2022 roku.
Il Dzialalnosé finansowa Spoldzielni
1 Gospodarka zasobami obejmufe lokale mieszkalne i uzytkowe, finansowane z oplat wnoszonych przez
uzyticownikow lokali.
2 Przychody i koszly gospodarki zasobami rieszkaniowymi planowane sg w rocznych planach gospodarczo -
finansowych i odrebnie rozliczane dla kazdej nieruchomosci.
3 Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej siuza pokrywaniu wydatkow zwiazanych z eksploatacjq i
utrzymaniem danej nieruchomosci.

L
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4 Pozytki i inne przychody z wiasnej dzialalnoscl spéidzelni sluzg pokrywaniu wydatkéw zwiazanych z

eksploatacjg | utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czionkéw Spéldzielni.

5 Wyskos¢ optat w oparciu o kalkulacje dla poszczegdinych grup uzytkownikow zatwierdza Rada Nadzorcza,

IV Ksiegi rachunkowe

1 Ksiegi rachunkowe prowadzone sg w siedzibie Spéldzielni przy ul. Na Ostatnim Groszu 24, 54- 207 we

Wroclawiu.

2 Zapisy w ksiggach dokonuje sig przy uzyciu komputeréw z wykorzystaniem programu DOM 5, madulowym

systemem informatycznym obejmujgcym swoim zasiegiem wszystkie obszary dzialalnosci Spotdzielni.

3 Ksiegi rachunkowe ohejmuig;

a) dziennik zbiorczy,

b) ksigge gtéwng ( ewidencja syntetyczna ) - modui FK,

¢} ksiggi pomocnicze { ewidencje analityczne) - moduly analityczne,

d) zestawienia obrotow i sald ksiegi gléwnej i kont pomocniczych,

e) wykaz skiadnikéw aktywow i pasywow { inwentarz).

4 W cely zabezpieczenia dostepu do danych i systemu ich przetwarzania, uzywany jest modut " Nadzorca”,

administrowany przez Prezesa Zarzadu. Siuzy on do kontroli pracy oraz nadawaniu uprawnier pracownikom

obsiugujgcym moduly zgodnie z ich zakresem czynnoéci.

& Dla prawidiowej ochrony ksigg rachunkowych stosowane sa;

a} nosniki danych cdporne na zagrozenia,

b} systematycznie tworzone rezerwowe kopie zbioréw danych zapisanych na twardych nosnikach informacii,

c) programy komputerowe i dane informatycznego systemu rachunkowosci, chronione przed dostgpem oséb

nieupowaznionych | zniszczenlem, poprzez zastosowanie wiasciwych rozwigzan organizacyjnych i

programowych.

6 Prowadzenie ksigg rachunkowych przy uzyciu komputera zapewnia automatyczng kontrole ciaglosci

zapiséw, przenoszenia obrotdw | sald.

a) Konta ksiggi giéwnej zawierajg zapisy o zdarzeniach w ujeciu chronologicznym, zapisy w dzienniku

ujmowane sg zgodnie z zasadg podwéjnego zapisu.

b) Konta ksigg pomocniczych zawieraja zapisy bedace uszczegdlowieniem i uzupelnieniem zapisow kont

ksiegi glownej,

Prowadzi si¢ je w ujgciu systematycznym jako wyodrebniony system keiag, karfotek ( zbioréw kont ),
uzgodniony z saldamii z zapisami na kontach ksiegi glownej.

Analizy finansowe

Bitans 1. BILANS na dzfert 31.12.2022 r.(Bilans) Zalgeznlk nF 1

Rachunek zyskéw i strat | 2, RACHUNEK ZYSKOW | STRAT za 2022 rok wariant poréwnawezy{Rachunek zyskéw i strat - wariant
pordwnawoczy) Zalgoznik nr 2

Zestawienie zmian w
kapitale

Rachunek przeplywdw
pienieznych

Dodatkowe informacje i objasnienia

Dndatkinformacja Inform_dodatk._Za3.pdf{ Zalgcznik nr 3)
FunduszRemonfowy Fundusz_Rem_Za4.pdi( Zalacznik nr 4)
Nieruchomosci Nleruchomosci_Zab.pdf{ Zalacznik nr 5)
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1. BILANS na dziert 31.12.2022 r. (Zatgcznik nr 1)

Przeksztalcone ]

a) grunty (w tym prawo uzythowanle wiaczystego gruntu)

1218 761,51

1. Kosaty zakonczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2. Wartosé firmy 0,00 0,00 0,00
3, Inne warto$cl niematerialne i prawne 303234 4 947 5% 0,00
4, Zaliczki na wartoécl niematerialne | prawne 0,00 8,00 0,00

Sy DAY 2

1236 324,03]

3, Zaliczki na émdk; lrwa!e w budowie

1.0d jednostek poquanych

dnel b) budynki, [okale, prawa do lokall i obiekty inzyniarii ladowe] | 14 692 706,40 16 226 062,34
wodnej
’ ¢} urzadzenla techniczne § maszyny 2326 179,39 2 204 047.21 0,00
o) §rodKl transportu 0,00 0,00 0,00
e) inne Srodki trwate 41 731,51 13 413,46 0,00
2, Srodii trwale w budowie 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00

2. Od pozostaiych jednostek, w ktérych jednostka posiada
Zaangazowanie w Kapitale

3. Od pozostalych ;ednostek
-;, . R S

1 Nlaruchomoécr

2 Wartoécl mamatenalne | prawne

- udz:aly iuakcja

- inne paplery wartoSciowe

" udzielone pozyczki

- udzlaly Iub ako;e

- Inne papiery wartoSctowe

- udzielone pozyczki

Enne dlugotermmowe aktywa finansowe

) »udzia!y Iuakc;e —

- Inng papiery wartoSciowe

- udzielone pozyczki

- inne dlugoterminowe aktywa finansowe

4. Inne inwestyqa dlugoterminowe

1 Aktywa 2 lylulu odmczonego podalku dochodowago

2. Inne rozllczenia mladzyokresowe

5. Zallozki na dsy

i 1. Maleriary G 432,78 20 613 79 0,00

2. P6iprodukty i produkty w foku 0,00 0,00 0,00

3. Produkty gotowe 0,00 0,00 0,00

4. Towary 0,00 0,00 0,00
0,00




- do 12 miesigey

- powy2ej 12 miasigcy

- do‘12 msasrecy

0,00 0,00
- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,60 0,00
b) inne . boo| 0,00 0,00

842 768,11

- udzlaly lub akcje

-do12 mlasaqcy - 502 973,33
- wtym od osok uprawnionych 185 043,17 119 839,66 0,00
- powyzej 12 miesigey 0,00 0,00 0,00
b} z Wylulu podatkéw, dotac]i, cel, ubezpieczen spolecznych | 0,00 36,33 0,00
zdrowolnych oraz innych lytutow publiczno prawnych
c) inne 145 652,49 128 220,58 0,00
d) dochudzone na drodze sgdowej 0,00

- inne paplery wartosciowe 0,00 0,00
- uglzielone pozyczki 0,00 0,00

- mne krbikolermmowa aktywa ﬂnansnwa

Inne krétkoierminows aktywa t"nansowe

- udzlaly b s akcje 0,00 0,00; 0,00
- inne paplery wartodciowe 0,00 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00

0,00

2, Inne mwes!yc;e krotkotermlnowa

- Niedobér z eksplnatac;i i ulrzymama maruchomoécl

102 103,60

- érodki pien ana W kasxa i na rachunkach 404 348 65 ] 580 310 77 ' 0,00

- Inne Srodki pienigzne 6 846 536,52 6404 011,456 0,00

- inne aklywa planigzne 0,60 0,00 0,00
O UO

102 656.92]

~ Rozliczenia migdzyokresowe-fundusz rernontowy 2 758 484,69 2 460 977,59

- Pozostale rozllczenia migdzyokresowe 28 439,32 33 3682,80

" C. NaleZne wplaly na kapitat {fundusz) podstawowy 0,60 3,00
0,00

* D, Udzialy {akcje)} wlasne

0,00

u1emna)

1, Fundusz udzialowy 274 967,04 281 275,86 0,00
2. Fundusz wkraddw mieszkaniowych 11 518,85 11 909,85 0,00
3. Fundusz witadéw budowlanych 14 569 089,06 15 210 684,05 0,00

Il. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 4903 062,44 4 709 503,81 0,00
- Fundusz zasobowy 4 903 062,44 4 709 503,81 0,00
- nadwyzka wartodci sprzedazy (wartosci emisyjnef) nad 0,00 0,00 0,00

warto$cig nominalng udziatdw (akcll)

{ll. Kapitat (fundusz) z akiualizacji wyceny, w tym: 331,44 I 44 0,00
- z ytulu aktualizacji wartosci godziwel 0,00 0,00 0,00

IV, Pozostafe kapitaly {fundusze) rozerwowe, w tym: 0,00 0,00 0,00
- tworzone zgodnie z umows (statutern spélki) 0,00 0,00 0,00
- ng udzlaly (akcje) wiasne 0,00 0,00 0,00

V. Zysk (sfrata) z lat ubiaglych 0,00 0,00 0,00

VI, Zysk {strata) netto 1 036 976,77 1180 139,85 0,00

VI, Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielko§é 0,00 0,00 0,00




- dlugotenninbwe

- krétkoterminowa

1, Wobec jednosiak powm.zanych

2. Wobec pozostatych jednostek, w kidrych Jednosatka posiada
zaangazowanle w kapltale

”f}"y, D
a) kfedyly i pﬂZyCZkl 0,60 0,00 0,00
b) z tytulu emisji dluznych paplerdw wartosciowych 0,00 0,00 0,60
¢} Inne zobowigzania finansows 0,00 0,00 0,00
d) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00 0,00

a) inne

&2 el L
- do 12 miesigoy

: 0 G0,
-do 12 mlaslqcy 0,00 0,00
- powyze] 12 mlesigey 0,00 0,00
b) inne 0,00

- powyzej 12 miesigey

b) z {ylutu emisji diuznych papleréw wartodciowych

G) Inne zobowiazanla ﬂnansowe

e GO A
2760 041,47

"4 228 960,81

- dlugolemunowa

- do 12 mnesnecy
- w tyr od oséb uprawnionych 0,00 345 694,68 0,60
- powyZej 12 miesigoy 0,00 0,00 0,00
e) zaliczki otizymane na dostawy i ustugi 0,00 0,00 0,00
f) zobowiazania wekslowe 0,00 0,00 0,00
g} z tytulu podaticéw, cel, ubezpieczen spotscznych i 361 283,37 356 107,90 0,00

zdrowotnych oraz  innych tytuléw publicznoprawnych -

f) z tytulu wynagrodzen 143 076,76 134 258,46 0,00
i) inne 1 065 121,33 1200421,76 0,60
4. Fundusze specjaine 2 756 742,11 3057 780,19 0,00
- fundusz remontowy 2756 742,11 3057 780,18 0,00
- fundusz ZFSS 0,00 0,00 0,00

182 942,00]

LU

132 889 13
- krétkoterminowe 1081 372,66 522 319,01 0,00
- w tyi nadwyzka z eksploataci i utrzymanla nleruchomoasci 1 061 372,66 6522 319,01 0,00
,/g/’—




2. RACHUNEK ZYSKOW | STRAT za 2022 rok wariant poréwnawczy
(Zatgcznik nr 2)

Tn ad ]ednoslek poquanych 0,00 0,00
" | Przychedy netto ze sprzedazy produktéw 20 144 253,02 20 502 011,89
- dofinansowanie z zysku DGS i z CWN roku ubleglego (art. 5 924 376,53 726 302,48
ust.1 i 2 uosm)
- nadwyzka przychodéw | kosztéw (GZM) z roku ubisglego 522 319,01 390 952,48
~ przychody z oplat i ulzymania nieruchomodoi 17 101 152,91 17 896 202,76
- przychody 2 pozostalej dzialainosci (DGS) 1 696 404,57 1488 564,17
"l Zmiana stanu produkidw (zwigkszenie - warlogé dodatnia, 0,00 0,00
zmnigjszenie - warto$é ujemna)
" 1Hl. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 0,00 0,00

A Przychody neuo zg aprzedazy towardw | materlaléw
3

" - hoszly utrzymama i eksploatac;l nlsruchomosal

24 234 62

17 378 10

17 525 016 67 18 593 695 63

" - koszly dzialalnosci wiasnej 543 856,72 607 373,53
"1, Amortyzacja 20 437,66 16 538,91
"Il Zyiycle materialéw | energll 9 153 647,26 10 306 009,13
" 1. Ustugt obce 1010 541,33 985 827,50
" IV, Podatki | oplaty, w tym: 241173407 2 454 334,54
- podatek akeyzowy 0,00 0,00

" V. Wynagrodzenia 2419 8231,38 2 353 237,53
" VI, Ubezpigezenla spoteczne | inne swiadczenia, w tym: 470 562,15 464 561,20
- semarylaline 226 (098,66 222678,45

" Vii. Pozostate koszly rodzajows 2 670 615,62 2501 772,35

"Vl Warlo¢ sprzedanych towardw J malena{éw

"1 Zysk 2 tytulu rozchodu ntef nansowych aktywéw invalych

R e kT

6 580,34

IV Inne przychody oparacy]ne

"{l. Dotacje 0,00 0,00
" Hi. Aktualizaca wartosci aktywdw nlefinansowych 0,00 0,00]
234 639 72

l Strata Z lylulu mzchodu nfaﬂnanscwych aklywéw frwalych 0,00 0,00
" II. Aktualizacja wartosci aktywéw nigfinansowych 0,00 0,00

LA Inne koszly operacyjne
B 2 S

t L Dywndendy i udzlaiy w zyskach

220 811,07
e SRR

“ I, Cdsetki, w tym: 89 232,93 24 195,567
- 0d jednostek powlgzanych 0,00 0,00

" BI. Zysk z tyluiu rozchodu aktywdw finansowych, w lym: 0,00 0,00
" IV. Alduslizacja wartodei aklywdw finansawych 0,60 0,00

V lnne

1. Odselka w lym

" W Strata z tytutu rozchodu aklywéw finansowych, w tym:

" HI. Aktualizacia wartoscl aktywow finansowych

"IV, Inne

J. Podetek duchou‘owy

206 430,00

”196152 oo

nteruchamoécn netto (+)

K. Pozoslale obowlgzkows zmnigjszenia zysku (zwigkszenia straty) 959 269,06 419 762,09
"1 Nadwyzka przychoddw nad kosztami eksploatac]i | utrzymania 1081 372,66 522 319,11
nieruchomosci retto (<)
"2 Nadwyzka kosziéw nad przychodami z eksploataci | utizymania 102 103,60 102 566,92




Spdldzielnia Mieszkaniowa " Gadow" Data wydruku; 28.03.2023
Na Ostatnim Groszu 24

54-207 Wroclaw

NIP: 8961003854

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawg opodatkowania podatkiem
dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, stratg) brutto

A_ Zysk {strata) bruttc za dany rok 2 202 675,83 0,00
B. Przychody zwolnlone z opodatkowania (trwate réznlce 0,00 0,00
pomigdzy zyskiem/straty dla celéw rachunkowych a 0.00 0.00 0.00 0,00
dochodem/straty dla celdw podatkowych ! : :
C. Przychody nlepodlegajace opndatkowaniu w roku 3 147,01 0,00
blezgeym, w tym: 0,00 0.00 0,00 0,00
- 3147,01 - -
D. Przychody podiegajace opodatkowanlu w roku 10 287,96 0,00
biezacym, ujete w ksiggach rachunkowych lat ubieglych w 0,00 0.00 0,00 0,00
m;
v - 10 287,95 - -
E. Koszty niestanowigce kosztéw uzyskania przychodow 4 923,68 0,00
(trwate ré2nice pomigdzy zyskism/strata dia celdw 0 0.00
rachunkowych a dochoadem/strata dia celéw 0.00), 9,00 0.0 !
podathowych}), w tym: - 4 923,68 - -
F. Koszty nieuznawane za koszly uzyskania przychoddw 14 900,08 0,00
w blezgcym roku, wtym 0.00 0,00 0,00 0.00
- 14 800,08 - -
G. Koszty uznawane za Koszty uzyskania przychodéw w 0,00 0,00
roku blezgcym ujete w ksiggach lat ubleglych, wtym: 000 0,00 0,00 0,00
H. Strata z lat ubiegiych, wtym: 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
I. Inne zmiany podstawy opodatkowania, w fym: 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
J. Podstawa opodatkowania podatkism dochodowym 1 086 472,00 0,00
K. Podatek dochodowy ‘ 208 430,00 4,00

R E

<~ Katarzyna udOWska
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C2ZESC | - Dodatkowe informacije i objashienia do bilansu

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA
DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,GADOW”
za okres od 01.01.2022 r. - do 31.12.2022r.

1. Szczegblowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych Srodkéw trwalych, wartosci
niematerialnych | prawnych oraz inwestycji diugoterminowych, zawierajacy stan tych aktywéw
na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia z tytulu: aktualizacji wartosci,
nabycia, rozchodu, przemieszczenia wewngtrznego oraz stan kohcowy, a dla majathu
amortyzowanego - podobne przedstawienie stanéw i tytuléw zmian dotychczasowe]
amortyzacji lub umorzenia.

1.1.2) Srodki trwale - wartosé poczatkowa

X~ Z, gr. 2k ar. zh, gr. 2, gr. 2, gr. 24, gr.
Grupa 0 19 511 454,31 12 137 89 19 499 316,42
Grupa 1 37 184 825,96 262 696,18 36 922 129,78
Grupa 2 1465328,74 171 495,91 50,12 1626 774,53
Grupa 3 0,00 0,00
Grupa 4 112 875,00 8 357,49 7 851,12 113 381,37
Grupa 5 1 838,54 1 838,54
Grupa 6 4028 589,93 487 880,40 102 726,46 4 413 732,87
Grupa 7 124 852,31 124 952,31

117 107,23 35 704,98 23 171,42 129 640,77
62 636 872,02 703 427,76 0,00, 408 633,19 0,00 62 831 766,59

kéw Trwalych: Ad.Grupa 0 -Grunly, w tym prawo wieczystego uzylkowania gruniuy, Ad.Grupa 1 -Budynki |

lokale, Ad.Grupa 2 -Obiekly inzynleril Jadowe] i wodnej, Ad.Grupa 3 -Koly | maszyny energetyczne, Ad.Grupa 4 -Maszyny,
urzadzenla | aparaly ogblnego zastosowania, Ad.Grupa 5§ -Specjalistyczne maszyny, urzgdzenia | aparaty, Ad.grupa 6 -

Urzgdzenia technlczne, Ad.Grupa 7 -Srodki ransposty, Ad.Grupa 8 -Narzedzia, przyrzady, ruchomotel | wyposaZenla.

1.1.b) Sradki trwale - umorzenie

1. 2, 5 . 7.

-X- 21 gr. 2, gr. 2l ar. z} gr. zi, gr. 2 ar.
Grupa 0 18 276 130,28 4 424 63 18 280 554,91
Grupa 1 22894 41229 539 509,42 1680 623,04 23 273 298,67
Grupa 2 519 680,07 63 134,70 5,53 582 809,24
Grupa 3 0,00 0,00




Grupa 4 102 185,78 8 925,66 7 851,12 103 260,32
Grupa 5 1 838,54 1 838,54
Grupa 6 1835231,94 356 037,84 92 595,28 2 008 674,53
Grupa 7 124 952,31 124 952,31
Grupa 8 103 893,77 7 386,91 2317142 87 909,26

43 858 124,98 979 419,16 0,000 284 246,38 0,00 44 553 287,78

[lasyflkacla Srodkéw Trwalych: Ad.Grupa G -Grunly, w tym prawo wieczystego uzytkowania gruntu, Ad.Grupa 1 -Budynki |
lokate, Ad.Grupa 2 -Dbieldly inzynterli ladowej | wodnej, Ad.Grupa 3 -Kofly | maszyny energetyczne, Ad.Grupa 4 -Maszyny,
urzadzenia i aparaly agéinego zastosowania, Ad.Grupa 5 -Specfalistyczne maszyny, urzgdzenla | aparaly, Ad.Grupa & -
Urzgdzenla technlozne, Ad.Grupa 7 -Srodki iransportu, Ad.Grupa 8 -Narzedzla, przyrzady, ruchomo$cl | wyposazenie.

1.1.¢) Srodki trwate - wartos¢ netto

Klasyfikacia

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.

-X- zl, gr. zt, gr. 24, gr. z g zk, ar. zi, ar.
Grupa 0 1235 324,03 16 562,52 4218 761,51
Grupa 1 14 290 413,67 641 582 56 13 648 831,11
Grupa 2 935 648,67 171 495,91 631792 1043 985,29
Grupa 3 0,00 0,00
Grupa 4 10 689,22 8 357,49 8 925,66 10 121,05
Grupa 5 0,00 0,00
Grupa 6 2193 357,99 487 869,40 366 169,05 2 315 058,34|
Grupa 7 0,00 0,00

13 413,46
Grupa 8 35 704,98 7 386,91 41 731,561
18 678 847,04 703 427,76 0,00, 1103 805,99 0,000 18 278 468,81

rodkéw Trwatych: Ad.Crupa 0 -Grunty, w tym prawo wieczystego uzytkowanla gruntu, Ad.Grupa 1 -Budynki |

fokale, Ad.Grupa 2 -Oblekty inzynierii lgdows] 1| wodnej, Ad.Grupa 3 -Kolly | maszyny energelyczne, Ad,Grupa 4 -Maszyny,
urzgdzenla i aparaly ogblnego zaslozowanla, Ad.Grupa 5 -Specjalistyczne maszyny, wzadzenia 1 aparaly, Ad.Grupa § -
Urzadzenta techniczne, Ad.Grupa 7 -Srodki transporty, Ad.Grupa B -Narzedzia, przyrzagy. ruchomoscl | wyposazenie.

1. 2. 3. 4, 5,
-X~ zl, gr. zl, gr. % %
Grupa 0 -Grunty, w tym prawo wieczystego
u2ytkowania grunty 19511 454,31 19 499 316,42 31,03 99,94
Grupa 1 -Budynki  lokale 37 184 825,06 36 922 129,78 58,76 99,29
Grupa "] ~Obiskty inzynieril ladowej 148532874 1626 774,53 2,59 111,78
wo ne L] 1 1 1
Grupa 3 -Kotly i maszyny energetyczne 0.00 0.00 0.00 0.00!
:
2 y
e




Grupa 4 -Maszyny, urzgdzenia | aparaty
bgdinego zastosowania 112 875,00 113 381,37 0,18 100,48
Grupa 5 -Spacjalistyczne maszyny,
urzadzenia i aparaty 1 838,54 1 838,54 0,00 100,00
Grupa 8 -Urzgdzenia techniczne 4028589,93 4413 732,87 7,03 109,56
Grupa 7 -Srodkd transpartu 124 952,31 124 952,31 0,20 100,00
Grupa 8 -Narzedzia, przyrzady,
ruchomoéci i wyposazenie 17107.23 12964077 0,21 110,70
|
| 62536972,02f 62831 766,59 100,00 103.97]

W ciggu roku obrotowego zakupiono $rodki trwale na ogdlng kwote 703 427,76 zt, w tym: d2wigi

osobowe — 487 868,40 zi, oslony Smietnikowe — budowle na kwole 171 495,91 zt, oraz maszyny i

urzadzenia grupy , 4" na kwote 8 357,34 zt w tym Notebook | “zestaw komputerowy ~ 5 478,15 1,
W roku obrotowym 2022 nastgpito zmniejszenie wartosci poczatkows] Srodkéw trwalych na kwote

40863319 2, na co sklada sig przeniesienie na wilasnoéé odrgbng 18 lokali mieszkalnych,

Spowodowalo to zmniejszenie wartodci poczgtkowej gruntéw wiasnych o kwote 12 137,89 zt.,

budynkdw mieszkalnych o kwotg 262 696,18 2., budowli o kwote 50,12 21, oraz dzwigéw osobowych o
wartos¢ 24 777,61 zh. Spdldzielnia dokonala  likwidacji dzwigéw na kwote 77 948,85 ). oraz sprzetu
komputerowego na kwote 5 860,34 21,

Roczna kwota umorzenia/amortyzacii rzeczowego majatku trwalego Spétdzielni wyniosta ogdlem

97941916 zi, w tym: na umorzenie prawa wieczystego uzytkowania gruntéw przypada kwota

442463 z).

1 .2.a)' Wartoscl niematerialne i prawne - warlo$é poczatkowa

?\,in\i*i"'

. 3 5 6. 7.

-X- 2, gr. z} or, zl, gr. z, gr. zh gr. zl, gr,
1. 172 207,15 0 0 172 207,15
0.00 0,00
0,00 0,09
172 207,15 0 0,00 0 0,00 172 207,15

omputerows
3




1.2.b) Warloéci niematerialne | prawne - umorzenie

7

1. 2, . \ . .

X zl, gr. zl, gr. zi, ar. zl, gr. zh gr. zh gr.

1. 167 259,64 1915,17 0 169 174,81

2, 0,00 0,00

3. 0,00 0,00
167 259,64 191517, 0,00 0 0,00 169 174,81

Ad.{--Programy kompulerowe

1.2.¢) Wartoéci niematerialne | prawne - wartoéé nefto

1. 2. 4. 5. 6. 7.
-X- zh gr. 2, gr. # ar, 2, gr. =, gr. zh gr.
1. 4 947,51 0,00 191517 303234
2. 0.00 0,00
3 0,00, , 0,00
4 947,51 0,00 000 1 915,17 0,60 3032,34

.1 -Programy kompulerowe

2. Kwote dokonanych w trakcie roku obrotowego odpisow aktualizujacych wartosc akiywow
trwatych odrgbnie dla diugoterminowych aktywow niefinansowych oraz diugoterminowych

altywoéw finansowych;

Odpisy aktualizujgce warto$é aktywow trwalych w okresie sprawozdawczym nie wystapily.

3. Kwote kosztéw zakoriczonych prac rozwojowych oraz kwote wartosct firmy, a takze
wyjasnienie okresu ich odpisywanla, okteslonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art. 44b

ust. 10;

Koszty zakoriczonych prac rozwojowych i wartosé firmy nie wystepuja.

W




4. Wartos<¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscia.

4.1. Warto$é poczatkowa 34 dzialek gruntu w uzytkowaniu wieczystym w 2022

WRITK/ Zwigkszenia | zmniejszenia

X- ~X- K= -X- 2}, gr. zt, g zl, g, zi, ar.

1 6/5 | 00048987/4 | Wroclaw -obreb Popowlce; AM14 22 560,00 22 560,00
2 6/12 | 00048967/4 | wigctaw -obreb Papowice; AM14 469 468,00 669 468,00
3 6/13 [ 00048867/4 | \Wroctaw -obreb Popowice; AM14 670 768,00 570 768,00
4 615 | O0D4B867M | wroctaw -obreb Popowice] AM14 223 626,00 223 626,00
5 616 | O0048967/4 | Wroctaw -obreb Popowlcs: AM14 320 236,00 320 235,00
5 818 | 000489674 | Wroclaw -obreb Papowice; AM1{4 489 652,00 489 562 00
7 6/20 | 000488874 | wroclaw -obreh Popowice; AM14 114 945,00 114 915,00
8 /23§ 000489674 | wraclaw -obreb Popowice; AM14 805 251,00 805 251,00
g 73 000485674 | Wroclaw -obreb Popowice; AM14 16 779,00 16 779,00
10 3131 ] 00670570/ | Wroclaw -obreh Popowice, AM14 63 127,80 63 127,80
11 3/33 | 00079726/9 | Wroctaw -obreb Popawice; AM14 17 221,78 17 221,78
12 11/5 __| 90166555/5 | Wroctaw -obreb Papowice; AMIS 20 459,00 20 450,00
13 | 11411 | 00166555/8 | Wroctaw -obreh Popowlce; AM15 190 906,00 190 908,00
14 | 1112 | 00166565/8 | Wroctaw -obreb Popowlce; AM15 400 277,00 400 277,00
15 | 11/48 | U0166555/6 | Wractaw -obreb Popowice; AM15 312 861,51 312 861,51
16 | 1119 | 901665556 | Wroclaw -obreb Popowlcs; AM15 70 543,27 70 543,27
17 | 1t/22 | 00166555/6 | Wiotlaw -cbreb Popowice; AM15 13 152,14 13 152,14
18 | 1123 | 00168555/6 | wroclaw -obreb Popowlce; AM15 68 417,70 68 417,70
19 | /24 j COHE8555/6 | Wroclaw -obreb Popowice; AM15 472 679,94 472 679,94
20 | 1t/zs | OD186B55/6 | wrociaw -obreb Popewice: AMAS 273 537,94 273 537,94
21 | ii/26 i Q01665556 | Wrottaw -abreb Popowice; AM15 246 303,71 246 303,71
22 | 11j2g | O0186555/6 | wroetaw -nbreb Popowice: AM15 1022 812,20 1022 812,29
23 ! 11/30 | 001685556 | Wroclaw -obreb Popowice; AM15 1 650 370,00 1659 370,00
24 | 11439 | 00166666/6 | Wroclaw -obreb Popowice; AM15 7 445 793,87 7445 793,87
25 | 11743 | DD166556/6 | Wroclaw -obrgb Popowice: AM15 41 683,37 41 683 37
26 | 11/5 | 00166555/8 | Wroclaw -obreb Popowlca; AM15 625 250,61 625 250,61
27 | 11/49 | 001665658 | Wroclaw -gbreb Popowice; AM15 41 992 65 31 992,65
28 | 11/51 | GO166555/8 | Wioclaw -obreb Popowice; AM15 346 078,21 346 078,21
29 | 14/52 | DUT66655/8 | wrociaw -obish Popowlte: AM15 351 786,44 351 786,44
30 | 14/53 § 00166555/6 | Wroclaw -obreb Popowice; AM1S 1021 263,46 1021 26346
31 11157 | BO166555/8 | wroctaw -obreb Popowice; AM156 81 906,50 81 906,50
32 | 11/80 | DO166558/6 [ wrockaw -obreb Popowica: AM15 90 667,98 90 667,98
33 | 1we2 | 00166555/6 | wroctaw -obreb Popowice; AM15 907 570,98 07 570,96
34 00166556/ | Wracs b .




4.2 Powierzchnia 34 dzialek gruntu w uzytkowaniu wieczystym w 2022 r,

zwleksrenia | zmniejszenia
X | - -X- -X- m? m? m? m#
1 /5 00048967/ | Wrotlaw -obreb Papowice; AM14 160,00 460,00
2 6112 | 00048967/4 | Wioclaw -ohreb Papowica; A 14 4 748,00 4 748,00
3 6/13 | 00048967/ | Wioclaw -phreb Pepowice; AM14 4 048,00 4 048,00
4 815 | 00048967/4 | Wroclaw -obreb Popowlce; AMi4 1 586,00 1 586,00
5 616 | 00048067/4 | wroclaw -obreb Popowice; AM14 2 335,00 2 335,00
8 6/18 | 00048967/4 | Wroclaw -obreb Popowice; AM14 3 472,00 3.472,00
7 6/20 | DOD4BY67/4 | Wraclaw -obreb Popowics; AM14 §15,00 815,00
8 /23 | 0004B987/4 | wioclaw -obreb Popowige; AM14 5 711,00 5 711,00
9 713 000488687/4 | Wroclaw -obreb Popawice; AM14 119.00 119,00
16 | 3/a1 | 000709701 | Wroclaw -obreh Popowice; AM14 378,00 376,00
14 333 | Q007872619 | wroclaw -obreh Popowice; AM14 108,00 109,00
12 1t/5 | 00166555/6 | Wroclaw -obreb Popowice; AM15 154,00 164,00
13 | 11711 | 001665556 | wraclaw -obreb Popowive; AM15 1.457,00 1.437,00
14 | 11412 | 00166555/6 | Wroclaw -obreb Popowice; AM15 3013,00 3 013,00
15 | 11118 | 00166555/6 | Wroclaw -obreh Popowice: AM15 2 365,00 2 366,00
16 | 11419 | DOT66656/6 | Winclaw -obreb Popowice: AM15 531,00 531,00
17 | {22 | 00188555/6 § Wroclaw -obreb Popowlce; AM15 99,00 99,00
18 | 11/23 | 00168555/6 | wioclaw -obreb Popowles; AM15 515,00 516,00
18 | 11/24 | 00166555/8 | Wroclaw -obreb Popowice; AM16 3 568,00 3 558,00
o9 | 11425 | 00168555/8 | Wroclaw -obreb Popowlce; AM15 2 059,00 2 059,00
21 | 1128 | D0166555/6 | wraclaw -obreb Popowice; AM16 1 864,00 1 854,00
22 | ti/2p | 00188855/6 | wroclaw -obreb Popowice; AM15 7 699,00 7 699,00
23 | 11430 | 00168555/8 | Wroclaw -obreb Popowice; AM15 12 500,00 12 500,00
24 | 11/39 | 001665556 | wroctaw -obreb Popowice; AM15 56 089,00 56 088,00
26 14/43 | 00166555/8 | Wroctaw -ohreb Popowice; AM45 314,00 314,00
26 | 11/45 | B016G555/6 | Wroctaw -obrgb Popawice; AM15 4 710,00 4 710,00
27 | 1149 | G01B6555/6 | Wrockaw -obreb Popowice; AM15 241,00 241,00
28 | 11/61 | O01BB655/8 | Wroclaw -obreh Pupowice; AM15 2 607,00 2 607,00
20 | 11/82 | OO166554/8 | Wraclaw -obreb Popowice; AM15 2650,00 2 650,00
30 | 11/53 | 001665556 | wroclaw -obreb Popowics; AM15 7 582,00 7 582,00
31 | 11/67 | 90166555/6 | wioclaw -obrgb Popowice; AM15 617.00 617,00
32 11/80 | 00186555/6 | Wroclaw -obreb Popowice; AM1S 683,00
33 | 1us2 | 00166558/6 | wroclaw -obreb Popowice; AM15 735,00
34 | 11/63 | 00166655/6 | ywroclaw -obreb Popowice; AM15 548,00

Oplata roczna z tytutu prawa wieczystego uzytkowania gruntéw w 2022 r. wyniosta 704.274,45 zt,

5. Wartosé nie amortyzowanych lub nie umarzanych przez jednostke Srodkéw trwatych,
uzywanych na podstawie umoéw najmu, dzierzawy | innych uméw, w tym z tytulu umoéw
feasingu.

W okresie sprawozdawczym pozycja w nasze] Spétdzielni nie wysigpuje.




6. Liczbe oraz warto$é posiadanych papieréw wartosciowych lub praw, w tym sSwiadectw

udzialowych, zamiennych dluznych papierdw wartosciowych, warrantéw i opgji,
ze wskazaniem praw, jakie przyznaja;

W okresie sprawozdawczym pozycia w naszej Spoldzielni nie wystepuje.

7. Dane o odpisach aktuallzujacych wartes¢ nale2znosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku
obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie na konlec roku obrotowego;
Spéidzietnia w roku cbrotowym dokonala odpisow aktualizujacych warosé naleznosci trudno
$ciggalnych bedgcych w egzekucji komorniczej, na kwote 1.203,73 zb. Natomiast na skutek
bezskutecznej agzekucji, niesciggalnej naleznosci rozwiazano odpis na kwote 146,97 21,

Stan na 01.01.2022 r.

]

117 522,35 zl.

Zwigkszenia = 120373z
Whykotzystanie = 0,00 zt.
Rozwigzanie 5 146,97 =1,

Stan na 31.12.2022 r.

118 579,11 zh

8. Dane o strukturze wilasnosci kapitalu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej
subskrybowanych akgji, w tym uprzywilejowanych.
W Spéidzielni nie wystepuje.

9. Stan na poczatek roku chrotowego, zwickszenia i wykorzystanie oraz stan koricowy
kapitatow (funduszy) zapasowych, rezerwowych, oraz kapitalu {funduszu)z aktualizacji wyceny,
o ile jednostka nie spotzadza zestawienia zmian w kapitale (funduszu} wlasnym.

ZESTAWIENIE ZMIAN W FUNDUSZACH S.M. ,GADOW” W 2022 R.

1. 2, 4, . 6.
X- %= zh g, , gr. Zl gr. 2, gr.
1. Fundusz udziatowy 281 275,88 0,00 6 308,82 274 967,04
2. [Fundusz wkiadow mieszkaniowych 11 908,85 0,00 390,90 14 518,95
3. [Fundusz wiladow budowlanych 15210 684,058 162 481,57 804 076,56( 14 569 (869,05
4, [Razemn fundusz podstawowy [poz.1-3] 15 503 869,76) 162 481,57 810 776,28( 14 855 575,05
5. [Fundusz zasobowy 470950381 670771,13 477 212,50 4 90306244
6. {Fundusz z aktualizacj aktywow i pasywow 331,44 0,00 0,00 331,44
7. [lnne fundusze zasadnicze 0,00 - 0,00
8. |Razem fundusz wiasny [poz.4-7] 20213 706,01 833 262,70 1 2B7 988,78 19 758 968,93
9. [Zakladowy fundusz §wiadczen socjainych 0,00 0,00 0,00 0,00
10. [Fundusz remontowy 596 802,601 2615703,07 3214 338,25 -1 742,58
11, [Razem fundusze specialne [poz.9-10] 596 B02,600 2615793,07, 3214 338,25 -1 742,58
8100507,6 57:226,38




Objasnienia dotyczace zmian funduszy wiasnych $. M. ,,Gadow” w 2022 r.

1) Fundusz udzialowy
Stan na 01.01.2022 r.
Zmniejszenie:

- 0 wyplacone udzialy

2) Fundusz mieszkaniowy
Stan na 01.01,2022 r.
Zwiekszenia
- 0 umorzenie wyodrebnionego lokalu mieszkalnego
- ¢ splate umorzonego kredytu
Zmniejszenie:
- o umorzenie Srodkéw trwalych
- owartosé poczatkowq wyodrebnionego lokalu mieszkalnego

3) Fundusz budowlany
Stan na 01.01.2022 r.
Zwigkszenia :
- 0 umotzenia wyodrgbnionych lokali mieszkalnych
Zmhnigjszenie:
- 0 umorzenie $rodkéw trwatych
- owarto$é poczatkowa wyodrebnionych lokali mieszkalnych

4} Fundusz zasobowy
Stan na 01.01.2022 ¢,
Zwickszenia o:
warto$¢ poczatkows Srodkéw trwalych przyjetych na majgtek, w tym:
- dzwig
- budowle
- umorzenie dot. rodkow trwalych zlikwidowanych tytutem wyodrgbried lokali

Zmniejszenia o

- warlosé Srodkéw trwalych zlikwidowanych na skutek wyodrgbnien
- warto$é sfinansowanych Srodkéw trwat. Urzadz. Sport.

- umorzenie uzytkowania wieczystego gruntow

- umorzenie budynkéow

- umorzenie budowii

- umorzenie dzwigow

~ umorzenie urzadzen technicznych — sziabany

~ umarzenie splaty kredytu lokalu m

5) Fundusz z aktualizacji aktywow i pasywow
Stan na 01.01.2022 .
Stan na 31.12.2022r.

6) Fundusz remontowy
Stan na 01.01.2022 1.
2wigkszenia :
- 0 odpisy na fundusz remontowy za 2022 r.
- o dofinansowanie z wyniku finansowego
- 0 2wrécone odszkodowania dot. f. remont

Zmniejszenia:

iy

281 276,88 2.

6 308,82 z4.

11 809,85 =

0,00 =t
0,00zt

390,90 zt.
0,00 =zt

15210 684,05 zt.
162 481,57 21,

525 625,85 21
278 450,71 =zt

4709 503,81 .

487 889,40 z1,
171 495,91 =zl
11 405,62 zl.

24 636,65 zl.
22 509,00 z
4.424,63 =24,

8 679,60 2.
61 534,65 zl.
336 939,51 zl.
18 488,67 2¢
0,00 24

331,44 =t.
331,44 2t

596 802,60 4.

2338 051,36 21,
248 699,43 zt
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- poniesione koszty remontéw 3 214 338,25 zl.

10. Propozycia co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy.

Spdidzielnia w roku obrotowym 2022 uzyskata ogdlem dodatni wynik finansowy stanowigey zysk netto
(nadwyzke bilansows netto) w kwocie 1 996.245,83 zi. Nadwy2ka hilansowa skiada sig z:

1. wyniku z gospodarki zasobami mieszkaniowymi w wysokoséci 953 269,06 zt.. ktory przechodzi
na rok nastepny, zgodnie z przepisami na pokrycie koszidéw utrzymania nferuchomosci,

2. wyniku z pozytkéw z ¢zesciach wspdinych nisruchomoéci w wysokosci 308.865,13 zi., kidre
rowniez przeznacza sig na zwigkszenie przychoddw tych nieruchomosdch i pokrycie ich
wydatkow zwigzanych z eksploatacja | utrzymaniem, zgodnie z art. 5 ust 1 uosm.,

3. wyniku z tytulu ofrzymanych odszkodowari za poniesione szkody oraz koszty zwigzane z ich
usuwaniem, w wysokosci 7.334,93 zb, ktore zgodnie z Regulaminem Funduszu
Remontowego S.M. ,Gadéw” § 4 ust. 1 pkt 2 i 3, przeznacza sig na jego zwiekszenie
wplywow,

4. oraz z pozostalej kwoly nadwyzki bilansows] w wysokoscl 720.976,71 zi., kidrg Zarzad
proponuje przeznaczyé na;

a) zwigkszenie przychodéw nierushomoscei na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem w wysokosel 320.976,71 21., zgodnie z art. 5 ust 2 uosm,
b) 2wigkszenie wplywow na funduszu remontowym nieruchomosci w wysokosci 400.000 =4,

11. Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwlekszeniach, wykorzystaniu, rozwlazaniu i stanie koncowym,
Spéldzielnia nie tworzy rezerw,

12. Podzial zobhowiazart dlugoterminowych wedlug pozycji bHansu o pozostalym od dnia
bilansowego, przewidywanym umowg, okresie splaty,
Zgodnie z cbowigzujgcymi umowami | wewnetrznymi regutaminami w Spoldzielni.

13. Laczna kwot¢ zobowiazan zabezpieczonych na majatku spoldzielni ze wskazaniem
charakteru | formy fych zahezpieczen;
W Spétdzielni w okresie sprawozdawczym nie wystapily zobowigzania zabezpieczone na majgtku,

14. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczer migdzyokresowych, w tym kwote
czynnych rozliczet miedzyokresowych kosztow stanowigcych réZnice miedzy wartodcia

otrzymanych finansowych sktadnikéw aktywow a zobowiazaniem zaptaty za nie;

W okresie sprawozdawczym w Spoldzielni wystapily czynne i bieme krotkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe:;

L&w{%’/ ’




23.362,90

1. 2 3
X 2, ar. 73 gr.
1. Czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztow
krotkoterminowe, w tynt: 4,923,58

15. W przypadku gdy skladnik aktywdw lub pasywéw jest wykazywany w wiecej niz jednej

pozycjl bilansy, jego powigzanie migdzy tymi pozycjami; dotyczy to w szczegblnosci podzialu

naleznogci | zobowlazan na czeéé diugoterminows i krétkoterminows;

a) Wynik na GZM na dzied 31.12.2022 roku wykazuje saldo w kwogie 959.269,08 2, ktére zostalo

zaprezentowane w bilansie:
- aktywa poz. BV w kwocie
- pasywa poz, B.IV. w kwacie

102.103,60 #,
1,061.372,66 =4,
Salda w gospodarce zasobami mieszkaniowymi — zalgcznik nr 1.

b} Fundusz remontowy ha dziefi 31.12.2022 roku wykazuje saldo w kwocle — 1.742,58 z}, ktare zostalo

zaprezentowane w bilansie:
- aktywa poz. B. IV w kwocie
- pasywa poz. B.Ill. w kwocie

2.758.484,69 zt,
2.766.742,11 24,
Salda funduszu remontowego nieruchomosci — zalgcznik nr 2,

16. Laczng kwote zobowiazan warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez spéldzielnig

gwarancji i porgczen, takze wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem

zobowiazah zabezpleczonych na majgtku spéldzielni oraz charakteru i formy ftych

zabezpleczeh; odrgbnie nalezy wykazaé informacje dotyczace zobowiazan warunkowych

w zakresie emerytur i podobnych $&wiadczett oraz wobec jednostek powlazanych

lub stowarzyszonych;

W Spoldzielni w olresie sprawozdawczym nie wystapity zobowigzania warunkowe

17. W przypadku gdy skiadniki aktywéw niebedace instrumentami finansowymi s3 wyceniane

wediug wartosci godziwej:

a) istotne zalozenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku gdy dane przyjete do

ustalenia tej warto$ci nie pochodzg z aktywnego rynku,

b) dla kazdej kategorii sktadnika aktywéw niebgdacego instrumentem finansowym — wartosé

godziwg wykazang w bilansle, jak réwniez odpowiednio skutki przeszacowania zaliczone

do przychodéw lub kosztéw finansowych lub odniesione na kapital (fundusz) z aktuallzacji

wyceny w okresie sprawozdawczym,

o Xr’
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c) tabele zmian w funduszu z aktualizacji wyceny obejmujaca stan funduszu na poczatel
| konlec okresu sprawozdawczego oraz jego zwigkszenia | zmniejszenia w ciagu roku
obrotowego;

W Spéhdzielni nle wystepujg zdarzenia z punktu a, bic

18, Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w:
a) art. 62a ust. 1 ustawy z dnia 28 sierpnia 1997 r. — Prawo bankows (Dz, U. 2 2017 r. poz.
1876, 2361 i 2491 oraz z 2018 r. poz. 62, 106 1 138),
b} art. 3b ust. 1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 1. o spéldzielczych kasach
oszczednosciowo-kredytowych ({Dz. U. z 2017 r. poz, 2065, 2486 | 2491 oraz z 2018 1,
poz. €2, 106 i 138),

Sradki pieniezne na rachunkach VAT na 31.12.2022 r.

Lp. | Bank Rachunek nr Kwota
PKO BP SA - Odziat 3
1. Wroctaw : 40 1020 5242 0000 2102 0420 5324 0,00

CZESC Il - Informacje | objaénienia do rachunku zyskéw i strat.

1. Strukture rzeczowg (rodzaje dzialalnosci) | terytorialng (rynki geograficzne) przychoddw
netto ze sprzedazy towaréw i produktéw, w zakresle, w jakim te rodzaje I rynki istotnie roznig
sig od siebie, z uwzglednieniem zasad organizacji sprzeda2y produktéw i $wiadczenia ustug.

W roku obrotowym 2022 1. Spéldzieinia uzyskala przychody ze sprzedazy w kwocie 19.646,168,63 zt.
Dominujgey udzial, tj. 91,75 % w strukturze przychodéw stanow! sprzedaz datyczaca lokall
mieszkalnych, natomiast 8,25 % to sprzedaz dotyczaca lokali uytkowych i pozostale przychody
usfug.

2. W przypadku spdldzielni, ktore sporzadzajg rachunek zyskéw i strat w wariancie
kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby oraz o kosztach
rodzajowych.

Nie dotyczy.

3. Wysokos$¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych Srodki trwale.
W okresie sprawozdawezym Spaldzielnia nie dokonywala odplséw aktualizujgcych wartosé érodkéw
trwaiych.

4. Wysokos$é odpisdw aktualizujacych wartoéé zapasow.

W okresie sprawozdawczym Spdidzielnia nie dokonywala odpiséw aktualizujacych wartosé
zapasow.
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5. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnosci zaniechanej w roku ohrotowym
lub przewidzianej do zaniechania w roku nastgpnym.
W okresie sprawozdawczym nie wystapity.

6. Rozliczenle gléwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatklem dochodowym
od osab prawnych od wyniku finansowego (zysku, straty} brutto.
Prezentuje nota padatkowa bedgca zalgcznikiem do Sprawozdania Fiansowego.
7. Koszt wytworzenia Srodkéw trwalych w budowie, w tym odsetki oraz skapitalizowane rdinice
kursowe od zobowiazai zaciagnietych w celu ich sfinansowania.

W 2022 roku Spékdzielnia nie ponicsla kosztéw na wytworzenie we wiasnym zakresie Srodkdow
trwaiych.

8. Odsetki oraz réznice kursowe, ktére powigkszyly cene nabycia towaréw fub koszt
wytworzenla produkiow w roku obrotowym.
W okresle sprawozdawczym nie wystgpily.

9. Poniesione w ostatnim roku 1 planowane na nastepny rok nakiady na nisfinansowe aktywa
trwale; odrebnie nalezy wykazac pontesione i planowane naktady na ochrong Srodowiska.

Nie dotyczy.

10. Kwote i charakter poszczegdlnych pozycii przychodéw lub kosztdw o nadzwyczajnej
wartosci lub ktdre wystaplly Incydentalnie;
Nie dotyczy.

14. Informacje o kosztach zwiazanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi, ktdre nie
zostaly zakwalifikowane zgodnle z art. 33 ust. 2 do wartosci niemateriainych i prawnych.
Nie dotyczy.

CZESE Hlt - Dia pozyc]i sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych — kursy

przyjete do ich wyceny.
Nie dotyczy.

CZESG IV - Objasnienie struktury $rodkow pienigznych przyjetych do rachunku przeplywow
pienieznych, a w przypadku gdy rachunek przeplywow pienigznych sporzadzony jest metoda
bezposrednia, dodatkowo nalezy przedstawi¢ uzgodnienie przeplywow pienigznych nefto
z dziafalnosci operacyjnej, sporzadzone metoda posradnia; w przypadku réznic pomigdzy
zmianami stanu niektorych pozycji w bilansie oraz zmianami tych samych pozycji wykazanymi
w rachunku przeplywéw pienigznych, nalezy wyjasnic ich przyczyny.

Spdldzielnia nie jest zbbligowana do sporzadzenia rachuniu przeplywow pienigznych.
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CZESC V mformacje o

1) charakterze i celu gospodarczym zawartych przez spéldzielnie uméw nieuwzglednionych
w hilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wplywn na sytuacje majatkows, finansowa
i wynik finansowy spadtdzielni;

2} transakcjach (wraz z ich lowotami) zawartych przez stxldziéinig na innych warunkach
niz rynkowe ze stronami powiazanymi, przez kidre rozumie sige podmioty powigzane
zdefiniowane w miedzynarodowych standardach rachunkowosei przyjetych zgodnie
z rozporzadzeniem (WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 tipca 2002 r,
w sprawie stosowania migdzynarodowych standardow rachunkowosci, wraz z informacjami
ckreslajacymi charakter zwiazku ze stronami powiazanymi oraz innymi informagjami
dotyczacymi transakcjl niezbednymi dla zrozumienia ich wplywu na sytuacje majatkows,
finansowg i wynik finansowy spoldzielni. Informacje dotyczace poszczegdlnych transakcji
moga byé zgrupowane wedfug ich rodzaju, z wyjatkiem przypadku, gdy informacje na temat
poszczegolnych transakcji s niezbedne dla oceny ich wplywu na sytuacje majatkows,
finansowa | wynik finansowy spéldzieini;

Nie dotyczy.

3} przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziaiem na grupy zawodowe;
Informacje o przecietnym w roku obrotowym i poprzednim zatrudnieniu z podziatem na grupy
2awodowe.
Przecietne zatrudnienie w Spéldzielni w roku 2022 wynicslo ogdtem 33,94 efaty, w t;}m:
= pracownikow BmySIowych. ..o 12,82
—  pracownikéw na stanowiskach robotniczych ......ccccovvveieccrcininnn 21,02,

4) wynagrodzeniach, facznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub naleznych osobom
wchodzacym w sklad organdw zarzgdzajacych, nadzorujacych alho administrujgcych spélek
handlowych (dla kaZdei grupy osobno) za rok obrotowy oraz wszelkich zobowiazaniach
wynikajacych z emerytur | $wiadczert o podobnym charakterze dia bylych czionkdéw tych
organdw lub zobowiazaniach zaciggnigtych w zwigzku z tymi emeryturami, ze wskazanlem
kwoty ogdlem dia kaidej kategoril organu;

Nie dolyczy Spdtdzielni

5) poiyczkach i swiadczeniach o podobnym charakterze udzieionych osobom wchodzacym
w sklad organdow zarzadzajgcych, nadzorujgcych albo administrujacych spolek handlowych
{dla kazdej grupy osobno), ze wskazaniem warunkéw oprocentowania [ termindw spiaty,

W Spdéldzielni zjawisko nie wystepuije.

6) kwotach zaliczek, kredytéw, poZyczek i swiadczed o podobnym charakterze udzielonych
osohom wchodzacym w skiad organdw zarzadzajacych, nadzorujacych i administrujacych
spoldzielni, ze wskazaniem ich gléwnych warunkdw, wysokoscl oproceniowania oraz
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wazelkich kwot sptaconych, odpisanych lub umorzonych, a takze zobowigzan zaciagnigtych
w ich imieniu tytulem gwarancji | porgczen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogdter
dla kazdego z tych organdw;

W Spoldzieini zjawisko nie wystepuje.

7) Wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdaf
finansowych, wyplaconym lub naleZnym za rok obrotowy odrgbnie za:

a) obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego,

b) inne ustugl poswiadczajace,

¢} ustugi doradztwa podatkowego,

d} pozastale usiugi.

Spéldzielnia nie podlega obowigzkowi badania sprawozdania finansowege w Swietle art. 64 ust. 1

pkt 4 ustawy o rachunkowo&ci.

CZESG VI - Istotne zdarzenla dotyczace roku obrotowege i lat ubieglych

1) Informacje o przychodach i kosztach z tytulu bigdow popelnionych w latach ubleglych
odnaszonych w roku obrotowym na fundusz wiasny z podaniem lch kwot i rodzaju;
Nie dotyczy.

2) informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapilly po dniu  bilansowym,
a nieuwzglednlonych w sprawozdaniu finansowym oraz o ich wplywie na sytuacje majgtkows,
finansowa oraz wynik finansowy jednostki;

Nie dotyczy.

3) przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad {polityki) rachunkowosci, w tym
metod wyceny, Jezeli wywieraja one [stotny wplyw na sytuacje majatkowa, finansows | wynik
finansowy spéldzielni, ich przyczyny | spowodowana rmianami kwote wyniku finansowego
oraz zmian w kapitale {funduszu) wlasnym, oraz przedstawienie zmiany sposobu sporzadzania
sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej przyczyny; '

Zadna z powyzszych sytuacji w Spaldzielni w roku obrotowym nie wystaplia.

4) Informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajace poréwnywalnosé danych
sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

W sprawozdaniu finansowym za rok 2022 wystgpuje poréwnywalnosé danych ze sprawozdaniem za
rok 2021.
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cZESC Wi

1) informacje o wspdinych przedsiewzigciach, ktore nie podlegajg konsolidacji, w tym:
a) nazwie, zakresie dzialalnosci wspélnego przedsigwzigcia,

b) procentowym udziale,

c) czesci wspdlnie kontrolowanych rzeczowych skladnikow aktywow trwalych oraz
wartosci niematerialnych i prawnych,

d) zohowiazaniach zaciagnietych na potrzeby przedsigwzigcia lub zakupu uzywanych
rzeczowych skladnikéw aktywow trwatych,

e) czesci zobowigzan wspdlnie zaciggnigtych,

f) przychodach uzyskanych ze wspolnego przedsiewzigcia i kosztach z nimi
zwiazanych,

¢) zohowiazaniach warunkowych i inwestycyjnych dotyczacych wspdinego
przedsigwzigcia;

2) informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi;

3) wykaz spélek {nazwa, siedziba}, w ktorych spéldzielnia posiada zaangazowanie w
kapitate lub 20% w ogdinej liczhie gloséw w organie stanowigcym spotki; wykaz ten
powinien zawierac takZe informacje o procencie posiadanego zaangazowania w
kapitale oraz o kwocie kapitalu wiasnego i zysku Iub stracie netto tych spélek za
ostatni rok obrotowy;

4) jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
korzystaigc ze zwolnienia jub wytaczen, informacje o:

a} podstawie prawne] wraz z danymi uzasadniajacymi odstapienie od konsolidacji,
b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajgce] skonsolidowane sprawozdanie
finansowe na wyzszym szczeblu grupy kapitatowej oraz miejscu jego publikacji,

¢) podstawowych wskaznikach ekonomiczno-finansowych, charakteryzujacych
dziatalno$¢ jednostek powigzanych w danym | ubiegfym roku obrotowym, takich jak:

- przychody netto ze sprzedazy produktow, towardw i materialéw oraz przychody
finansowe,

- wynik finansowy netto oraz kwota kapifalu (funduszu} wiasnego, z podzialem na
grupy,

- wartosé aktywow,

- przecietne roczne zatrudnienie,

d) rodzaju stosowanych standardow rachunkowoéci (krajowych czy
migdzynarodowych) przez jednostki powigzane,

5) informacje o:
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a) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajace] skonsolidowane sprawozdanie
finansowe na najwyzszym szczeblu grupy kapitalowej, w ktérej sklad wehodzi spotka
jako jednostka zalezna, oraz miejscu, w ktérym sprawozdanie to jest dostepne,

b) nazwie | siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie
finansowe na najnizszym szczeblu grupy kapitatowe], w skiad ktérej wehodzi spotka
jako jednostka zalezna, oraz miejscu, w ktdrym sprawozdanie to jest dostepne;

8) nazwe, adres siedziby zarzadu lub siedziby statutowej jednostki oraz forme prawng
kazdej z jednostek, kidrych dana jednostka jest wspéinikiem ponoszacym
nleograniczong odpowiedzialnos$¢ majatkowa.

Caly punkt 7 nie dotyczy spétdzielni

CZEéé VIll - Informacje dotyczace polgczenia spolek
W przypa‘d'ku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciagu ktorego
nastapito polaczenie:
1) jezeli polaczenie zostato rozliczone metoda nabycia:
a) firme { opis przedmiotu dzialalnosci spoltki przejetej,
b) liczbe, warto$é nominalng i rodzaj udzialow (akeji) wyemitowanych w celu
polaczenia,
c) ceng przejecia, wartosé aktywow netto wedlug wartosci godziwej spotki przejetej na
dzleri polaczenia, wartosé firmy lub ujemng warto$é firmy i opis zasad jej amortyzacji;
2) jezeli polaczenie zostalo rozliczone metoda taczenia udziatow:
a) firmy i opis przedmiotu dzialalnosci spélek, ktére w wyniku potaczenia zostaly
wykreslone z rejestru,
b) liczbe, warto$¢ nominalna | radzaj udziatéw {akcji) wyemitowanych w celu
potgczenia, 7
c) przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w kapitalach wiasnych poiaczonych
spélek za okres od poczatku roku obrotowego, w ciagu ktérego nastapito polgczenie,
do dnia polaczenia.
Caly punkt 8 nie dotyczy spétdzielni

CZESG IX - zagrozenia dia kontynuacji dziatainosci

W przypadku wystepowania niepewnoéci co do mozliwosci kontynuowania
dziatalnosci, opis tych nlepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka niepewnosé wystepuje,
oraz wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zawlera korekty z tym zwiazane;
informacja powinna zawieraé rowniez opis podejmowanych badz planowanych przez
spéldzielnie dzialaii majacych na cefu eliminacjg niepewnosci.

Nie dotyczy.
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GZESC X Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli moglyby w istotny sposéb
wpiynaé na ocene sytuacji majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy spéldzielni.”

Nie dotyczy..
Glowny Ksiegowy ‘ Zarzgd
Katarzyna Pludowska Robert Sosnowski

Marek Klimek

Wroclaw, 28-03-2023 r.

GL)%?Y KSIE

atarzyna Plu OWSka
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ROZLICZENIE 37 NIERUCHOMOSCI ZA OKRES 04/2022 - 1212022
W ZAKRESIE GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

MNauchomobd

Pow. dzialki{ek}

Paw, lokali mipszkaina
Pow. lokall wy. udzlaihw

Adses nleruchomotci:
Razem B01-B38

109 580,00 [m2|
131 81741 [my)
132 646,36 [m2)

Wroclaw

Wynlk 442 2021

426 201,00

1.2 Poiylkiz C'{\'N 2 2021 ofarl5 st uslawy o sm] 21399255

1.3 | PoyikizDG8 [z 2021 r. 924 376,59

14 | Preyehiody eksploatacyie 2905 123,45 T ]
15 | Kuszly - Koszly eksploatacyine BEEEEE

18 Koszly - Gospodarze dombw 860 495,49

17 | Kosaly-Konserwalorzy T E214178

18 | Kosuly - Tereny wspdne 106 193,84

1.9 | HKoszly - Narzul koszlbw ogdinych 1 630 996,97

i 3 n‘n A
Wyn?k [11']22021 r

Kﬂsﬂy Kcszlv 14 whud mleszkalnych [-]

Przychody 2 oplal

AKosily i{oszty eksp!oatacyhe

gosz;y Yorekla kosztow [}

Sikg o ot
Wynlk [+ 2 2021 .

i ¥ 1028
31 W&‘nik [+-]z 2021 k. <14 926,76
32 | Prychodyzoplal 350 664,72
33 { Koszly- Enengla elekiryczna 131 289,94
34 | Koszly- Dozbr fechriezny 47 010,90 T
3.5 | Kosaly - Pamlasy slekbyazng 44 593,50
38 Koszly -Honsenwacla 14317516
37 | Koszly -RESURS - badanie diwigu 14 944,50
8 Koszly - Narzud kasztéw ogdinych 18 985,08
O 00

Przychady 2 aplal

94 974,33

Koszly - Knszlyeksploala ne

mOdpls na mmontowy Menrchamodal LM

41,73

Odpfs na f.remoniowy lerendw wpdlaych -TW

508 463,73

Odpls na r rsmantowy diwigbw DZ

gk (]2 2091 s,

Przychody 2 oplal

Wynlk [+ ] z 2021 i,

Przychody z oplal

Kosz!y i(osz zakupu

WyikiH]z 202,

Priychedy z oplat

Koszly Kuszty zakupu

S Wyl o/ 12 20207

Przychody z oplat

Koszlr Kusz(yzakupu

Wiyl 4] 2 2021 .

Frzyohody z oplaj

2405852,67

Koszw Koszty zakupu ]

Wynlk [+12 2021 1.

AET4:

Przychody z oplal

5T

Koszly - Koszly zakupu

530448

WA
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1215 Wynik [+-] 2 2021 &
12.2 | Przychady z oplal
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1341 Wynk [/ 2 202 v

32| Praychodyz z oplat . B .
Kosz;y ponlasione . §3 538,32

AT grinlcw
141] Wyrkisz20 _ . B
12| Prychody z opiat } 804 11,38 |

603 219 0

143 Kosﬂy Koszty poniesione

3070

152 Przychody zuplai ] . {367 032,88
153 i(osziy Kos:ly penaesmne
PRI

1 36? 032,83
: 201

164 Wynik [+I 1z 2021+,
18.2| Praychodyz oplat ) 81 460,82
16.3 | Koszly- i(oszly punles:nne
IR {Oplite
Wynix [#;12021 r 5677 19
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Sumad [poz.1_poz.18} 1275260,12
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1015 Wydatki - Remani siec) wod-kan. . 7652,7¢%
1836 Wydstk - Malovanie Kl.schodowgeh . ‘ 128832,22 B
Wydalki -Remont instoleid. . 37 975,23

Wydalkl - Nadzﬁr inwastorski - LM

20 Framon!owyaTW 8.0, na ¢1.01.2022 1. [m?) -1 48?42 3 N n
7304 | Wolywy - Odpis (lok.misszialne) . | 506483,73

2021 Wpipwy - Qpls (fokariylkows ) -~ 71,68 ]
2031  Wydaili -Nadzde inweslorski TW . 0,00

204. | Wydaiki - Remont sleql wod yan. -TW . Fr a8 ]

Wydalkl Remont drég, chodﬂﬂibw parkingbw- TW . ] 250 549,05

SREIGY, i
2. |F. ramanlowy diwlgl By na Bl 01 2022 1, m3 | 2 464 5:-14 76 .
[ 1.5 Wetywy - Odpls (okumleszkalno) ) . 9080462 |
Wphywy - Odpis { lokuzylkowe ) ‘ 2,4
Wyl - Remmonly diwigbw _ ' . ) 77363599

Wydat}d Zakup diwigdw . ] D 00

- (

GLOWNY K 15603\{1\{ _ '
;ya S0

Ka}ar}%r/na M:d(gwska . P /f;{i/ G\/ i

\N\jgii.. : N {\\\b







