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Informacje wprowadzajgce

Data sporzadzenia 25.03.2024
Typ jednostki Inna
Przyjete zackraglenie Zaokraglanie do 2-go migjsca po przecinku

Rodzaj wprowadzenia do ! wg zatgcznika nr 1 (jednostka inna)
sprawczdania

Nazwa firmy Spoldzielnia Mieszkaniowa " Gadow"

Siedziba Wojewddztwo Dolnoslaskie, Powiat Wroclaw, Gmina Wroctaw, Miejscowosé Wroctaw

Adres Wojewodztwo Dolnoslaskie, Powiat Wroctaw, Gmina Wroctaw, Ulica Na Ostatnim Groszu, Numer domu 24,
Numer lokalu , Miejscowosé Wroctaw, Kod Pocztowy 54207, Poczta Wraclaw

PKD 68207

Identyfikator KRS 0000114248; NIP 8961003854

Zasady (polityka) rachunkowosci, w tym:

Metody wyceny aktywow i pasywow {takze amortyzacji)

Aktywa i pasywa Spoldzielni na dzien bilansowy wycenione zostaly w/g zasad okreslonych Ustaws o
rachunkowosci z tym, Ze:

1 Srodki trwate oraz warto$ci niematerialne i prawne w/g cen nabycia, kosztow wytworzenia lub wartosci
przeszacowane;j ( aktualizacja ) pomniejszonych o odpisy umorzeniowe a takze odpisy z tyt. utraty wartosci.
Stosuje si¢ stawki przewidziane w wykazie rocznych stawek amortyzacyjnych, ktére stanowig zatacznik do
ustawy o podatku dochodowym od os6b prawnych - odpisy metoda liniowa.

* Srodki trwale oraz wartosci niematerialne | prawne o wartogci do 10.000 zI odpisywane sa jednorazowo w
koszty biezgce] dzialainosci w miesigcu przyjecia ich do uzytkowania. Wycenia sie je w/g cen nabycia lub
kosztow wytworzenia.

* Srodkl trwale w budowie wycenia sie do wysokosci kosztow pozostajacych w bezposrednim zwigzku z ich
nabyciem lub ich wytworzeniem, pomnisjszonych o odpisy z tyt trwalej utraty wartosci.

2 Inwestycje krotkoterminowe w/g ceny ( wartosci ) rynkowej.

3 Rzeczowe aktywa obrotowe w/g cen nabycia lub kosztow wytworzenia { nie wyzszych od cen ich sprzedazy
netio ).

4 Naleznoscl wycenia sie w kwofach wymaganej zaptaty, fgcznie z naleznymi odsetkami z zachowaniem
zasady ostroznosci.

5 Rozliczenia mledzyokresowe w/g wartosci nominalnej.

6 Rezerwy wycenia sie w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowane] wartosci z zachowaniem zasady
ostroznosci.

7 Zobowiazania wycenia sie w kwocie wymagajgce] zapiaty.

8 Fundusze wtlasne oraz pozostate akitywa i pasywa w wartosci nominainej.

Ustalenie wyniku finansowego
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Wynik finansowy netto Spdldzielni skiada sig z :

1 Wyniku z gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

2 Wyniku ze sprzedazy pozostatej dzialalnosci Spdtdzielni.

3 Wyniku pozostatej dziatalnosci operacyjne;.

4 Wyniku z operadji finansowych.

5 Obowiazkowego cbcigzenia wyniku finansowego z tyt. podatku dochodowego od oséb prawnych.
Zwolnieniu podiega dochdd dotyczacy zasobow mieszkaniowych zgodnie z art 17 ust.1 pkt 44 uopdop,
Wynik z innej dziatalno$ci Spotdzielni niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi, podlega opodatkawaniu
podatkiem dochodowym od osdb prawnych.

Wszystkie zdarzenia gospodarcze Spoldzielni zostaty wykazane zgodnie z ich treécig ekonomiczna, zgodnie ze
stanem fakiycznym i prawnym. Spaldzielnia jest zdolna do konfynuowania dziatalnosci na najblizszy rok |
diuzej.

Nie sg znane okolicznoédi, ktdre wskazywalyby na istnienie powaznych zagrozen dla jej dalszego
funkcjohowania.

Wynik finansowy Spdldzielni prezentowany w sprawozadaniu finansowym odzwierciedla kondycje finansowa,
pokazuje w jaki sposdb ksztaltujg sie przychody i poniesione koszty zwigzane z dziatalnoscig Spotdzielni.

Ustalenie sposobu sporzgdzenia sprawozdania finansowego

Woprowadzenie do sprawozdania finansowego obejmuje w $zczegolnoscei:

1 Nazwe firmy, siedzibe oraz numer we wiasciwym rejestrze Sadowym.

2 Wskazania okresu objetego sprawozdaniem finansowym.

3 Wskazanie czy sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatoZeniu kontynuowania dziaialnosci
gospodarczej oraz czy istniejg okolicznosci, wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatainosci.

4 Omawienie przyjetych zasad polityki rachunkowosci, wplyw metod wyceny aktywow i pasywow, takze metody
amortyzacji.

5 Ustalenie wyniku finansowego.

Pozostate

Podstawa prawna i opis przyjetych zasad polityki rachunkowosci

1 Spéidzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu
korzysci cztonkom Spoldzielni.

2 Dziatalno$é finansowana jest z srodkow wlasnych, kiére mogg byé uzupelniane kredytami bankowymi i
srodkami z budzetu panstwa.

3 Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci z dnia 29
wrzesnia 1994 r wraz z pdzniejszymi zmianami Dz.U. z 2018 r poz. 395 oraz Uchwatg nr 7/ 2016 z 20
pazdziernika 2015 roku Komitetu Standardéw Rachunkowosci w sprawie wykazywania przez spétdzieinie
mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym funduszow wlasnych oraz ustalenia wyniku finansowego w/g
wariantu - 1 tj. za rok obrotowy w rachunku cigglym nadwyzki / niedoboru za rok ubiegty.

4 Spdldzienia sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie poréwnawczym,

Il Okreslenie roku obrotowego | okresu sprawozdawczego

1 Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy rozpoczynajacy sig od dnia 01 stycznia konczge sig w dniu 31
grudnia,

2 W skiad roku obrotowego wchodza okresy sprawozdawcze, ktorymi sg kolejne miesigee kalendarzowe a dla
celdw analiz oraz sprawozdawczosci statystycznej kwartal i potrocze,

3 Prezentowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone za okres od 1 stycznia 2023 r do 31 grudnia
2023 roku.

It Dziatalno&é finansowa Spotdzielni

1 Gospodarka zasobami obejmuje lokale mieszkalne i uzytkowe, finansowane z optat wnhoszonych przez
uzytkownikéw lokali.

2 Przychody | koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi planowane sg w rocznych planach gospodarczo -
finansowych | odrebnie rozliczane dla kazdej nieruchomosci.

3 Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdinej stuzg pokrywaniu wydatkow zwiazanych z eksploatacig i
utrzymaniem danej nieruchomosci.
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4 Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci spoldzelni stuzg pokrywaniu wydatkow zwiazanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obciazajgcym czionkéw Spotdzielni.

5 Wyskosc optat w oparciu o kalkulacje dla poszczegolnych grup uzytkownikow zatwierdza Rada Nadzorcza.
IV Kslegi rachunkowe

1 Ksiggi rachunkowe prowadzone sg w siedzibie Spdldzielni przy ul. Na Ostatnim Groszu 24, 54- 207 we
Wroclawiu.

2 Zapisy w ksiggach dokonuije sie przy uzyciu komputerdéw z wykorzystaniem programu DOM 5, modutowym
systemem informatycznym obejmujacym swoim zasiegiem wszystkie obszary dzialalnosci Spoldzielni.

3 Ksiggi rachunkowe obejmuja:

a) dziennik zbiorczy,

b} ksiege glowng { ewidencja syntetyczna ) - modui FK,

c) ksiegi pomocnicze ( ewidencje analityczne) - moduly analityczne,

d) zestawienia obrotow i sald ksiegi gldownej i kont pomocniczych,

e) wykaz skiadnikow alktywow i pasywow ( inwentarz).

4 W celu zabezpieczenia dostepu do danych i systemu ich przetwarzania, uzywany jest modut " Nadzorca”,
administrowany przez Prezesa Zarzgdu. Stuzy on do kontroli pracy oraz nadawaniu uprawnien pracownikom
obstugujacym moduty zgodnie 2 ich zakresem czynnosci.

5 Dla prawidtowej ochrony ksigg rachunkowych stosowane sg:

a) nesniki danych odporne na zagrozenia,

b) systematycznie tworzone rezerwowe kopie zbioréw danych zapisanych na twardych nosnikach informacii,

Analizy finansowe

Bilans 1. BILANS na dzien 31.12.2023 r.{Bilans} Zatgcznik nr 1

Rachunek zyskowistrat | 2. RACHUNEK ZYSKOW | STRAT za 2023 rok wariant porownawczy(Rachunek zyskéow i strat - warfant
porownawczy} Zatgeznik ne 2

Zestawienie zmian w
kapitale

Rachunek przeplywow
pienieZznych

Dodatkowe informacje i objasnienia

Informacja dodatkowa za : Inf_Dodatk_Zal3.pdf{ Zalgcznik nr 3)

2023 rok

Fundusz remontowy za FR_Zald.pdi Zalgcznik nr 4)
2023 rok

Nieruchomosci - GZM za | GZM_Zal5.pdf{ Zalgczniik nr 5)
2023 rok
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31.12.2023

Data wydruku: 09.04.2024

Rozliczenie roznicy pomiedzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym

a wynikiem finansowym (zyskiem, strata) brutto

Rok bieZacy i :,Rgik_.pq_przgdr:li

oZzyskew il o Zayskow
‘Kapitatowych | ZMYNEOl) apitaiguyon | & 1mYeh FOdel
S e P j"Pt:i'z'é.:é't_aié oo -j:-;f-"quosta_le_' L _I-':’o:z'c_):s_t_a__t_é;:::: S szbsta_le _ 5':
A. Zysk (strata) brutto za dany rok 248427155 2202 675,83
B. Przychody zwolnione z opodatkowania {trwate réznice 06,00 0,00
pomiedzy zyskiem/strata dla celéw rachunkewych a 200 0 00 0.00 0.00

dochodemistrata dia celéw podatkowych i ' ’ :
C. Przychody niepodlegajgce opodatkowaniu w roku 10 287,95 3 147,01
biezacym, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
- 10 287,95 - 3147,01
D. Przychody podiegajace opodatkowaniu w roku 3 258,13 10 287,95
biezacym, ujete w ksiggach rachunkowych lat ubieglych w 0.00 0.00 0.00 0.00

tym: , ) E )
- 3 258,13 - 10 287,95
E. Koszty niestanowigce kosztéw uzyskania przychodow 5 242,62 4923,58

{trwale roznice pomigdzy zyskiem/straty dla celow

0 0,00

rachunkowych a dochodem/strata dla celéw 0.0 9,00 0,00 !
podatkowych), w tym: - 5 242,62 - 4 923,68
F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodéw 13 391,13 14 900,08
w biezacym roku, w tym 0.00 0,00 0.00 0,00
- 13391,13 - 14 900,08
G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodow w 0,00 0,00
roku biezacym ujete w ksiegach lat ublegtych, wtym: 0.00 0.00 0.00 0.00
H. Strata z fat ubieglych, wtym: 0,00 0,06
0,00 4,00 0,00 0,00
I. Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym: 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 4,00
J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 1573 726,00 1 086 472,00
K. Podatek doechodowy 299 008,00 206 430,00
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31.12.2023

Data wydruku: 09.04.2024

1. BILANS na dzien 31.12.2023 r. (Zalacznik nr 1)

| Stnma
202241231

“Pracksstale

0ane: ..

one

1. Koszty zakorezonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2. Wartos¢ firmy 0,00 0,00
3. Inne warioSci niematerialne i prawne 3032,34 0,00
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne | 000, 0,00 0,00

a) grunty {w tym prawo uzytkowania wieczystaego gruntu) 1211 400,97 1218 761,51 0,00
b) budynki, lokale, prawa do lokalii obiekty Inzynierii lgdowej i 14 176 155,82 14 692 796,40 0,00
wodne|
¢) urzgdzenia techniczne | maszyny 1954 804,36 2325179,38 0,00
d) srodki transportu 6,00 0,00 0,00
e} inne srodki trwale 29 656,76 41 731,51 0,00
2. Srodki frwale w budowis 0,00 0,00 0,60
3. Zaliczki na $rodki trwale w budowie ¢,00 0,00 0,00

1. Nieruchomosci

0,00

0,00

1. Od jednostek powiazanych 0,00 0,00 0,00

2. Od pozostalych jednostek, w kitérych jednostka posiada 0,00 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale

3. Od pozostalych jednostek 0,00 0,00 0,60

0,00

2. Wartosci niematerialne i prawne

0,00

0,00

0,00

- udzialy lub akcje 0,00 0,00 0.00
- inne papiery wartoSciowe 0,00 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,06
- inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00

- udzialy lub akcje 0,00 0,00 0,00
- inne papiery warlo$ciowe 0,00 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00
- inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00

- udzialy lub akcie 0,00 0,00 0,06

- inne papiery warloSciowe 0,00 0,00 0,00

- udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00

- inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00

4. Inne inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00 0,00
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—

. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowege

Stanna
| 2022-12-31

0,00

.P_I‘za_l:;sztaicb'ne
~ooodane
Jporéwnawcze.

0,00

[3e]

. Inne rozliczenia miedzyokresowe

0,00

0,00

. Materialy 399270 6432,78 0,00
. Poiprodukty i produkty w toku .00 0,00 0,00
. Produkty gotowe 0,00 0,00 0,00
. Towary 0,00 0,00 0,00

Zaliczki na dostawy 0,00 0,00

- do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
b)inne 0,00 0,00 0,00

- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- pawyzej 12 miesigay 0,00 0,00
b)inne 0,00 0,00

- do 12 miesiecy 1027 734,07 502 973,33 0,00

- w tym od osob uprawnicnych 740 179,92 185 043,17 0,00

- powyze] 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00

b) z tytulu podatkow, dotacii, cel, ubezpieczen spolecznych i 0,00 0,00 $,00
zdrowotnych oraz innych tytuléw publiczno prawnych

c) inne 878 957,02 145 652,49 2,00

d} dochodzone na drodze sgdowej 0,00 0,00 0,00

- udzialy lub akcje 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00
- udzielone pozyczki 0,00

- inne krdtkoterminowe aktywa finansowe

- udzialy lub akcje 0,00 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 4,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 4,00 0,00
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00

- srodki pieniezne w kaste i na rachunkach 3814 063,10 404 348,65 0,00

- inne $rodki pienigzne 3 606 437,27 6 846 536,52 0,00

- inne aktywa pieniezne 0,00 0,00 0,00
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Stanna

‘Przeksztatcone |
dene
poréwnawcze.

2. Inne inwestycje krotkoterminowe

0,00

0,00

- Niedobér z eksploatacji | utrzymania nieruchomoéci 131 990,55 102 103,60 0,00

- Rozliczenia miedzyckresowe-fundusz remontowy 2148 908,21 2 758 484,69 0,00

- Pozostale rozliczenia miedzyokresowe 27 310,72 28 439,32 6,00

' C. Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy 0,00 0,00 0,00

' D, Udzialy (akcje) wlasne 0,00 0,00 0,00
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| ‘Przeksztalcone -
D dane
poréwnawcze

stanna
2022-12:31

Stanna

20230231

1. Fundusz udziaiowy 265 370,40 274 967,04 0,00
2. Fundusz wkladdw mieszkaniowych 11 131,10 11 518,95 0,00
3. Fundusz wkladéw budowlanych 13 852 588,06 14 569 089,06 4,00
il Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 4 575 900,2¢ 4903 062,44 $,00
- Fundusz zasobowy 4575 900,29 4903 062,44 0,00
- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad wartoscig 0,00 0,00 0,00
nominalng udzialéw (akcji)
il Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 331,44 331,44 0,00
- z tytulu aktualizacji wartosci godziwej 0.00 4,00 0,0C
© V. Pozostala kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym: 0,00 0,00 0,00
- tworzone zgodnie z umowa (statutem spolki) 0,00 6,00 0,00
- na udzialy (akcje) wiasne 0,00 0,00 0,00
© V. Zysk (strata) z |at ubieglych 0,00 0,00 0,00
© V. Zysk (strata) netto 1783 346,29 1036 976,77 0,00
© VI Cdpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielkosc 0,00 0,00 0,00
ujemna)

rocm

1. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowago

- diugoterminowa 0,00 0,00 0,00
- krotkoterminowa 0,00 0,00 0,00

0,00

- diugoterminowe

- krotkoterminowe

1. Wobec jednostek powiazanych 0,00 0,00 4,00

2. Wobec pozostalych jednostek, w kidrych jednostka posiada 0,00 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitate

a) kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,60
b) z tytutu emisji dluznych papierdw wartoSciowych 0,00 0,00 0,00
¢) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00 0.00
d) zobowiazania wekslowe 0,00 0,00 0,00

e)inne 0,00 0,00 0,00

0,00 0,00
0,00 0,00

-do 12 miés;[ecy

- powyzej 12 miesiecy

b}inne
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20231231 20224231
- do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
- powyzej 12 miesigoy 0,00 0,00 0,00

b) Inne 0,00 0,00 0,00

a) kredyty i po2yczki 0,00 0,00 0,00
b} z tytutu emisji diuznych papierow wartoSciowych 0,00 0,00 0,00
¢} inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00 0,00

- do 12 miesigoy 53| 276004147 0,00
- w tym od oséb uprawnionych 604 889,06 0,00 4,00
- powyzej 12 miesiecy 6,00 0,00 0,00
e) zaliczki ofrzymane na dostawy i uslugi 0,00 0,00 0,00
f} zobowiazania wekslowe 0,00 0,00 0,60
g} z tytulu podatkdw, cel, ubezpieczen spolecznych i zdrowotnych 374 829,86 361 283,37 0,00
oraz innych tytuldw publicznoprawnych
h} z tytulu wynagrodzen 904 747,45 143 076,76 0,00
i} inne 860 111,75 1065 121,33 0,00
4, Fundusze specjalne 2683443,74 2756 742 11 0,00
- fundusz remoniowy 268344374 2756 74211 0,00
- fundusz ZFSS 0,00 4,00 0,00

1. Ujemna wartos¢ firmy

- diugoterminowe 132 889,13 0,00
- krotkoterminowe 533 857,81 1061 372,66 4,00
- w tym nadwyizka z eksploatacii | utrzymania nieruchomosci 533 857,81 1061 372,66 0,00

Zestawienie wygenerowano w moedule FK systemu Bam 5 firmy Sacer s.c. {(wersja: §.3.196.21} Strona 9




Spoldzielria Mieszkanicwa " Gagdow”

31.12.2023

Data wydruku: 09.04,2024

(Zatgcznik nr 2)

“Stan na koniec :

2022.

* V. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materialow

" - koszty utrzymania i eksploatasji nieruchomosci

' - od jednostek powigzanych (4,00 0,00
" 1. Przychody netfo ze sprzedazy produktow 23 986 854,58 20 144 253,02
" - dofinansowanie z zysku DGS i z CWN roku ubiegfego (art. 5 ust.1i 629 641,84 924 376,53
2 uosm)
" - nadwyzka przychoddw | kosztow (GZM) z roku ubieglego 1061 372,66 522 319,01
- przychody z oplat i utrzymania nieruchomos$ci 21333 570,38 17 101 152,91
© - przychody z pozostate] dzialalnosci (DGS) 1722 915,94 1596 404,57
* I, Zmiana stanu produkiow (zwigkszenie - warlos¢ dodatnia, 0,00 0,00
zmniejszenie - wartos¢ ujernna)
* . Koszt wybworzenia praduktdw na wlasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
162 466,44 24 234 62

21862 071,38

17 525 016,87

t. Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aklywow trwatych

" - koszty dzialalno$ci wlasnej 593 507,05 543 856,72
" [ Amortyzacia 29777,76 20 437,66
"I, Zuzycie materialow i energtl 12 066 290,26 9 153 647,26
" 1. Ustugi obee 1178 402,40 1010 541,33
IV, Podatki i oplaty, wtym: 3298 191,31 2411734,07
" - podatek akcyzowy 0,00 0,00
V. Wynagrodzenia 2739 480,06 2419831,38
" Vi Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tym: 548 400,32 470 562,15
* « emerytalne 264 088,75 233 048,28
" VIL. Pozostale koszly rodzajowe 2592 231,12 257061562
' VIH. Wartosé sprzedanych towardw | materialow 2 805,20 6 580,34

IV, Inne przychody operacyjne

e e

0,00
" {i. Dotacje 0,00 0,00
“1{li. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
G44 594,84 234 839,72

* |. Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0400
“1I. Aktualizacja warto§ci aktywow niefinansewych 0,00 0,00
*HIL. Inne koszty operacyjne 31 354,26 220 811,07

I Dymdgynyl uézialyymw zyskach.wif}rul. A 00
" a) od jednostek powiazanych, w tym: 0,00 0,00
- w kidrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00

" b)od jednostek pozostalych, w tym: 0,00 0,00
- w kiorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
"I, Odsetki, w tym: 177 344,88 89232,93

2. RACHUNEK ZYSKOW | STRAT za 2023 rok wariant poréwnawczy

Zestawlenie wygenerowano w module FK systemu Dom & firmy Sacer s.c. {wersja: 5.3.196.21}
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Spoldzielnia Mieszkaniowa " Gadow"

31.12.2023

Data wydruku: 09.04.2024

“Stan na koniec -

Stan na koniec

S "ql?j's- e 2023 022
" -aod jednostek. poﬁviqzanych. 0,00
" Zysk z tvtuhu rozehodu aktywow finansowych, w tym: 0,00
" - w jednostkach powigzanych 0,00
" 1V. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00

"V, Inne

"|. Odsetki, w tym:

56,50

0,00

1,00

" - dla jednostek powigzanych 0,66 0,00
" {I. Strata z tytutu rozchodu aktywdw finansowych, w tym: 0,00 0,00
* - w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
“il. Aktualizacja warloSct aktywdw finansowych 0,00 O,ODM
"IV, Inne 0,00 0,00

0

nieruchomoéci netto (+)

J. Podatek dochodowy 299 008,00 ,
K. Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty) 401 867,26 959 269,06
"1 Nadwyzka przychoddw nad kosztami eksploatacji | utrzymania 533 857,81 1081 372,66
nieruchomosci netta (-)

" 2 Nadwyzka koszlow nad przychodami z eksploatacji i ufrzymania 131 980,55 102 103,60

Zostawienie wygenerowano w medule FX systemu Dom 5 firmy Sacer s.c. {wersja: 5.3.198.21}
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DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA
DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,GADOW"
za okres od 01.01.2023 r. - do 31.12.2023 r.

CZESC | - Dodatkowe informacije i objasnienia do bilansu

1. Szczegdlowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych s$rodkéw trwalych, wartosci

niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych, zawierajacy stan tych aktywow

na poczatek roku cbrotowego, zwiekszenia i zmniejszenia z tytulu: aktualizacji wartosci,

nabycia, rozchodu,

przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla majatku

amortyzowanego — podobne przedstawienie stanow i tytuléw zmian dotychczasowe]

amortyzacji lub umorzenia.

1.1.a) Srodki trwate - wartosé poczatkowa

Grupa “Stanna ] R Stan na komec
rodzajowa p o]f;qu:ek_ S Zak o meejszenla S roka
o : TR B S & REnase obrotowego
1 o_brotowego b e 2023
2023 G _ S
2 3 4 5 6 7
zt zk zl 2 zt zl
Grupa 0 19 499 316,42 7 360,54 19 491 955,88
Grupa 1 36 922 129,78 222 200,19 36 699 929,59
Grupa 2 1626 774,53 181 750,52 24 451,24 1784 073,81
Grupa 3 0,00 0,00
Grupa 4 113 381,37 13 800,53 2 971,37 124 210,53
Grupa 5 1 838,64 1 838,54
Grupa 6 4 413 732,87 21 953,50 4 391 779,37
Grupa 7 124 952,31 124 952,31
Grupa 8 129 640,77 129 640,77
62 831 766,59 195 551,05 0,00 278 936,84 0,00] 62748 380,80

odkéw Trwalych: Ad.Grupa 0 -Grunty, w tym prawo wieczystego uzytkowania gruntu, Ad.Grupa 1 -Budynki i

Y
fokale, Ad.Grupa 2 -Chiekly inzynierii ladowej i wodnej, Ad.Grupa 3 -Kotly i maszyny energelyczne, Ad.Grupa 4 -Maszyny,
urzadzenia | aparaty ogélnege zastosowania, Ad.Grupa 5 -Specjalistyczne maszyny, urzadzenia i aparaty, Ad.grupa & -
Urzadzenia techniczne, Ad.Grupa 7 -Srodki fransportu, Ad.Grupa 8 -Narzedzia, przyrzady, ruchomosci | wyposazenie.

1.1.b) Srodki trwate - umorzenie

. Grupa
rodzajowa

Zmekszenla'

. |Stanna kon"' c
Zmniejszenia) . ) .

“srodkéw - [+] I
t_rwah_r;p_h Obr;tooz";ego L A 2023

1 2 3 4 5 & 7

zt zt zt zt zt zt

Grupa 0 18 280 554,91 18 280 554,91
Grupa 1 2327329867 536 013,90 137 343,27 23671 969,30
Grupa 2 582 809,24 67 459,71 14 390,67 635 878,28
Grupa 3 0,00 0,00




Grupa 4 103 260,32 12 615,40 2 971,37 112 904,35
Grupa 5 1 838,54 1 838,54
Grupa 6 2008 674,53 360 877,10 11 270,44 2 448 281,19
Grupa 7 124 952,31 124 952,31
87 908,26 12 074,75 99 984,01

44 553 297,78 989 040,86 0,00 165 975,75 0,00 45376 362,89

asyfikacja

rodkéw Trwalych: Ad.Grupa 0 -Grunty, w tym prawo wieczystego uzytkowania gruntu, Ad.Grupa 1 -Budynki i

lokale, Ad.Grupa 2 -Obiekty inzynierii ladowsj i wodnej, Ad.Grupa 3 -Kotly i maszyny energetyczne, Ad.Grupa 4 -Maszyny,
urzadzenia 1 aparaty ogéinego zastosowania, Ad.Grupa 5 -Specjalistyczne maszyny, urzadzenia i aparaly, Ad.Grupa 8 -
Urzadzenia techniczne, Ad.Grupa 7 -Srodki transportu, Ad.Grupa 8 -Narzedzia, przyrzady, ruchomoéci i wyposazenie.

1,1.c) Srodki trwate - warto$¢é netto

ni-|Zwishkszenia- Zmnicjszonia mniejszenia 51" 10, ("¢
- [ﬂ i o FIRE P ObrgtOW?QF?;

1 2 3 4 5 [ 7

zt z zt zt zt zt
Grupa 0 1218 761,51 7 360,54 1211 400,97
Grupa 1 13 648 831,11 620 870,82 13 027 960,29
Grupa 2 104396529 181 750,52 77 520,28 1148 195,53
Grupa 3 0,00 0,00,
Grupa 4 10 121,05 13 800,53 12 615,40 11 306,18
Grupa 5 0,00 0,00
Grupa 6 2 315 058,34 371 560,16 1943 498,18
Grupa 7 0,00 0,00

41 731,51

Grupa 8 12 074,75 29 656,76
18 278 468,81 195 551,05 0,000 1102 001,95 0,000 17372 017,91

Klasyfikacja Srodkow Trwalych: Ad.Grupa 0 -Grunty, w tym prawo wieczystego Uzytkowania gruntu, Ad.Grupa 1 -Budynki i
lokale, Ad.Grupa 2 -Obiekty inzynierii ladowej i wodnej, Ad.Grupa 3 -Kotly | maszyny energelyczne, Ad.Grupa 4 -Maszyny,
urzadzenia i aparaly ogdlnedo zastosowania, Ad.Grupa 5 -Specjalistyczne maszyny, uizgdzenia i aparaly, Ad.Grupa & -
Urzadzenia techniczne, Ad.Grupa 7 -Srodki transportu, Ad.Grupa 8 -Narzedzia, przyrzady, ruchomosci | wyposazenie.

1.1.d) Srodki trwale - struktura i dynamika wg. wartosci poczatkowsj

_obrotowego. | 3 B e
o202 . S
1 2 3 4 5
zi zt % %
Grupa 0 -Grunty, w tym prawo wieczystego
uzytkowania gruntu 19498 316,42 19491 955,88 31,06 99,96
Grupa 1 -Budynki i lokale 36 922 129,78 36 699 929,59 58,49 89,40
Grupa 2 -Obiekty inzynierii [gdowe) 1626774,53 1784 073,81 2,84 100,67
i wodne ' ' ' '
Grupa 3 -Kotly i maszyny energetyczne 000 0.00 0.00 0.00




Grupa 4 -Maszyny, urzgdzenia i aparaty 113381,37] 12421053 0,20 109,55

ogolinego zastosowania : : ' :

Grupa 5 -Specjalistyczne maszyny,

o ety 1.838,54 1838.54 0,00 100,00

Grupa 6 -Urzadzenia techniczne 4413732,87 439177937 7,00 99,50

Grupa 7 -Srodki transportu 124 952,31 124 952,31 0,20 100,00

Grupa 8 -Narzedzia, przyrzady,

ruchomoéci | wyposazenie 128 640,77 125 640.77 0.1 100,00
62 831 766,58 62 748 380,80 100,00 99,87

W ciagu roku obrotowego zakupiono $rodki trwate na ogdlng kwote 185 551,05 zt, w tym: ostony
$mietnikowe — budowle na kwote 181 750,52 zi, oraz maszyny i urzadzenia do grupy , 4" na kwotg
13 800,53 zt w tym Notebook | zestaw komputerowy za 7 028,45 z} oraz urzadzenie wielofunkcyjne
Ricoh o wartosci 6 772,08 zk

W roku obrotowym 2023 nastgpilo zmniejszenie wartoéci poczgtkowej $rodkéw trwalych na kwote
254 348,27 z., na co skiada sie przeniesienie na wilasnos¢ odrebng 12 lokali mieszkalnych.
Spowodowalo to zmniejszenie wartosci poczatkowej gruntéw wiasnych o kwote 7 360,54 zi,
budynkéw mieszkalnych o kwote 222 200,19 zh, budowli o kwotg 2 834,04 zi, oraz dzwigow
osobowych o warto$é 21 953,50 2. W wyniku pozaru Spotdzielnia dokonata likwidacji uszkodzone;
oslony $mietnikowej na kwote 21 617,20 zt. Ponadto dokonano wymiany sprzetu komputerowego na
kwote 2 971,37 z.

Roczna kwota umorzenia/amortyzacji rzeczowego majatku trwalego Spoldzielni wyniosta ogétem
989 040,86 =z,

1.2.a) Wartosci niemateriaine i prawne - warto$¢ poczatkowa

1 2 3 4 & 6 7

zt zt z zt z 2
1. 172 207 15 1 064,18 0 173 271,33
0,00 0,00
0,00 0,00
172 207,15 1 064,18 0,00 Q] 0,00 173 271,33

i ~" | Umorzenie | Zwigkszenia |- Likwidacja | Sprzedaz | . .roku.. .
| obrotowege | [ fme b | obroloeso.
S |ee2023 - TEEReR




1 2 3 4 5 6 7
zt 7 zt zi zt z
1. 169 174,81 2 979,35 0 172 154,16
0,00 0,00
0,00 0,00
169 174,81 2 979,35 0,00 0 0,00 172 154,16

Ad.1 -Programy kemputerowe

1.2.¢c) Wartosci niematerialne i prawne - wartoéé netto

| zwiekszenia- | Zwiekszenia- Zmniejszenia-Zmniejszenia| > o o X*OMEC
4 S B IREE] REACR RN, N S !'_Okll_-__-_-_ i
et T oot obrotowego
:._ piinte 5 : S 2023
3 4 5 6 7
z! z zt zt zt
1. 3032,34 1064,18 2 979,35 1 117,17
0,00 0,00
0,00 0,00
3032,34 1 064,18 0,00 2 979,35 0,00 111717

Ad.1 -Programy komputerowe

2. Kwote dokonanych w trakcie roku obrotowego odpisow aktualizujacych wartosc aktywow

trwalych odrebnie dla diugoterminowych aktywow niefinansowych oraz dlugoterminowych

aktywow finansowych;

QOdpisy aktualizujgce warto$é aktywow trwalych w okresie sprawozdawczym nie wystgpity.

3. Kwote kosztow zakoriczonych prac rozwojowych oraz kwote wartosci firmy, a takze

wyjasnienie okresu ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art. 44b

ust. 10;

Koszty zakonczonych prac rozwojowych i wartosc firmy nie wystepuja.

4. Wartos¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie.

4.1. Wartoéé poczgtkowa 34 dzialek gruntu w uzytkowaniu wieczystym w 2023 r.

! Wartose

| Wartese:
| - gruntuna: gruntuna ..
| 04.01.2023 r ‘| 31.12.2028¥.
zwickszenia | zmnigjszenia
-X- -X- X~ -X- zt, ar. zh, gr. zh gr. 1, ar.
1 6/5 00048967/ | Wroclaw -obreb Popowice; AM14 22 560,00 22 560,00
2 6/12 | 00048967/4 | Wroctaw -obreb Popowice; AM14 669 468,00 669 468,00
3 613 | D0O48967/4 | Wrociaw -obreb Popowice; AM14 570 768,00 570 768,00
4 §/15 | 0CO48967/4 | wroclaw -obreb Popowice; AM14 223 626,00 223 626,00
5 6/16 | 00048967/4 | wroctaw -obreb Popowice; AM14 320 235,00 329 235,00
6 6/18 | 00048967/4 | wroclaw -obreb Popowice, AM14 480 552,00 480 652,00
7 6/20 | 00048367/4 { Wroctaw -obreb Popowice; AM14 114 915,00 114 915,00




6/23 | 000489674 | wroctaw -obreb Popowice; AM14 805 251,00 805 251,00
713 00048867/4 | Wroctaw -obreh Popowice; AM14 16 779,00 16 779,00
10 3/31 000709701 | Wroctaw -obreb Pepawice; AM14 63 127,80 63 127,80
11 3/33 i 00079726/9 | Wroctaw -obreb Popowice; AM14 17 221,78 17 221,78
12 11/5 | 00166555/6 | Wroctaw -obreb Popowice; AM15 20 459,00 20 459,00
13 1 11441 | 00166555/6 | wroctaw -abreb Popowice; AM15 190 906,00 190 908,00
14 | 11112 [ CO166555/6 | Wroctaw -chreb Popowice; AM15 400 277,00 400 277,00
15 | 11718 | O0166555/6 | wroclaw -cbreb Popowice; AM15 312 861,51 312 861,51
16 | 1119 | D0166555/6 | wraclaw -obreb Popowice; AM15 70 543,27 70 543,27
17 | 11/22 | 00166555/6 | Wroclaw -obreb Popowice; AM15 13 152,14 13 152,14
18 | 11/23 | 00166555/6 | Wroclaw -obreb Popowice; AM15 68 417,70 68 417,70
19 | 11/24 | 00166555/6 | wWroclaw -obreb Popowice; AM15 472 679,94 472 679,94
20 | 11/25 | 00166555/6 | wroclaw -obreb Popowice; AM15 273 537,94 273 537,94
21 11/28 | 00166555/6 | Wroclaw -obreb Popowice; AM15 246 303,71 246 303,71
22 | 11/2g | 00166555/6 | wroclaw -obreb Popowice; AM15 1022 812,29 1022 812,29
23 | 11/30 | 00166555/8 | Wroclaw -obreb Popowice; AM16 1 659 370,00 1 659 370,00
24 11/39 | 00166555/6 | Wroclaw -obreb Popowice; AM15 7 445 793,87 7 445 793,87
25 | i1/43 | 00166555/6 | Wroclaw -obreb Popowice; AM15 41 683,37 41683,37
26 | 11/45 | 00166555/6 | Wroclaw -obreb Popowice; AM15 625 250,61 625 250,61
27 | 11149 | 00166555/8 | wroclaw -obreb Popowice; AM15 31 992,65 31 992,65
28 | 11/51 { D0166555/6 | Wroctaw -obreb Popowice; AM15 346 078,21 346 078,21
29 | 11552  001B6555/8 | Wroclaw -obreb Popowice; AM15 351 786,44 351 786,44
30 | 11/53 [ 00166555/6 | wroctaw -obreb Popowice; AM15 1021 253,46 1021 253,46
31 11/57 | 00166555/6 | Wroclaw -obreb Papowice; AM15 81 906,50 81 908,50
32 | 11/60 | UD166555/6 | Wroctaw -obreb Popowice; AM15 90 667,98 90 667,98
33 ¢ 11/62 | 00166555/6 | Wroctaw -obreb Popowice; AM15 97 570,96 97 570,96
34 | 11/63 | 00166555/6 | wroctaw -obreb Popowice; AM15_ 72 746,78 | 7274678
. | Razem S | 182s088a0t] - oo0l: - ooo| 1828088491
4.2,

Powierzchnia 34 dziatek gruntu w uzytkowaniu wieczystym w 2023 r.

£ siegi i Dy vcl gu roku
| wieczystej L
zwiekszenia | zmnisjszenia

-X- -X- -X- X m? m? m?2 m?

1 6/5 00048967/4 | Wroclaw -obreb Popowice; AM14 160,00 160,00
2 6/12 | 00048967/4 | Wroclaw -obreb Popowice; AM14 4 748,00 4 748,00
3 6/13 1 00048967/4 | Wroclaw -obreb Popowice; AM14 4 048,00 4 048,00
4 6115 | 00048967/4 | wroclaw -obreb Popowice; AM14 1 586,00 1 586,00
5 616 | 00048967/4 | Wroclaw -obreb Popowice; AM14 2 335,00 2 335,00
6 6/18 | 00048967/4 | wroclaw -obreb Papowice; AM14 3 472,00 3472,00
7 6/20 | 00048967/4 | wroclaw -obreb Papowlce; AM14 815,00 815,00
8 6/23 | 00048967/4 | wroctaw -obreb Popowice; AM14 5711,00 5 711,00
9 713 00048967/4 | Wroctaw -obreb Popowice; AM14 119,00 119,00
10 3/31 | 00070970/ { Wroctaw -obreb Popowice; AM14 378,00 378,00
11 3/33 | 0007972619 | wroctaw -obreb Popowice; AM14 109,00 109,00
12 1145 | 00186555/6 | Wroctaw -obreb Popowice; AM15 154,00 154,00
13 | 11711 | O0166555/6 | Wroctaw -obreb Popowice; AM15 1.437,00 1 437,00
14 11112 | O0166555/6 | Wroctaw -obreb Popowice; AM15 3 013,00 3 013,00
15 | 11718 | 00166555/6 | Wroctaw -obreb Popowice; AM15 2 355,00 2 355,00




16 | 11119 | 00166555/6 | Wroclaw -obreb Popowice; AM15 531,00 531,00
17 | 11/22 | 00166555/6 { Wroctaw -obreb Popowice; AM15 99,00 99,00
18 | 11723 | O0166555/6 | wroctaw -obreb Popowice; AM15 515,00 515,00
19 | 11/24 | D0166555/8 | Wroclaw -obreb Popowice; AM15 3 558,00 3 558,00
20 | 11/25 | 00166555/6 | wWroctaw -obreh Popowice; AM15 2 059,00 2 059,00
21 11/28 | D0166555/6 | Wroctaw -obreb Pepowice; AM15 1 854,00 1 854,00
22 11/29 | DO166555/6 | Wroctaw -obreb Popowice; AM15 7 699,00 7 688,00
23 | 11/30 | D01B6555/6 | Wroctaw -obreb Popowice; AM15 12 500,00 12 500,00
24 | 1w/3g | 00166555/6 | wroctaw -abreb Popowlce; AM15 56 089,00 56 089,00
25 11/43 | 00166555/ | Wroclaw -obreb Popowice; AM15 314.00 314,00
26 | 11/45 | 00186555/6 | wroctaw -obreb Popowice; AM15 4 710,00 4 710,00
27 | 11/4g | 00166555/6 | Wroctaw -obreb Popowice; AM15 241,00 241,00
28 | 11/51 | 00166555/6 | wroclaw -obrep Popowice; AM15 2 607,00 2 607,00
29 11/62 | DO166555/6 | Wractaw -obreb Popowice; AM15 2 650,00 2 650,00
30 11/53 | 00166555/6 | Wrroclaw -obreb Popowice; AM15 7 582,00 7 582,00
31 11/57 | 00186555/6 | wroctaw -obreb Popowice; AM15 617,00 617,00
32 | +t1/6p | 00166555/6 | Wroctaw -obreb Popowice; AM15 583,00 683,00
33 | 1162 | 00186555/8 | wroctaw -obreb Popowice; AM15 735,00 735,00
34 | 1163 | 0016655506 | wrociaw -obrgh Popowice; AM15_ 54001 1 54800
o Razem 43603100 0,000 0,00 L 126 034,00

Oplata roczna z tytulu prawa wieczystego uzytkowania gruntéw w 2023 r. wyniosta 704.274,45 zt.

5. Warto$¢ nie amortyzowanych jub nie umarzanych przez jednostke srodkow trwalych,
uZzywanych na podstawie umodw najmu, dzierzawy i innych umoéw, w tym z tytulu umow
leasingu.

W okresie sprawozdawczym pozycja w naszej Spoldzielni nie wystepuje,

6. Liczbe oraz warto$é posiadanych papieréw wartosciowych lub praw, w tym swiadectw
udzialowych, zamiennych dluznych papierow wartosciowych, warrantow | opcji,
ze wskazaniem praw, jakie przyznaja;

W okresie sprawozdawczym pozycja w naszej Spotdzielni nie wystepuje.

7. Dane o odpisach aktualizujacych wartos¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku
obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego;
Spatdzielnia w roku obrotowym nie dokonata nowych odpisow aktualizujgcych wartosé naleznosci:
Stan na 01.01.2023 r. = 118 579,11 zL
0,00 zt.
0,00 zt.
118 579,11 zt.

Zwiekszenia

Rozwigzanie
Stan na 31.12.2023 r.




Grupa naleznosci BO na Zwickszenia Rozwigzanie BZ na
01.01.2023 r. odpiséw 31.12.2023 r.
1 2 4 5

Od diuznikéw w zakresie

zaleglosci LM 17.342,47 0,00 0,00 17.342,47
Qd dhuznikdow w zakresie

zalegtosci LU 101.236,64 0,00 0,00 101.236,64
Ogélem warto$é

wykazana w bilansie 118.579,11 0,00 0,00 118.5679,11

8. Dane o strukiurze wlasnosci kapitalu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej

subskrybowanych akgji, w tym uprzywilejowanych.

W Spéldzielni nie wystepuje.

9. Stan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy

kapitatow (funduszy) zapasowych, rezerwowych, oraz kapitatu (funduszu) z aktualizacji

wyceny, o ile jednostka nie sporzadza zestawtenia zmian w kapitale (funduszu) wlasnym.

ZESTAWIENIE ZMIAN W FUNDUSZACH S.M. ,,GADOW” W 2023 ROKU:

1 2 3 4 5 3

zi zi zt zt
1. |Fundusz udzialowy 274 967,04 0,00 959664 265 370,40
2. |Fundusz wikiadéw mieszkaniowych 11 518,95 0,00 387,85 11 131,10
3. [Fundusz wktaddw budowlanych 14 569 088,08 139 257,47 755 758,47| 13 852 588,06
4. |Razem fundusz podstawowy [poz.1-3] 14 855 575,05 139 257,47 765 742,96 14 229 089,56
5. [Fundusz zasobowy 4 903 062,44 156 104,34 483 266,49 4 575800,29
6. [Fundusz z aktualizacji aktywow i pasywow 331,44 0,00 0,60 331,44
7. [Inne fundusze zasadnicze 0,00 E 4 0,00
8. |Razem fundusz wilasny [poz.4-7} 19 758 968,931 295 361,81 1249 009,45 18 805 321,29
9. |Zakladowy fundusz Swiadczen socjalnych 0,00 0,00 0,00 0,00
10. [Fundusz remontowy -1742,58 2816 888,82 2280 610,71 534 535,53
11. [Razem fundusze specjaine [poz.9-10] -1 742,58 2 816 888,82 2 280 610,71 534 535,53
~|ogétem fundusze SM Gadow [oz.8+11] . | 19757226,35 3112250,63 - 3 520 620,16 -19 339 856,82

Objasnienia dotyczace zmian funduszy wiasnych S. M. ,,Gadow” w 2023 r.

1

Fundusz udzialowy

Stan na 01.01.2023 r.
Zmniejszenie:

- o wyplacone udziaty
Stan na 31.12.2023 .

2)

Fundusz mieszkaniowy

Stan na 01.01.2023 .
Zwiekszenia :

274 967,04 zi.

9 596,64 zi.
265 370,40 zt.

11 518,95 z¢




- 0 umorzenie wyodrebnionego lokalu mieszkalnego

- 0 splate umorzonego kredytu

Zmnigjszenie:

- 0 umorzenie $rodkdw trwalych

- owartos¢ poczgtkowa wyodrebnionego lokalu mieszkalnego
Stan na 31.12.2023 r.

3) Fundusz budowlany
Stan na 01.01.2023 r.
Zwigkszenia :
- 0 umorzenia wyodrebnionych lokali mieszkalnych
Zmnigjszenie:
- o umorzenie srodkéw trwalych
- 0 wartosé poczatkowa wyodrebnionych lokali mieszkalnych
Stan na 31.12.2023 .

4) Fundusz zasobowy
Stan na 01.01.2023 1.
Zwiekszenia o:
a) wartos¢ poczatkows $rodkdw trwalych przyjetych na majatek, w tym:
- budowle
- umorzenie wartos¢ zlikwidowanego Srodka trwatego
- umorzenie dot. srodkow trwatych zlikwidowanych tytutem wyodrebnien lokai

Zmnigjszenia o:

- wartoéé srodkédw trwalych zlikwidowanych na skutek wyodrebnien
- wartosc ziikwidowanego srodka trwatego

- umorzenie uzytkowania wieczystego gruntow

- umorzenie budynkdw

- umorzenie budowli

- umorzenie dzwigow

- umorzenie urzadzen technicznych — sziabany

- umorzenie splaty kredytu lokalu m

Stan na 31.12.2023 1.

5) Fundusz z aktualizacji aktywow i pasywow
Stan na 01.01.2023 1.
Stanna 31.12.2023 r.

6) Zakladowy fundusz dwiadczeii socjalnych
Stan na 01.01.2023 r.
Stan na 31.12.2023 r.

7} Fundusz remontowy
Stan na 01.01.2023 r.
Zwigkszenia :
- 0 odpisy na fundusz remontowy w 2023 .
- ¢ dofinansowanie z wyniku finansowego
- 6 zwrécone odszkodowania dot. f. remont
- 0 uzyskane kary z tyt. realizacji uméw

Zmniejszenia:

0,00 zt.
0,00 2.

387,85 zt.
0,00 z.
11 131,10zt

14 569 089,06 zt.
139 257,47 2i,

522 606,17 zk.
233 162,30 zt.
13 952 588,06 zt.

4 903 062,44 zi.

131 152,564 2
13 701,68 21
i1 250,12 24

23 881,58 zt.
21617,20 z
0,00 zt,

11 539,16 =i,
65 859,66 z1.
341 880,43 zt.
18 488,46 zi
0,00 z¢

4 575 800,29 z1.

331,44 zt.
331,44 z1.

0,00 zt.
0,00 zt.

-1 742,58 zk

2 351 296,87 zt.
407 334,93 24,

55 947,02 zt
2 310,00 zt




2280610,71 2k,
534 535,53 21

- 0 poniesione koszty remontow
Stan na 31.12.2023 r.

10. Propozycja co do sposobu podzialu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy.

Spéldzielnia w roku obrotowym 2023 uzyskata ogélem dodatni wynik finansowy stanowigey zysk netto
(nadwyzke bilansows netto) w kwocie 1.783.396,29 zi, ktéry Zarzad proponuje przeznaczyc
na nastepujgce cele:

1) zwiegkszenie przychodéw nieruchomosci na pokrycie wydatkéw zwiazanych z eksploatacjg
i utrzymaniem z pozytkdéw z czesci wspélnych nieruchomosci (art. 5 ust. 1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych) o kwote 252.015,38 zi.,

2) zwiekszenie przychodow nieruchomosci na pokrycie wydatkéw obcigzajgcych czionkow spétdzielni
zwigzanych z eksploatacig i utrzymaniem z dzialalno$ci gospodarczej spatdzielni (art. 5 ust. 2 ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych) o kwote: 820.500,84 21

3) zwiekszenie funduszu zasobowego S.M. ,Gadéw' o kwotg: 400.000,00 zi.,43) zwigkszenie
funduszu remontowego S.M. ,Gadow” kwote: 310.880,07 z, { w tym:

zwiekszenie przychodéw i kosztow funduszu remontowegoe z tytutu otrzymanych odszkodowar za
poniesione szkody oraz koszty zwigzane z ich usuwaniem, na kwotg 10.880,07 zi, zgodnie z

Regulaminem Funduszu Remontowego S.M. ,Gadéw" § 4 ust. 1 pkt 2 3)

11. Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,

zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie koiicowym.

Spotdzielnia nie tworzy rezerw.

12. Podzial zobowiazan diugoterminowych wediug pozycji bilansu o pozostalym od dnia

hilansowego, przewidywanym umowa, okresie splaty:

12.a. Zobowigzania diugoterminowe ponad 1 rok ogotem 0,00 zi.
w tym:

1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 =z

2. Waobec pozostatych jednostek 0,00 zt.

12.b. Zobowigzania krotkoterminowe do 1 roku ogotem 7.889.953,33 21
w tym:

1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 =zt

2. Wobec pozostalych jednostek 5.206.509,59 zt.
w tym:

a) kredyty i pozyczki 0,00 =zt

b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 zt.

¢) inne zobowigzania finansowe 0,00 2.

d) z tytutu dostaw i uslug 3.066.820,53 zh

e) zaliczki otrzymane na dostawy 0,00 zt.

f) zobowigzania wekslowe 0,00 zi.

g) z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen i innych Swiadczen

374.829,86 zt.



h) z tytuiu wynagrodzen
i) zobowiazania inne, w tym: kaucje i wadia

904.747,45 zt.
860.111,75 zt.

3. Fundusze specjalne
w fym:
a) fundusz remontowy

2.683.443,74 zt.

2.683.443,74 zt.

b) zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych

0,00 zt.

13. Laczna kwote zobowiazan zabezpieczonych na majatku spoéidzielni ze wskazaniem

charakteru i formy tych zabezpieczef;

W Spoidzielni w okresie sprawozdawczym nie wystapity zobowigzania zabezpieczone na majatku.

14. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczenn miedzyokresowych, w tym kwote

czynnych rozliczen migdzyokresowych kosztéw stanowigcych réznice miedzy wartoscia

otrzymanych finansowych skiadnikéw aktywow a zobowiazaniem zaplaty za nie;

W okresie sprawozdawczym w Spoldzielni wystapily czynne i bieme krétkoterminowe rozliczenia

migdzyokresowe:

R “etanpal
Wyszezeg@lnienie 0120231 | 31.422023r.
1 2 3
1. Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosziow 28.439,32 27.310,72
krétkoterminowe, w tym:
1.1. Pozostale tytuly (usl. dozoru technidznego dzwigdw) 28.439,32 27.310,72
2. Inne czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow
krotkoterminowe, w tym: 102.103,60 131.990,55
2.1. Rozliczenia miedzyokresowe wyniku GZM za 2022 1. 102.103.60 0.00
2.2. Rozliczenia miedzyokresowe wyniku GZM za 2023 r.
131.990,55
3. Fundusz remontowy
2.758.484,69 2.148.908,21
3.1. Rozliczenia miedzyckresowe funduszu remontowego 2.758.484 69 2.148.908 21
4. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow, w tym: 0,00 0,00
4.1. Dlugoterminowe - -
4.2, Krotkoterminowe - -
5. Miedzyokresowe rozliczenia przychodow 0.00 0.00
dlugoferminowe ’ ’
6. Miedzyokresowe rozliczenia przychodow 1.061.372.66 533.857.81
krotkoterminowe, w tym: e T
6.1. Rozliczenia miedzyokresowe wyniku GZM za 2022 r. 1.061.372.66 0.00
6.2, Rozliczenia migdzyokresowe wyniku GZM za 2023 r,
0,00 533.857.81
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15. W przypadku gdy skfadnik aktywow lub pasywow jest wykazywany w wigcej niz jedne]
pozycji bilansu, jego powiazanie miedzy tymi pozycjami; dotyczy to w szczegolnosci podzialu

naleznosci i zobowiazan na czes¢ dlugoterminowa i krétkoterminowa:

a) Wynik na GZM na dzief 31.12.2023 roku wykazuje saldo w kwocie 401.867,26 21, ktdre zostato
zaprezentowane w bilansie:

- aktywa poz. B.IV w kwocie 131.990,55 zi,

- pasywa poz, B.IV.2 w kwocie 533.857,81 zi,

Salda zgodne z zatacznikiem nr 5: Rozliczenie Nieruchomosci w zakresie Gospodarkg Zasobami

Mieszkaniowymi.

b) Fundusz remontowy na dzier 31.12.2023 roku wykazuje saldo w kwocie 534.535,53 zI, ktére
zostato zaprezentowane w bilansie;

- aktywa poz. B. IV w kwocie 2.148.908,21 zi,

- pasywa poz. B.1lL.4 w kwocie 2.683.443,74 zi,

Salda funduszu zgodne z zalgcznikiem nr 4: Fundusz Remontowy Wykonanie za 2023 rok.

16. Laczng kwote zobowlazan warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez spéldzielni¢
gwarancji i poreczen, takze wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem
zobowigzan zabezpieczonych na majatku spoldzielni oraz charakteru i formy tych
zabezpieczen; odrebnie nalezy wykazaé informacje dotyczace zobowigzan warunkowych
w zakresie emerytur i podobnych sSwiadczefi oraz wobec jednostek powigzanych
lub stowarzyszonych;

W Spatdzielni w okresie sprawozdawczym nie wystapity zobowigzania warunkowe

17. W przypadku gdy skladniki aktywéw niebedace instrumentami finansowymi sa wyceniane
wedlug wartosci godziwej:
a) istotne zaloZenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku gdy dane przyjete do
ustalenia tej wartosci nie pochodzg z aktywnego rynku,
b) dla kazdej kategorii skladnika aktywow niebedacego instrumentem finansowym — wartos¢
godziwa wykazana w bilansie, jak réowniez odpowiednio skutki przeszacowania zaliczone
do przychodéw fub kosztéw finansowych lub odniesione na kapital (fundusz) z aktualizacji
wyceny w okresie sprawozdawczym,
¢) tabele zmian w funduszu z aktualizacji wyceny obejmujaca stan funduszu na poczatek
i koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwigkszenia i zmniejszenia w ciggu roku
ohrotowego;

W Spéldzielni nie wystepuja zdarzenia z punktu a, bic
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18. Srodki pienigzne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w:
a) art. 62a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2017 r. poz,
1876, 2361 | 2491 oraz z 2018 r. poz. 62, 106 i 138),
b) art. 3b ust. 1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spéldzielczych kasach

oszczednosciowo-kredytowych (Dz. U, z 2017 r. poz. 2065, 2486 | 2491 oraz z 2018 r.
poz. 62, 106 i 138).

Srodki pieniezne na rachunku VAT na 31.12.2023 r.

Lp. | Bank Rachunek nr Kwota
1. PKO BP S. A. Wroctaw 40 1020 5242 0000 2102 0420 5324 548,98

CZESC Il - Informacije i objasnienia do rachunku zyskow i strat.

1. Strukture rzeczowa (rodzaje dzialalnoéci) i terytorialna (rynki geograficzne) przychodow
netto ze sprzedazy towaréw i produktéw, w zakresie, w jakim te rodzaje i rynki istotnie roznig
si¢ od siebie, z uwzglednieniem zasad organizacji sprzedazy produktéw i $wiadczenia ustug;
Struktura przychodéw wediug rodzaju dziatalnosci i ich zasiegu terytorialnego, warto$¢ przychodow
netto ze sprzedazy ustug:

Przychody netto ze sprzedazy krajowej za rok obrotowy 2023 w relacji do przychodow

poréwnywalnych wykazanych za poprzedni rok:

1. eksploatacja LM 18.547.848,45| 91,96 22.263.938,64 92,19
2. eksploatacja LU 1.596.404,57 7,92 1.722.915,94 7,14
3. pozostate ustugi 24.234,62 0,12 162.466,44 0,87
Togblem | aoqes4sres| 10000] - 2414932102| 10000
Obj;aénier ie uZytych"skro.téw: LM -Iékalé miészkaine, LU ;I“c.aukale. LIZytkoWe. — |

W 2023 roku Spétdzielnia uzyskata duzo wyzsze przychody z pozostalych ustug, bo az 162.466,44 zt.
przy 24.234,62 zt. w 2022 roku, tj. wigcej az o 0,55 % w catej strukturze przychodow za dany rok

obrotowy.

2, W przypadku spéldzielni, ktore sporzadzaja rachunek zyskéw i strat w wariancie
kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby oraz o kosztach
rodzajowych.

Nie dotyczy.
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3. Wysoko$é¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych srodki trwale.
W okresie sprawozdawczym Spatdzieinia nie dokonywata odpisdw aktualizujgcych wartos¢ srodkow
trwatych.

4. Wysoko$éé odpiséw aktualizujacych warto$é zapasow.
W okresie sprawozdawczym Spoidzielnia nie dokonywala odpisow aktualizujgcych wartosc

Zapasow.

5. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnosci zaniechanej w roku obrotowym
lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym.

W okresie sprawozdawczym nie wystapily.

6. Rozliczenie glownych pozycji rézniacych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym
od 0s6b prawnych od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto.

: B 2 ! g
1. | Zysk brutto za rok 2023 2.484.271,55
2. | Przychody nie wiiczane do podstawy opodatkowania 10.287,95
3. | Przychody wiiczane do podstawy opodatkowania 3.258,13
4. | Koszty niestanowigce k.u.p. 5.242,82
5. | Koszty stanowigce k.u.p. 506.891,54
6. | Dochod podatkowy za rok 2023 [1-2+3+4-5] 1.975.592,81
7. | Dochod (strata) zwolniony GZM (-/+) 401.867,26
8. | Podstawa opodatkowania za rok2023[5+6] 167372555
9. |Ogtlem postek dochodowy zarok 2023 o 290008

7. Koszt wytworzenia srodkéw trwalych w budowie, w tym odsetki oraz skapitalizowane réznice
kursowe od zobowiazan zaciagnietych w celu ich sfinansowania.

W roku Spétdzielnia nie poniosia kosztéw na wytworzenie we wiasnym zakresie srodkéw trwalych.

8. Odsetki oraz réznice kursowe, ktére powigkszyly cene nabycia towarow lub koszt
wytworzenia produktéw w roku obrotowym.
W okresie sprawozdawczym hie wystapily.

9. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naktady na niefinansowe aktywa
trwale; odrebnie nalezy wykaza¢ poniesione i planowane nakdady na ochrone srodowiska.

Nie dotyczy.

10. Kwote i charakter poszczegoinych pozycji przychodéw lub kosztéw o nadzwyczajnej
wartosci lub ktére wystapily incydentalnie;
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Nie dotyczy.

11. Informacje o kosztach zwiazanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi, ktére nie
zostaly zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust. 2 do wartosci niematerialnych i prawnych.
Nie dotyczy.

CZESC It - Dla pozycii sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych — kursy
przyjete do ich wyceny.
Nie dotyczy.

CZESC IV - Objasnienie struktury $rodkow pienigznych przyjetych do rachunku przeplywow
pienigznych, a w przypadku gdy rachunek przeplywéw pienigznych sporzadzony jest metodg
bezposrednia, dodatkowo nalezy przedstawi¢ uzgodnienie przeplywow pienigznych netto
z dziatalnosci operacyjnej, sporzadzone metoda posrednia; w przypadku réznic pomiedzy
zmianami stanu niektérych pozycji w bilansie oraz zmianami tych samych pozycji wykazanymi
w rachunku przeplywow pienigznych, nalezy wyjasnic ich przyczyny.

Spoldzielnia nie jest zobligowana do sporzadzenia rachunku przeptywdw pienieznych.

CZESE V Informacje o:

1) charakterze i celu gospodarczym zawartych przez spéldzielnig umoéw nieuwzglednionych
w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowa
i wynik finansowy spoétdzielni;

2) transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez spéldzielni¢ na innych warunkach
niz rynkowe ze stronami powigzanymi, przez ktére rozumie sig podmioty powiazane
zdefiniowane w migdzynarodowych standardach rachunkowosci przyjetych zgodnie
z rozporzadzeniem (WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 r,
w sprawie stosowania migdzynarodowych standardéw rachunkowosci, wraz z informacjami
okreslajacymi charakter zwigzku ze stronami powiazanymi oraz innymi informacjami
dotyczacymi transakcji niezbednymi dia zrozumienia ich wplywu na sytuacje majatkowa,
finansowa i wynik finansowy spoldzielni. Informacje dotyczace poszczegdlnych transakcji
moga by¢ zgrupowane wedlug ich rodzaju, z wyjatkiem przypadku, gdy informacje na temat
poszczegdlnych transakeji sa niezbedne dla oceny ich wplywu na sytuacje majatkowa,
finansowa i wynik finansowy spéidzielni;

Nie dotyczy.

3) przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy zawodowe;

Informacje o przecietnym zatrudnieniu w roku obrotowym i poprzednim, z podziatem na grupy
zawodowe.

Przecietne zatrudnienie w Spoldzielni w roku 2023 wyniosto ogotem 33,77 etatow, w tym:
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—  pracowniKOw UMYSIOWYGCH. ...c..ecoeeercectcnemis i 13,81

- pracownikéw na stanowiskach robotniczych ..o, 20,18
z tego przypada na zatrudnionych jako:

e qosSpodarze domOW .......ccoeeereeerneneeencsnins i 11,00

e KONSEIWAOIZY ....cvoeeeceerimrrereseecereeesenmccsnnnis e msnn s snnenanne e 9y 16

Na dzien 31.12.2023 r. Spotdzielnia zatrudniata 35 pracownikow na podstawie umowy o prace.

4) wynagrodzeniach, lacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych lub naleznych oschom
wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych albo administrujgcych spotek
handlowych (dla kazdej grupy osobno) za rok obrotowy oraz wszelkich zobowiazaniach
wynikajacych z emerytur i $wiadczeii o podobnym charakterze dia bylych czionkéw tych
organow fub zobowiazaniach zaciagnietych w zwigzku z tymi emeryturami, ze wskazaniem
kwoty ogolem dla kazdej kategorii organu;

Nie dotyczy Spotdzielni

5) pozyczkach | $éwiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom wchodzacym
w sklad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych albo administrujacych spotek handlowych
(dla kazdej grupy osobno), ze wskazaniem warunkéw oprocentowania i terminow spiaty,

W Spatdzielni zjawisko nie wystepuje.

6) kwotach zaliczek, kredytéw, pozyczek i swiadcze o podobnym charakterze udzielonych
osobom wchodzacym w skiad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych i administrujgcych
spéldzielni, ze wskazaniem ich gléwnych warunkéw, wysokosci oprocentowania oraz
wszelkich kwot spiaconych, odpisanych lub umorzonych, a takze zobowigzan zaciggnigtych
w ich imieniu tytulem gwarancji i porgczen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogélem
dla kazdego z tych organow;

W Spotdzielni zjawisko nie wystepuje.

7) Wynagrodzeniu biegltego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych, wyplaconym lub naleznym za rok obrotowy odregbnie za:

a) obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego,

b} inne uslugi poswiadczajace,

c¢) ustugi doradztwa podatkowego,

d) pozostale ustugi.

Spadidzielnia nie podlega obowiazkowi badania sprawozdania finansowego w Swietle art. 64 ust. 1

pkt 4 ustawy o rachunkowosci.
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CZESG VI - Istotne zdarzenia dotyczace roku obrotowego i lat ubiegtych

1) informacje o przychodach i kosztach z tytulu blgdow popelnionych w latach ubieglych
odnoszonych w roku obrotowym na fundusz wlasny z podaniem ich kwot i rodzaju;

Nie dotyczy.

2} informacje o Istotnych =zdarzeniach, jakie nastapily po dniu  bilansowym,
a nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym oraz o ich wpiywie na sytuacje majgtkows,
finansowa oraz wynik finansowy jednostki;

Nie dotyczy.

3) przedstawienie dokonanych w roku obrofowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym
metod wyceny, jezeli wywieraja one istotny wplyw na sytuacje majatkowa, finansowg i wynik
finansowy spoldzielni, ich przyczyny i spowodowana zmianami kwote wyniku finansowego
oraz zmian w kapitale (funduszu) wlasnym, oraz przedstawienie zmiany sposobu sporzgdzania
sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej przyczyny;

Zadna z powyzszych sytuacji w Spéidzielni w roku obrotowym nie wystapita.

4) informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajace poréwnywalnosé danych

sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

W sprawozdaniu finansowym za rok 2023 wystepuje poréownywalnosé danych ze
sprawozdaniem za rok 2022 i za lata poprzednie.

CZESC Vil

1) informacje o wspéinych przedsigwzigciach, ktore nie podlegaja konsolidacji, w tym:

a) nazwie, zakresie dziatalnosci wspéinego przedsigwzigcia,

b) procentowym udziale,

c) czesci wspélnie kontrolowanych rzeczowych sktadnikéw aktywow trwalych oraz wartosci
niematerialnych i prawnych,

d) zobowiazaniach zaciagnietych na potrzeby przedsigwzigcia lub zakupu uzywanych
rzeczowych skladnikéw aktywoéw trwalych,

e) czesci zobowiazan wspdlnie zaciagnigtych,

f) przychodach uzyskanych ze wspélnego przedsigwzigcia i kosztach z nimi zwigzanych,

g) zobowiazaniach warunkowych i inwestycyjnych dotyczacych wspolnego przedsiewziecia;
2) informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi;

3) wykaz spotek (nazwa, siedziba), w ktorych spotdzielnia posiada zaangazowanie w kapitale
lub 20% w ogblnej liczbie glosow w organie stanowiacym spotki; wykaz ten powinien Zawieraé
takze informacje o procencie posiadanego zaangazowania w kapitale oraz o kwocie kapitaiu

wlasnego i zysku lub stracie netto tych spélek za ostatni rok obrotowy;
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4) jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego, korzystajac ze
zwolnienia lub wylaczen, informacje o:

a) podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniajacymi odstgpienie od konsolidacji,

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzgdzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
wyiszym szczeblu grupy kapitalowej oraz miejscu jego publikacji,

¢} podstawowych wskaznikach ekonomiczno-finansowych, charakteryzujacych dzialalnosé
jednostek powiagzanych w danym i ubiegtym roku obrotowym, takich jak:

- przychody netto ze sprzedazy produktow, towaréw i materialéw oraz przychody finansowe,

- wynik finansowy netto oraz kwota kapitalu (funduszu) wtasnego, z podziatem na grupy,

- wartosc¢ aktywow,

- przecietne roczne zatrudnienle,

d) rodzaju stosowanych standardéw rachunkowosci (krajowych czy miedzynarodowych) przez
jednostki powiazane,

5) informacje o:

a) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
najwyzszym szczeblu grupy kapitalowej, w ktore} sklad wchodzi spétka jako jednostka zalezna,
oraz miejscu, w ktérym sprawozdanie fo jest dostgpne,

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
najnizszym szczeblu grupy kapitaiowej, w sktad ktérej wchodzi spotka jako jednostka zalezna,
oraz miejscu, w ktérym sprawozdanie to jest dostepne;

6) nazwe, adres siedziby zarzadu lub siedziby statutowej jednostki oraz forme prawng kazdej z
jednostek, ktérych dana jednostka jest wspolnikiem ponoszacym nieograniczona
odpowiedzialnos¢ majgtkowa.

Caly punkt 7 nie dotyczy spoldzielni

CZESC Vill - Informacje dotyczace polaczenia spolek

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciagu ktdrego nastapito
polaczenie:

1} jezeli potaczenie zostalo rozliczone metoda nabycia:

a) firme i opis przedmiotu dzialalnosci spotki przejetej,

b) liczbe, wartoéé nominalna i rodzaj udzialéw (akcji) wyemitowanych w celu polaczenia,

c) cene przejecia, warto$é aktywow netto wedtug wartosci godziwej spotki przejetej na dzien
potaczenia, wartoé¢ firmy lub ujemna wartosc firmy i opis zasad jej amortyzaciji,

2) jezeli polaczenie zostalo rozliczone metoda taczenia udziatow:

a) firmy i opis przedmiotu dziatalnosci spélek, ktore w wyniku polaczenia zostaly wykresione z
rejestru,

b) liczbe, warto$¢ nominalng | rodzaj udziatéw (akeji} wyemitowanych w celu polaczenia,

c) przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w kapitatach wlasnych potaczonych spélek za
okres od poczatku roku obrotowego, w ciagu ktérego nastapito potgczenie, do dnia potaczenia.
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Caly punkt 8 nie dotyczy spotdzieini

CZESC IX - zagrozenia dla kontynuacji dzialalnosci

W przypadku wystepowania niepewnosci co do moZliwosci kontynuowania dziatalnosci, opis
tych niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka nlepewnos¢ wystepuje, oraz wskazanie, czy
sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym zwigzane; informacja powinna zawiera¢
réwniez opis podejmowanych badz planowanych przez spéldzielnie dziatan majacych na celu
eliminacje niepewnosci.

Nie dotyczy.
CZESC X Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli moglyby w istotny sposéb wplynaé na
oceng sytuacji majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy spotdzielni.”

Nie dotyczy.

Wroctaw, 25.03.2024 r.

Glowny Ksiegowy: Zarzad Spéfdzielni:
Katarzyna Pludowska Robert Sosnowski
Marek Klimek
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Niedobor za 20231, 2023 r. {+] [+ kosztéw za
rok 2022 {ke!.5-kol.6) 2023+,
" * - g1 2, gr) 20 (2 g7 2 gr] %]
1. 2, 3 4, 5 6. 7. 8 B g
1. |Eksploatacja, w tym: ] §64127,63 | 3535418,09] 410029890 | -564 880,81 9924682 | 1887%
11| Wynik[<z22021 . 864 127,63
1.2 Poiylid z CWN 7 2025 r.[arl.5 ust.1 uslawy 0 s.m)] ' 308 665,13
13 | PoybizDGS [+]z 20211, T 320478,71 ]
1.4 Przychody eksptoalacy}ne B 2905 776,26
15 Koszty - Koszly eksploatacyjne ' 384 104,64 |
16 | Koszty - Gospodarze domow 97146230 |
17 Kaszly - Kanserwatorzy 74371748
18 Koszty - Tereny wspoine 138 247,35
18 Hoszly - Narzul kosziow ogdinych 1862 747,16
110 | Koszly - Kosziy LU w bud.mieszkalnych £ . B 3,00 _
2. |Domofony, wiym: flk 61,23) 4942509 5155608 -2130,89 219222 0,4%
24 | Wynk [z 202 1.3 ' '
2.2 Przychody zoplal 49 425,09
23 Koszly - Koszly eksploalacyine . i 51 556,08
3 |DEwighwiym: ('] 5237030 |  30278170|  41856555| -25783,85 | 7815415 | 1,93%
31| Wynik [+ z 20227, Seamadn |
32 Przychody z optat o 392 781,70
33 Koszty - Energia el eklryczna B 145 282,79
34 | Koszly- Dozor lechniceny " 47 040,00
35 Koszly - Pomiary elektryczne 4732852
36 Koszly -Konsenwacja 145003,61 ]
37 | Kosaty-RESURS - badanie dzwigy § 241,00 N
738 Koszty - Narzut kosztow ugOInych 21650,63 |
39 Koszty - Korekta koszlow {] . 0,00 - i
4" |Stet obwietlenia terenu, w tym; m] " 960,15 79 605,99 94 502,04 | -14 895,05 -4 835,90 0,43%
417 Wynik [+ z 2022, 9950,16 B B )
4.2 ?mychody zopdd 7960530
43 Koszly - Kogzly eksploatacyjne . o 84 502,04 )
5. |Odpis na fundusz remontowy, w tym: [’} 000 | 233721546 | 2337 27546 0,00 000  10,76%
5.1 | Odpis rafremontowy nieruchomosc: -LM 0007 174012651 174012551 '
5.2 | Odpis na fremontowy terenow wspdinych -TW ] T 50837299| 50637299
53 | Odpis na fremonlowy déwigow -0Z . 95775,96 90 775,96
| 6. |Energia elektryczna, w tym; [ -30624,56 | 33685476 23351223 | 10334253 12720971 1,07%
|61 | Wynlk[]z2022r. -30621,58 ) ]
| 62 | Przychody z opial ' 335 854,76 B N
63 Koszly - Koszly zakupu . ' 23351223 - |
7. |Gaz, wtym: fos] 123601,79 | 387 411,84 387 612,56 -200,75 123 401,04 1,78%
70| Wynik ¥ 220221, 123 604,79 i
7.2 Przychody z oplat 387 411,84
7.3 | Kosely Kosely zakupu . | ssrsizgs B
8. |Centralne ogrzewanle [CO], w tym: [m] 0,00 | 7387726,11| 641452458 97320153 o7T3204,53 |  28,52%
8.4 | Wynik [+]z2022r. 0001 o '
8.2 | Prychodyz oplal AT
{83 Koszly - Koszly zakupu . i 6414 524,58
|78, [Clepla wada [CW-L; CW-R], w tym: | ), [os) 000| 215102576 215102576 0,00 000| 9,90%
9.1 | Wynk [+ z 20221, ' 000 o
92 | Prychodyzoplal | 215102576
| 93 Koszly - Koszly zakupu B . ) 2151 025,76
|10, \Woda zimna i écieki [WZ-L; WZ-R], w tym: ), fos ] 000 238234607 | 2302348,07 0,00 000  10,96%|
RT] el bl Rl w ym: ML o8 o _
10.2 |  Przyohody z optal 2 382 346,07 i
10.3 | Koszly - Koszly zakupu . T 2me0T| _
11. |Woda zimna -abonament [WZ-A], w tym: flok ] 663,48 4798,29 5304,36 -505,07 158,41 0,02%
144 | Wynik [+ 2 20221, 86348
1.2 | Praychody z aplal 4799,2%
113  Koszly - Koszly zakupu 5304,38 ]




12, |Podatek o¢ nieruchomesci - LM, w tym: (] 215400 14693804 15277775 573N 357691 0.70%
124 | Wynik [+ z 2022, 2154801 i
122} Prychody z o;}lai 146 996,04
123 | Kosziy - Koszly poniesione . 162 727,75 ]
13. |Pedatek od nieruchomosci - TW, w tym: ] 13 563,72 65 019,49 7267844 ; 766895 5804,77 0,33%
31| Wynk [+ 7 20221, 13653,72 _
132 | Prychodyzoplal ' 65 019,49
133 | Koszly - Koszly poniesione } 72 678,44 ]
14, [Wieczyste uzytkowanie gruntu, w tym: ] fTI498| 60297952 | 60321900 23948 147550 | 2,78%
44| Wynik [+]z 2022, 171498
142 Przychody z cplal 602 979,52 _
14, 3 Koszly -Koszly pomesmne 603 219,00 B
15. |Odpady kemunalna, w tym: o8] 0,00 | 219580484 | 2195 804,64 600 000 10,11%
154 | Wynik [+ z 20221, N 500 :
152 | Przychody 2 oplat 219580484 ]
15.3 | Koszly - Koszly ponlesions . ' 2195 804,64 o
16. |Optata za éciekl apadowe, w tym: I 203438 | 4187252 7030397 | 2843145 T07|  032%
1611 Wynik [+z 2022. 2001438 "
162 | Przychody z oplat 4187252 _
163 | Koszly -Keszly poniesione o 70 303,67 B
17. |Optata za $cieki opadowe - TW, w tym: ] 551,22 4598901 56274,3 | 1028522 477400 0,26%
7.0 Wynlk [+ z 20227, 551,22 '
17.2 | Przychody z opial' ’ 4598001,
17.3 | Koszly - Koszly poniesione 56274,23
Razem ' 959269,06 | 21170120,82 | 2172753162 | 415799,73 1375068,79 | $00,00%
Rozliczenle CO za 2023 1. [+] NADPLATA/[] NIEDOPLATA | [} 1 B - 973 201,53
. |OGOLEM WYNIK GZM B B 059 260,06 | 21170 129,82 | 2172753162 | 41579973 | 401867,26 |
18._|Podythi | niedobory z CWN [art.5 ust.1 ustawy o s.m.J, w tym: 262 895,45
181 | 2 lyfulu; CWI - [ na pokrycia kosziow eksploatacf] 252 015,38
18.2 |2 tyluls: kar umownych, olrzymang edszkodowania, zlom , - 10880,07
koszty usuwania szkod [+/ | [na fundusz remonrowy}
Sumal [pez.d_poz 8] 664 762,71 N
Lp. Wyszczegolnienie - F. remontowy Jod. | BO-2023r. | Przychody- |Koszty-2023r.] Wynikza | BZ-na31.12.2023+. | Struktura
(Nadwyzka / 2023+, 2023 5. 4] [+ kosztéw za
Niedohor za {kol.5-kol.6) 2023r.
rok 2021)
X X- s (2 g} 12, orj [ﬂi gr,} [el, ar] 12, ar) [%}
1. 2, 2 4. 5 6 T 8 a
19._|F.remontowy- budynki B.O. na 11.01.2023 . im) | 446594101
191 | Wplywy - Odpis (lok mieszkelne) i 1740 126,54
19.2 | Wplywy - Odpis (lok.uzyikowe ) 246, 96 ]
193 | Wplywy - Uchwala WZCZ awras | 1 i
194 | Wolywy-Z lytulu ubszpieczenia, pokrycia koszlow usterek 56 257,02
19.5 | Wydalki - Remonly budowlane 255 643,96
706 | Wydatii - Remonly ekranow migdzyokiennyeh | . | 31 444,53
9.7 | Wydalki - Remont - docieplenie Scian balkonowych 118 150,88
| 19,3 Wyéalkz Remonty dachow 261844
19.9 | Wydalki- Remonly inst. ZW i kanaiizacif 3413200
1910  Wydalki - Remont instalacji CO.CW 54 443,89
19.41] Wydaldi-Remonlydrdgichodnkow | . 124 256,46
19.12.)  Wydatki - Wymiana wodomierzy 122830
19.43.]  Wydatki - Remont inst. gazowej 94 752,89 _ ]
19.14.0  Wydatki - Badanla budowlane -ckresowe 154?1,53_
1918 Wydatki- Remun{ siect wod-kan. 23643,00 ]
19.16.| Wydatki - Ma!uwante kl.schodowych 1160 383,3C¢ |
(9,17 Wydalki -Remont inst slekl. 3952,56
19,18 Wydatki - Nadzor |nwesl_p;sk| iM . 0,00 ) -
| |Fremontowy-budynki  RAZEM W] | 446594101 220596542 | 196898542 | 237000,00 470204101  88,34%
20 |Fremontowy-TW  B.0.na01.01.2023 1. (™ | 132003890}
20.1|  Wplywy - Odpis {lok mieszkalne) ' 506 372,99
02| Wplywy - Odpis ( lok uzylkows) T788
203 Wydatk: -Nadzor inwestorski TW 040
20.4. | Wydatié - Remont steci wod kar. -TW _ 0,00 ]
205 Wydatki- Remon drbg, chodaikow, parkingow - TW . 175 938,23 - ]
| |Fromontowy -TW RAZEM o %] | 132003880 | 50844487 |  175036,23 | 33050684 98953226 TT1%|
| 21. [Framontowy -diwigi  B.0.na 01.01.2023 1. ] | -3147 644,69 ' ]
| 2141 Vipiywy - Odpis (ok mieszikalne) ' 104 456,00
7212 | Wplywy - Odpis { lok.uzytkowe ) 22,44
213 | Wydalki - Remonty diwigow 135 707,06
214 | Wydalki - Zakup déwigbw . 0,00 o
F.remontawy - diwigi RAZEM M | 314764469 | 10447853  135707,06 | -31228,53 3178873,22 5,95%
. |Fundusz Remonfowy  OGOLEM 74258 | 281688882 228061071 536278, 534 535,53 |  100,00%
22. Zadluzenie w oplatach mieszkanlowych na 31.12.2023 r. _| 681840,37
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