STATUT

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»GADOW”
WE WROCLAWIU




1. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL I PRZEDMIOT
DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

§1 , _
. Nazwa Spoéldzielni Mieszkaniowej brzmi: Spdldzielnia Mieszkaniowa
»Gadow”, zwana dalej Spéidzielnia.

. Siedzibg Spéldzielni jest miasto Wroclaw.

. Czas trwania Spoldzielni jest nieograniczony.

§2

. Celem Spoéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i mmnych potrzeb
czlonkéw oraz ich rodzin, poprzez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu,

. Majatek Spéldzielni jest prywatng wlasnoécia jej czlonkéw.

§3

. Przedmiotem dzialania Spéldzielni jest : .

1) obsluga nieruchomosdci na wlasny rachunek, PKD 70.1

2) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomogci na wlasny rachunek, PKD 70.11. Z
3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek, PKD 70.12.7

4) wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek, PXD 70.20.7

5) zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie, PKD 70.32

6) dzialalno$é zwigzang z ku]turé,rekreacja i sportem, PKD g2

. Powyzszy przedmiot dzialalno$ci Spéldzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw
spotdzielezych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali

mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
odrebnej wilasnoéei znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspotwlasnosci w

garazach wielostanowiskowych,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych sie w -
tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
czlonkow wlasnodei tych doméw, :

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych Sie wtych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniy,

6) zarzadzanie mieruchomodciami stanowiaeymi wlasnosé Spéidzielni;




7) zarzgdzanie nieruchomodciami stanowiacymi wlasnosé czlonkéw Spéldzielni,

8) zarzadzanie nieruchomoéciami niestanowiagcymi jej mienia lub mienia jej czlonkéw
na podstawie umowy zawarte] z wladcicielem (wspblwlascicielami) tej
nieruchomosei ,

9) prowadzenie dziatalno$ci spolecznej, oswiatowej, kulturalnej i sportowe;.
§4

Dla realizacji zadan, o ktérych mowa w § 3 Spéldzielnia:
1) prowadzi dzialalno§é inwestycyjng w zakresie budownictwa mieszkaniowego.

2) zarzadza nieruchomos$ciami.
3) prowadzi dzialalnoéé spoleczna, owiatows, kulturalna i sportowa.

§5

1. Spc')}dzie]nié moze prowadzi¢ inng dzialalnoéé gospodarcza zwiazang bezposrednio z
realizacja celow dzialania Spéldzielni z uwzglednieniem korzyéci jej czlonkéw.

2. Spéldzielnia moze tworzyé lub przystepowaé do organiiacji gospodarezych oraz
spolecznych dla realizacji zadan okreslonych w ust.1. Spéldzielnia moze tez
przystepowat do spoldzielezych zwiagzkéw rewizyjnych i gospodarczych.

3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystqpiehiu do
organizacji gospodarczych oraz o wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie, ktére
rowniez podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia cze$cl udzialéw (akeji) tych
organizacji.

4. Spéldzielnia nabywa lub buduje budynki w celu sprzedazy znajdujacych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.

5. Dopuszéza sig mozliwod¢ sprzedazy lokali osobom niebedacym czlonkami Spéldzielni.

6. Organem uprawnionym do okreSlenia kryteriéw organizacyjnych i finansowych
podjecia dziatalnodci, o ktdrej mowa w ust. 41 5 jest Rada Nadzorcza.

2. CZEONKOWIE, ICH PRAWA I OBOWIAZKI
2.1. Czlonkostwo w Spéldzielni
- 8§6

1. Czlonkiem Spéldzielni moze byé osoba fizyczna, choéby nie miala zdolnodci do
czynnosel prawnych lub miala ograniczona zdolnoéé do ezynnoéci prawnych.

2. Czlonkami Spéldzielni moga byé oboje malzonkowie, chotby spéldzielcze prawo do
lokalu albo prawo odrebnej wiasnosci lokale przysihugiwalo tylko jednemu z-nigh.

Malzonkowi czionka przyshuguje roszezenie o przyiecie w poczet eztonkéw,.




3. Czlonkiem Spoldzielni moze byé osoba prawna, jednakze takiej osobie nie przystuguje
spbldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§7

1. Osoba fizyczna moze byc przyjeta w poczet czlonkdéw Spdldzielni, o ile spe}nla jedno z
nastepujacych wymagai:

1} przystugujé jej spoldzieleze prawo do lokalu lub prawo odrebnej wlasnoéci,
2) nabﬁa ekspektatywe odrqbnej wiasnoéci lokalu,
- 3) malzonek jest czlonkiem Spdldzielni,

4) spéldzielcze prawo do lokalu przypadlo jej po ustaniu malzenstwa wskutek
rozwodu Jub uniewaznienia malzenstwa,

5) przypadio jej, wskutek $mierci malionka, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
przyslugujace uprzednio obojgu malzonkom,

6) jest malzonkiem, dzieckiem lub inng osobg bliska bylego czlonka Spéldzielni, jezeli
lokatorskie prawo do lokalu wygaslo wskutek ustania czlonkostwa lub
niedokonania czynnosci okreslonych Statutem ub obowigzujgcymi przepisami,

7) ubiega sie o czlonkostwo w zwigzku z zamianag lokalu mieszkalnego,
8) oczekuje ustanowienia, na podstawie umowy zawartej ze Spo6idzielnia
a) spoldzielezego lokatorslciego prawa do lokalu mieszkalnego,

b) prawa odrebnej wlasnoséei lokalu,

2, Spoéldzielnia ma prawo odméwié przyjecia w poczet czlonkéw osoby uprzednio
wylduczonej, jezeli nie usta}y _przyczyny wykluczenia Iub wystapily inne podstawy do
wykluczenia przemdmane niniejszym Statutem.

3. Osoba prawna moze byc przyjeta w poczet czlonkdéw Spoidzielni, jezeh spe}ma jedno z
nastepujacych wymagan :

1) oczekuje na ustanowienie na podstame umowy zawartej ze Spéidzielnia prawa

odrebnej wlasnoéei lokalu
2) nabyla spéldzielecze wlasnodciowe prawo do Iokalu lub prawo odrqbne;;

wlasnoéci Iokalu.
§8 .

1. Zarzad Spoéidzielni prowadzi rejestr czlonkdéw zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz
miejsce zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej ich nazwe i siedzibe, nr KRS, ilogé
zadeklarowanych 1 wniesionych wdzialéw,  wysckodé Wmeszonych wkiaddw
mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany tych danych, date przyjecia w-povzel
cztonkow, da’a&; wypowiedzenia czionkostwa i jego ustania, dane o zadiu?emu oraz.,

Hezbe mieszkatichw.,




. Czlonek Spéldzielni, jego malionek oraz wierzyciel cztonka lub Spétdzielni ma prawo
przegladaé rejestr. -

2.2. Tryb i zasady przyjmowania w poczet czlonkéw Spdoldzielni
§o9

. Przystepujacy do Spéidzielni staja sie cztonkami z chwilg przyjecia ich przez Zarzad w
poczet czlonkow.

. Warunkiem przyqua w poczet czlonkéw jest zlozenie deklaracy czlonkowsklej
Deklaracja powinna byé zlozona, pod rygorem niewaznoSci w formie pzsemnej i
podpisana przez osobe ublegajqca sie o czlonkostwo. Deklaracja powinna zawieraé
imie 1 nazwisko, PESEL oraz miejsce zamieszkania, adres do korespondencji telefon
oraz adres e-mail ,ilo§¢ zadeklarowanych udzialow, dane_dotyczqce wkladéw oraz
stwierdzenie o jaki lokal: mleszkalny czy uzytkowy ublegd sie osoba Skladajqca
deldaraCJQ Za osobe niemajaca zdolnodei do eczynnosci prawnych lub majacg
ograniczong zdolno$¢ do takich czynnoéci — deklaraq{; podpisuje jej ustawowy

przedstawiciel.

. Czlonek moze w deklaracji lub w odrebnym pisemnym oéwiadezeniu zlozonym
Spoéldzielni wskazaé osobg, ktorej Spoldzielnia obowiazana jest po jego $mierci

wyplacié udzialy.

. Organem Spdldzielni wlasciwym do przy;mowama w poczet cz}onkow jest Zarzad
Spéldzielni.

. Przyjecie w poczet czlonkéw powinno byé stwierdzone na deklaracji podpisem dwéch
czlonkéw Zarzadu Spdéldzielni lub osbéb do  tego przez Zarzad upowaznionych, z
podamem daty uchwaly Zarzqdu 0 przyjeciu.

. Zarzqd nie moZe odméwié przyjecia w poczet czlonkéw osoby spelniajacej warunki
okreglone w § 7 niniejszego Statutu.

. Decyzja Zarzqdu w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw Spéidzielni powinna byé
podjeta w ciggu 1 miesiaca od dnia zlozenia deklaracp W szczegblnych przypadkach
termin ten moze ulec przedluzeniu do 2 miesigcy, o czym Zarzad pomformme
zainteresowanego i poda przyezyny op6znienia. O podjeciu decyzji w sprawie przyjecia
w poczet czlonkéw Zarzad powinien zawiadomié zamteresowanq osob¢ pisemnie w

ciggu 14 dni od podqua uchwaly.
. W razie podje;cia przez Zarzad uchwaly odmawiajgcej przyjecia w poczet czlonkdw

Spoéldzielni w zawiadomieniu o treéci podjetej uchwaly nalezy podaé jej uzasadnienie
oraz pouczem'e 0 prawie wniesienia odwo}ania do Rady Nadzorcze} w c1agu 14 dni od

Nadzorczg na najblizszym poswdzemu Rady.




§10

Liczba czlonkéw przyjmowanych.do Spéldzielni na podstawie § 7 ust. 1 punkt 8 Statutu
musi odpowiadat liczbie lokali przewidzianych do budowy w programie inwestycyjnym
Spéidzielni. _ .

.3. Wpisowe i udzial
§11

Czlonek Spoldzielni jest obowigzany do wniesienia wpisowego i zadeklarowanych
udzialéw wterminie 30 dni od dnia zawiadomienia go o uzyskaniu czionkostwa.

. Wpisowe wynost 50 zt.
. Udzial wynosti 100 z}.
. Czlonek obowigzany jest wnieéé nastepujaca liczbe udzialéw:

1) co najmniej 1 udzial, jezeli ubiega si¢ o ustanowienie prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) co najmniej 5 udzialéw, jezeli ubiega sie o ustanowienie prawa do lokalu
uzytkowego. ‘ :

. Wysokoéé wniesionych juz udzialéw nie podlega waloryzacji.

6. Nie wplacenie wpisowego Jub udzialu w terminie okre§lonym w ust. 1 powoduje
wykreslenie z rejestru czionkow.

2.4. Prawa czlonkéw

§12

Czlonkowi Spoéldzielni przysthuguje:
1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spéldzielni,

2) prawo brania czynnego udzialu w Zyciu Spoldzielni i zglaszania wnioskéw w
sprawach zwigzanych z jej dzialalnodcia,

3) prawo do otrzymania w sposdb wskazany w ustawie i w Statucie informacji o
czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

4) prawo do olrzymania w sposdb wskazany w Statucie informacji o miejscu
wylozenia sprawozdatt i1 projekiéw uchwal, kibdre beda przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzenia, S

5) prawo zadania wtrybie okreslonyin w Statucie zwotania Walnego Zgromadzsnia,




6) prawo zadania w trybie okre§lonym w Statucie zamieszczenia w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

7) prawo zglaszania projektéw uchwal oraz poprawek do projektéw uchwal w trybie
okreslonym w ustawie i Statucie,

8) prawo zaskarzenia do sadu uchwal organéw Spéldzielni,

9) prawo otrzymania kopii uchwal organéw Spoéidzielni i protokoléw obrad organow
po}dmelm protokoldéw lustracji, rocznych sprawozdan ﬂnansowych oraz faktur i
umébw zawieranych przez Spéldzielnie z osobami trzecimi,

10)prawo do udostepnienia na stronie internetowej Spéldzielni, Statutu Spéldzielni,
regulaminow, uchwat i protokoléw obrad organéw Spéldzielni, a takze protokoléw
z lustracji 1 rocznych sprawozdan finansowych,

11) prawo zadania odpisu obowigzujgcego Statirtu i regulaminéw,
12) prawo przegladania rejestru czlonkéw Spoétdzielni,
13) prawo przegladania sprawozdan z dzialalnoéci Spéldzielni,

14)prawo odwolywania sie w postgpowaniu wewngtrzspdldzielezym od uchwal
podjetych przez organy Spodldzielni,

15) prawo do Korzystania, wraz z osobami wspélnie zamieszkujacymi, z wszelkich
pomieszczen ogblnego uzytku w danym budynku, wspdlnych urzadzen zgodnie z
ich przeznaczeniem, ushug i §wiadczen wykonywanych przez Spbéldzielnie,

16)prawo zawarcia ze Spoldzielnia umowy o budowe lokalu w trybie okreglonym
Statutem Spoldzielni,

17) prawo zZawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w t1yb1e okreslonym
Statutem Spéldzielni,

18) prawo zadania zawarcia mowy:

a) przeniésienia wlasnoéci lokalu, do ktérego czlonkowi przysluguje
spoéldzieleze lokatorskie prawo do lokaly,

b) przeniesienia wlasnodei lokalu do kitérego czlonkowi przyshuguje
spoldz1e1cze wlasnosciowe prawo do lokalu ‘mieszkalnego, uzytkowego,

garazu,

c) przeniesienia ulamkowego udzialu we  wspélwlasnodei  garaiu
wielostanowiskowego.

19) prawo 7adania przedstawienia kalkulacji wysokoéci oplat zwigza;nych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomo$ci w czedciach przypadajacych na jego lokal,
eksploatacia i utrzymaniem nieruchomoéel stanowiageych mienie Spéidzielni oraz z

pokrywaniem zobowigzat Spéidzielni z innych "I:ym}é*w;

pra

20) prawo do wynajecia lokalu, do kidrege przyshuguje cztonkowi snoldmolc"'ﬂ "&_{o""i’;f‘--,

dolokaln




21) korzystanie z innych praw okreslonych w statucie 1 ustawach.

. Koszty sporzqdzenla i wydania odpisow i kopii dokumentéw, o ktorych mowa ust. 1
punkt ¢ niniejszego paragrafu pokrywa czlonek wnioskujacy o ich otrzymanie.

. Wysoko$¢ kosztoéw oraz zasady wydawania dokumentéw okresla Rada Nadzorcza w
formie regulaminu.

. Odpis Statutu 1 regulaminédw wydanych na jego podstawie czlonek otrzymuje
bezplatnie.

. Spoéldzielnia moze odméwié czlonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami

trzecimi, jeZeli naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa,
ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
Spoldzielni 1 przez to wyrzadzi Spéldzielni znaczng szkode. Odmowa powinna byé
wyrazona na piSmie. Czlonek, ktéremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych
przez Spéldzielnie z osobami trzecimi, moze zlozyé wniosek do sadu rejestrowego o
zobowiazanie Spéldzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy zlozyé w
terminie siedmiu dni od dnia doreczenia czlonkowi pisemnej odmowy.

2.5. Obowiazki czlonkéw
§13
1. Czlonek Spoldzielni obowigzany jest:

1) przestrzegaé postanowien Statutu, regulaminéw 1 innych uchwal organéw
Spobtdzielni,

2) wnieé¢ wpisowe i zadeklarowane udzialy,

.3) wniest w]dad mleszkamowy lub budowlany, jak réwniez ponlesc kosz’cy zwigzane z
Wyoerbnlemem wlasnosei lokalu, wynikajacego z przeplsow dotyczacych
wyodrebnienia i przeniesienia wlasnosm lokalu, chyba Ze ubiega sie o czlonkostwo

jako wspdlmalzonek czlonka,

4) uzupelnié wklad mieszkaniowy lub budowlany w przypadkﬁ zwiekszenia
powierzchni lokalu,

5) terminowo uiszczaé, do ostatniego dnia kazdego miesigea za dany miesigc, oplaty
zwiazane z eksploatacjg lokaln, utrzymaniem nieruchomosei w czesciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacjas i utrzymaniem nieruchomosdci
stanowiacych mienie Spdldzielni, _

6) uczestniczyé w pokrywamu strat’ Spdéldzielni do wysokosel zadeklarowanych
udzialéw, _

7) zawiadamia¢ Spéldzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji czlonkowskiej,

8) korzystat z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi ol\res]onmm przez
Spotdzielnie,

o) uzvskaé zgode Spbidzielni na dokonanie przebudowy lokalu /w

P
RO




10)zawiadamiaé¢ Spéldzielnie o zmianie liczby 0séb zamieszkujaeych w lokalu,

11) zawiadamiaé Spéldzielnie o wykorzystywaniu lokalu w inny sposéb niz okredlony
w umowie o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale)

12}dbaé o dobro i rozwsj Spéldzielni, o poszanowanie jej mienia i jego zabezpieczenie,

13) niezwlocznie udostepni¢ lokal, ilekroé jest to konieczne do przeprowadzenia
konserwacji, remontu lub usuniecia awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej
bezposrednio powstaniem szkody, a takze w celu wyposazenia budynku, jego czedci
lub mnych lokali w dodatkowe instalacje, udostepnié¢ lokal w celu dokonania
okresowego, a w szczegblnych uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich

wykonania,

14)udostepnié lokal w celu kontroli sprawnodci instalacji oraz znajdujacych sie w
lokalu urzadzen pomiarowych i podzielnikéw oraz odezytu wskazan tych urzadzen,

15) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majgtkowego oraz ponieéé koszty sporzadzenia takiej opinii w kazdym przypadku,
gdy koniecznoéé jej sporzadzenia jest konsekwencja dzialania czlonka Spétdzieln,

16) wskaza¢ Spoldzielni adres do doreczeri, w kazdym przypadku, gdy adres ten jest
inny niz wynika to z akt czlonkowskich pod rygorem uznania korespondencji

dwukrotnie wyslanej na znany adres za skutecznie doreczona,

17) wykonywa¢ inne obowigzki okreélone w Statucie Spoldzielns.

2. Przepisy Statutu okreslajace obowigzki czlonkéw Spéldzielni maja odpowiednie
zastosowanie do osob niebedgcych czlonkami Spéldzielni, ktorym przystuguja prawa
do lokali pozostajacych w zasobach Spéldzielni, o ile przepisy ustawy nie stanowia

inaczej.

2.6. Ustanie czlonkostwa
§14
Czlonkostwo w Spdldzielni ustaje na skutek:
1) wypowiedzenia czionkostwa,
2) wykluczenia ze Spéldzielni,
3) wykreslenia ze Spoldzielni, |
4) Smierci czlonka, a w odniesieniu do osoby prawnej — w przypadku jej ustania,

5) wygaéniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, na podstawie uchwaly
Spéldzielni, o ktbrej mowa w art. 11 ustawy o spdldzielniach mieszkanio;/y:j{gh’f?—:ty.___‘




§15

Czlonek moze wystapié ze Spoldzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem zlozonym
Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznodei powinno byé dokonane na piémie.

Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i jego bieg rozpoczyna sie pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastepujgcego po dniu zlozenia oéwiadezenia o
wypowiedzeniu czlonkostwa. Na wniosck czlonka okres wypowiedzenia moze byé za

zgoda Zarzadu skrécony.

Za date wystgpienia czlonka ze Spéldzielni uwaza sig nastepny dziefi po uplywie okresu
wypowiedzenia.

Czlonek wystepujacy ze Spéldzielni w drugiej polowie roku obrachunkowego
uczestniczy w jej stratach powstalych w tym roku, jak gdyby byl nadal jej czionkiem.

§16
Czlonek moze by¢ wykluczony ze Spéldzielni w wypadku, gdy z jego winy umyélnej lub

-z powodu razgcego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spéldzielni nie da sie pogodzié

z postanowieniami Statutu Spéldzielni lub dobrymi obyczajami.

Wykluczenie moze nastapié w szezegélnodci, gdy czionek:

1) $wiadomie dziala na szkode Spéldzielni lub wbrew jej interesom,

2} uporczywie narusza postanowienia Statutu, regulaminéw i innych uchwal organéw
Spoldzielni, :

3) uporczywie uchyla si¢ od wykonania istotnych zobowigzafi wobec Spéldzielni, w
szczegblnodci zalega .z oplatami w wysokodéci przekraczajacej” 6-krotnodei -
miesiecznych oplat czynszowych zwiazanych z  eksploatacja i wutrzymaniem
nieruchomosci w czedciach przypadajacych na jego lokal i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigeych mienie Spéldzielni, '

4) wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu
czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali,

. 5) $wiadomie wprowadza Spéldzielnie w blad w celu nabycia okreslonych uprawnies,

o

korzyéci lub naraza Spéldzielnie na koszty i straty.
§17

Czonek niewykonujacy obowigzkéw statutowych z przyezyn przez niego
niezawinionych moze by¢ pozbawiony czlonkostwa przez wykreslenie z rejestru

czlonkdw.
Wrykreslenie moze nastapié w szezegblnoded, gdy czionek: R

1) utracit spdldzieleze prawo do lokalu w wyniku podzialu majatku, na mocy ‘orego.
prawo do lokalu przypadio bylemu mabionkowi eztonka Spéldzielni, /7




2) zbyl spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatyweg tego prawa, jedli
bylo to jedyne jego prawo do lokalu w Spéldzielni i nie wypowiedzial stosunku

cz}onkostwa

3) utracil sp6ldzielcze Iokatorskie prawo do lokalu wskutek uchwaly Spoidzielni, jesli
bylo to jedyne jego prawo do lokalu w Spéldzielni,

4) utracit spéldzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu w postepowaniu egzekucyjnym,
jesli bylo to jedyne jego prawo do lokalu w Spéldzielni,

'5) zbyl prawo odrebnej wlasnodei lokalu lub ekspektatywc—; tego prawa, jeéli bylo to
jedyne jego prawo do lokalu w Spéldzielni i nie wypowiedzial stosunku

czlonkostwa,
6) nie wplacit w terminie wynikajacym z zapisu § 11 ust. 1wpisowego lub udzialu.

. Wykredlié moina réwniez czlonka posiadajacego odrebna wlasnosé lokalu w
przypadkach, o ktérych mowa w art. 2411 26 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.

. Czlonka zmar}ego skresla sie z rejestru czlonkéw Spéldzielni ze skutkiem od dnia, w
ktérym nastgpita Smieré.

. Osobe¢ prawng skreéla sie z rejestrn czlonkéw Spéidzielni ze skutkiem od dnia jej
ustania.

§18

. Wykluczenia czlonka lub wykreélenia z rejestru dokonuje na wniosek Zarzadu lub z
wlasnej inicjatywy Rada Nadzorcza po wuprzednim wyshichaniu  wyjasnien
zainteresowanego, chyba 7e zainteresowany nie przybedzie na posiedzenie Rady
Nadzorczej mimo prawidlowego zawiadomienia.

. Zarzad powinien zawiadomié zainteresowanego czlonka o terminie posiedzenia Rady
Nadzorczej, na ktérym ma byc rozpatrywana sprawa wykreélenia lub wykluczema
czlonka, z wyprzedzeniem co najmniej 7 dni.

. Wykluczenie lub wykreglenie staje sie skuteczne z chwila:
1) bezskutecznego uplywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaly Rady Nadzorezej,
chyba ze czlonek przed uplywem tego terminu wniést odwolanie od uchwaly Rady

-~ do Walnego Zgromadzenia;
2) bezskutecznego uplywu terminu do wniesienia do Walnego Zgromadzenia

odwolania od uchwaly Rady Nadzorczej, jezeli termin ten jest dtuzszy od terminu

do zaskarzenia do sagdu uchwaly Rady;
3) bezskutecznego uplywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaly Walnego

Zgromadzenia;
4) prawomocnego oddalenia przez sagd powddztwa o uchylenie uchwaly Rady

Nadzorczej albo Walnego Zgromadzenia.
§19
Rada Nadzoreza ma obowigzek zawiadomié czlonka na p1smze wraz z uzasadnienieme..

wylxreslemu albo Wy}iuCZDnm ze Spo}dzwim oraz_pouczenienl o tryble i. ter’nﬁ}ie

wniesienia odwohma W

Uzasadnienie powinno w srezegdinedol
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organ Spoidzielni uznajac, ze zachowanie czlonka wyczerpuje przes}anki wykluezenia
albo wykreslenia okreSlone w statucie. Zawiadomienie zwrdcone z powodu
niezgloszenia przez czlonka zmiany podanego przez mego adresu ma moc prawng

doreczenia.
. Czlonek spéldzielni ma prawo:

1) odwolal sig od uchwaly o wykluczenin albo wykre$leniu do Walnego
Zgromadzenia, w terminie 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia, alho

2) zaskarzy¢ uchwale Rady Nadzorczej do sadu w terminie szedciu tygodni od dnia
doreczenia czlonkowi uchwaly 2z wuzasadnieniem; przepisy art. 42 Prawa
Spéldzielczego stosuje sie odpowiednio.

. W wypadku bezskutecznego uplywu terminu do rozpatrzenia odwolania przez Walne

Zgromadzenie, termin do zaskarzenia do sadu uchwaly Rady Nadzorczej, o ktérym

mowa w ust. 2 punkt 2, biegnie od dnia, w ktérym odwolanie powinno byé najpézniej

rozpatrzone.

. W wypadku wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwolania od uchwaly Rady

Nadzorcze] w sprawie wykluczenia albo wykreslema czlonek SpoIdmelm ma prawo byé

obecny przy rozpatrywamu odwolania i wystfgpowac w powyzszej sprawie. Do

wniesienia odwolania 1 jego rozpatrzenia stosuje sie postanowienia statutu o

postepowaniu wewnatrzspoldzielezym.

. W przypadku gdy czlonek odwolal sie¢ od uchwaly o wykluczeniu lub wykregleniu do

Walnego Zgromadzenia i przed rozpatrzeniem odwolania zaskarzyt uchwale do sadu,

postepowanie wewnagtrzspdldzieleze ulega umorzeniu.

. O terminie 1 miejscu Walnego Zgromadzenia odwolujacy powinien byé powiadomiony

pod wskazanym przez niego adresem co najmniej na 21 dni przed tym terminem.,

§ 20

. Udzial bylego czlonka wyplaca: sie na podstaWié zatwierdzonego przez Walne
Zgromadzenie sprawozdania finansowego za rok, w ktérym ustalo cztonkostwo.

. Wyplata udzialu nastepuje w terminie dwbdch miesiecy od daty zatwierdzenia
sprawozdania finansowego, chyba Ze udzial bylego czlonka zostal przeznaczony na

pokrycie strat Spéldzielni.

3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSP(’)LDZIELCZE
§ 21

Od uchwaly podjetej w sprawie wynikajqcej ze stosunku czlonkostwa miedzy
czlonkiem a Spéldzielnia czlonek moze odwolaé sie w poste;powamu

wewnatrzspoldzielezym.

§ 22

Od uchwal Zarzadu czionek moze odwolaé sig do Rady Naczorcze] w terminie-a4-dni
od daty otrzymama uchwatly. Zarzad jest zobc}mazaﬁy podat-uzasadnienie 4 pouczeme;}\
0 pravne wniegienia odwolania do Rady Nadzor CZGJ Jezell czlonek nie A@’?y odwalania

we wska V21N tpf”ﬂi"%?@) uchwaia M?U’ZECLU sta) e ‘:79 ostateczna,




2. Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzyé odwolanie czlonka na najblizszym
posiedzeniu Rady od dnia wniesienia odwolania i przeslaé odwolujgcemu sie
czlonkowi odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia
uchwaly. Uchwala Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwolawezym jest ostateczna w

postepowaniu wewnatrzspoldzielezym. :
§23

1. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w sprawie indywidualnej w pierwszej instancji
czlonkowi przystuguje prawo odwolania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni
od dnia jej doreczenia na piSmie wraz z uzasadnieniem. Odwolanie powinno byé
rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo zlozone co najmniej

30 dni przed terminem zebrania.

2. Uchwala ~ Walnego  Zgromadzenia  jest ostat_eczha w  postepowaniu
wewnatrzspoidzielezym. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyla sie
odwolujgcemu czlonkowi w terminie 14 dni od daty jej podjecia. ‘

3. Czlonkowi Spoéldzielni przysluguje réwniez prawo zaskarzania uchwaly RN do
Walnego Zgromadzenia, podjetej w kazdej innej sprawie, w terminie 30-dni od daty
powziecia wiadomosci o treéci uchwaly.

§24

W przypadku wniesienia odwolania w postepowaniu wewnatrzspéldzielezym  bieg
przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakoficzenia tego
postepowania, jednakie przez okres nie dluzszy niz rok od dnia, w ktérym organ

odwolawcezy powinien rozpatrzyé odwolanie.

§25

1. Wnioski i skargi ezlonkéw skierowane do Zarzadu powinny byé rozpatrzone przez
Zarzad w ciagu jednego miesiaca, a jesli sprawa jest skomplikowana, w ciagu dwéch
miesigcy od dnia zlozenia, o ile postanowienia szczegdlne nie stanowia inaczej. O
sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego czlonka na
pidmie. ,

2. W przypadku negatywnego zalatwienia wniosku Zarzad jest obowiazany podaé
uzasadnienie i pouczenie czlonka o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej
w terminie 14 dni od dnia otrzymania odmowy. Jesli czlonek nie zloZy odwolania we
wskazanym terminie, uchwala Zarzadu staje sie ostateczna. _

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie cztonka w ciagu 3 miesiecy od
dnia wniesienia odwolania i przestaé odwolujacemu sie czlonkowi odpis uchwaly wraz
z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaly. Uchwala Rady-+-~.
Nadzoreze] podieta w trybie odwolawezym jest ostateczna e RIS
w postepowaniu wewnatrzspdldzielezym.




8§ 26

1. Wnioski i skargi czlonkéw skierowane do Rady Nadzorezej powinny byé rozpatrzone

4.

przez Rade w ciagu 3 miesiecy od dnia ich zlozenia. O sposobie zalatwienia wniosku
Iub skargi Rada zawiadamia zainteresowanego czlonka na pi$mie w terminie 14 dni.

W przypédkti negatywnego zalatwienia wniosku lub skargi cztonkowi przystuguje
prawo wniesienia odwolania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od daty
otrzymania pisma. :

§ 27

Whnioski i1 skargi czlonkéw skierowane do Zarzadu powinny byé rozpatrzone przez
Zarzad w ciggu jednego miesiaca, a je$li sprawa jest skomplikowana, w ciagu dwdch
miesigcy od dnia zlozenia, o ile postanowienia szczegblne nie stanowig inaczej. O
sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego czlonka na

pismie.

4. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 28
Organami Spoldzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
1. Walne Zgromadzenie‘ )
§29

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoldzielni.
§30
Czionek moze brat¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika.

Pelnomocnikiem moze byé wspélmalzonek czlonka na podstawie pelnomocnictwa w
zwyklej formie pisemnej lub inna osoba na podstawie pelnomocnictwa z podpisem

notarialnie poéwiadczonym.

Czlonkowie nie majacy zdolnosei do czynnoéci-pravmych lub czlonkowie z ograniczong
zdolnoScia do czynnoSci prawnych biora udzial w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik ten nie moze by¢ wybierany

jako czlonek Rady Nadzorezej lub Zarzadu.

Osoby prawne bedace czlonkami Spéldzieni biorg udzial w Wa}nym ngzﬁlédienfi?;
prezez ustanowaonego w tym celu pelnomocenika. Pelnomoecenik nie mO?e zZastepowad i
wiece] niz jednego ¢ crtonka. =




. Czlonek ma prawo do korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktérych pomocy czlonek korzysta, nie sa uprawnione do zabierania

glosu. |
§31

. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w terminie do dnia 30
czerwca.

. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane przez Zarzad z wainych powodéw w kazdym
czasie.
. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takZe na zadanie :

1) Rady Nadzorczej,
2) co najmniej 1/10 czlonkéw Spéldzielni,

. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno byé zlozone na piémie z podaniem
celu jego zwolania,

. Walne Zgromadzenie w wypadkach okreélonych w ust. 3 zwoluje Zarzad w ciagu 4
tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi, moze je zwolaé Rada
Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa
Rada Spoldzielcza, na koszt Spéldzielni.

§32

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sa pisemnie,
co najmniej na 21 dni przed jego terminem, czlonkowie Spéidzielni, Zwiazek
Rewizyjny, w ktorym Spéldrzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rada Spéldzielcza.

. Zawiadomienie powinno zawieraé réwniez informacje o miejsen wylozenia wszystkich
sprawozdari i projektéw uchwal, ktére beda przedmiotem obrad oraz informacje o
prawie czlonka do zapoznania sie z tym dokumentami.

. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje sie punkt o wyborze czlonkéw Rady
Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawieraé¢ informacje o mozliwoéci zglaszania
kandydatéw na czlonkéw Rady, w terminie 15 dni przed datq posiedzenia Walnego

Zgromadzenia.

‘

. Zawiadomienia dokonuje si¢ poprzez wywieszenie informacji na tablicach ogloszeni na

klatkach schodowych oraz przez komisyjne zlozenie w euroskrzynce lub pismem
poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru osobom, ktére wskazaly inny niz
lokalu adres do korespondencji. Nieodebranie z euroskrzynki lub przesylki poleconej

rodzi skutek zawiadomienia w ustawowym terminie.

§33
Projekty uchwal i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia maja prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie.
Projekty uchwal, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadad, powinaybyé
wykladane na co najmniej 14 dni przed data Walnego Zgromadzenia. o




2. Czlonkowie majq prawo zglaszaé projekty uchwal i Zzadania, o ktérych mowa w ust. 1, w
terminie do 15 dni przed data Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly zglaszanej
przez czionkéw Spéldzielni musi byé poparty przez co najmniej 10 czlonkow.

3. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwal nie p6zniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

4. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia
pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwal i poprawek zgloszonych

przez czionkéw Spoldzielni.

5. Uzupeliony porzgdek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
Spéldzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktérych prawa do lokali
posiadaja czlonkowie Spéidzielni. _

§34

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzgdkiem obrad podanym do wiadomoéci czlonkéw w terminach i w sposéb
okreglony w Statucie.

2. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzgledu na liczbe
obecnych czlonkéw Spétdzielni na Walnym Zgromadzeniu.

3. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykla wiekszodcia gloséw. Wiekszoéé
kwalifikowana wymagana jest: ' :
a) 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaly o zmianie statutu Spéidzielnd, 7
b) 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaly w sprawie odwolania czlonka Rady Nadzorczej
¢} 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaly w sprawie polaczenia Spétdzielni,
d) 3/4 glosdéw - dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spoldzielni.

4. W sprawach likwidacji Spéldzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po
zaspokojeniu zobowigzani likwidowanej spéldzielni, zbycia ‘nieruchomoéci, zbycia
zakladu lub innej wyodrebniohej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaly
konieczne jest aby w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia, na ktérym uchwala byla
poddana pod glosowanie, uczestniczyto co najmniej 30 % ogélnej liczby uprawnionych
do glosowania. '

835

Zasady obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkoéw okreéla Regulamin Obrad Walnego
Zgromadzenia Czionkéw '

§36

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protoké}, ktéry podpisuja przewodniczacy i
sekretarz zebrania. _ . |
2. Protoké! z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie w terminie do 21 dni od dnia jego

odbycia’ T

Protokol 1 uchwaly Walnego Zgromadzenia sz jawne dla crzlonkéw :Spoid 51\1.11,’-',},‘\
: P . ’ v a - - . > - N e . Y
przedstawiciel Zwiazku Rewizyjnego, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona ila o
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4. Protokoly z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spéidzielni, co najmniej

przez 10 lat. 7 ,
5. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze byé utrwalony za pomoca urzadzen

rejestrujacych dZzwiek i obraz, o czym czlonkowie biorgey udzial w Zgromadzeniu powmnl
byc uprzedzem

§37

Uchwalg uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwala opowiedziala sie wymagana w ustawie lub
Statucie wigkszoé¢ ogolnej liczby czlonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

§38

Sprawy zwigzane z obradowaniem Walnego Zgromadzenia, ktére nie zostaly
uregulowane w Statucie lub Regulammze 0 ktorym mowa w § 35 Statutu rozstrzyga
Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym. W kwestiach porzadkowych decyzje

podejmuje prezydium.
§39
Do wylacznej wlasciwosei Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalnodci gospodarczej oraz spolecznej i
o$wiatowo-kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdaf finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw czlonkdw

Spoldzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach, -

3) rozpatrywanie 1 zatwierdzanie sprawozdaii finansowych przedstawionych przez
Zarzad,

4) udzielanie absolutorium czlonkom Zarzaduy,

5) odwo}ywanie czlonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielono absolutorium bez
koniecznodei skladania wniosku,

6) powolywanie oraz 0dWo1ywanie czlonkéw Rady Nadzorezej,
7) rozpatrywanie wnioskébw  wynikajacych z  przedstawionego  protokolu

polustracyjnego z dzialalnodci Spoéldzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie,

8) podejmowanie uchwal w sprawie podma}u nadwyzk1 bﬂansowej (dochodu
ogolnego) tub sposobu pokrycia strat,

9) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomodci,

10) podejmowame uchwal w sprawie zbyeia zakladu lub innej wyodrel Dmonej je%n@stkl
organizacyjnej Spoldzielni, IR




11) podejmowanie uchwal w sprawie tworzenia lub przystepowania do innych
orgamzacy gospodarczych oraz wyst@powama z nich, a takze w przedmiocie zbycia

czgsm udzialéw (akeji) tych organizacji,

12) oznaczenie najwyzszej sumy zobowiazarn, jaka Spéldzielnia moze zaciagnaé, |

13) podeJmowame uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spoldzielni, podzialu Spéldzielni
oraz likwidacji Spoldzielni,

14) rozpatrywanie w postgpowaniu wewngtrzsp6ldzielezym odwolart od uchwal Rady
- Nadzorezej,

15) uchwalanie Statutu i zmian do Statuty,

16) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spéldzielni ze
zwigzku oraz upowaznienie Zarzacdu do podejmowania dzialan w tym zakresie,

17) wybor deiegatow na zjazd zwigzku, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona,

18)uchwalanie regulaminu Rady Nadzorezej oraz zasad wyplaty wynagrodzenia
czlonkom Rady Nadzorczej,

19) uchwaianie Regulaminu Obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkéw,

20) podejmowanie uchwal w innych sprawach okre$lonych w obowiazujacych
przepisach.

§ 40

. UchWaIy Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czlonkéw Spéldzielni i
wszystkie organy Spdldzielni.

. Czlonek Spéldzielni moze zaskarzyé do sadu uchwale z powodu jej niezgodnosdei z
postanowieniami Statutu, dobrymi obyczajami a takze woéwezas, gdy godm ona w
interesy Spoldmelm albo ma na celu pokrzywdzenie jej czlonka; na tej samej podstawie
uchwale moze zaskarzyé takze Zarzad Spoldzielni. Uchwala sprzeczna z prawem jest

niewazna.

. Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno byé wniesione w
ciggu szeSciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powédztwo
wnosi czlonek meobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego
powiadomienia - w ciagu szedciu tygodni od dnia powziecia wiadomosei przez tego
czlonka o uchwale, nie pézniej jednak niz przed uplywem roku od dnia odbycia

Walnego Zgromadzenia.

. Prawo zaskarzania uchwaly w .sprawie wykluczenia lub wykreslenla przys}uguje
wylacznie czionkowi, ktorego uchwala dotyczy. T T




4. 2. RADA NADZORCZA
§41

1. Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera i odwohije Walne Zgromadzenie, w g}osowamu
tajnym, spoérod cztonkéw Spoldzielni. :

2. Rada Nadzorcza Spétdzielni liczy g czlonkéw.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej wybierani sa na trzy lata wspolnej kadencji. Kadencja
Czlonkéw Rady Nadzorezej rozpoezyna sie z chwila ich wyboru do Rady Nadzorcze;.

4. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dhuzej niz przez dwie kolejne kadencje.

5. W sklad Rady Nadzorcze} nie mogg wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spéldzielni
Uchwala w sprawie wyboru takiej osoby Jest niewazna. Z chwilg nawiazania stosunku
pracy z cztonkiem Rady Nadzorezej ustaje jego catonkostwo w Radzie.

§ 42

1. Kandydatéw do Rady Nadzorczej zglaszaja czlonkowie Spoéldzielni pisemnie nie
pbdsniej niz 15 dni przed Walnym Zgromadzeniem. Wzér zgloszenia opracowuje Zarzad

Spoldzielni.
2, Zg}oszenie kandydata zawiera:
a. imie i nazwisko kandydata,
b. adres zaﬁlieszkania,
c. zgode na kandydowanie,’ )

d. oéwiadezenie o niewystepowaniu okolicznodei wykluczajacych kandydowahie
takich jak:

- zatrudnienie w Spéldzielni,
- prowadzenie dzialalnoéci konkurencyjnej,
. - zasiadanie w Radzie Nadzorczej przez dwie kolejne kadencje.
3. Czlonkowie Spoldzielni podzieleni sanas nastegpuj acych okregdw wyborezych:

Okreg I obejmuje : ul. Malopanewska nr 1+3, 5+ 7. ul. Klodnicka 3+5, 79, ul
Kwiska 2+8, 10 +16, ul. Kwiska 2a+8a,10a+16a, ul. Legnicka 74 +

100.
Okreg II obejmuje: ul. Ktodnicka 27 + 45, ul. Legnicka 118 + 128, 130+140, 142+156.

Okreg 111 obejmuje: vl. Na Ostatnim Groszu 10+12,14+16, 28 + 34, 36 + 4674852,
54+56, 66 + 76, 8486, o T




Okreg IV obejmuje: ul. Kwiska 11 + 13, 15 + 21, 23 + 33, 35 + 39,41+ 43,45 + 51,53 +
63,

Okreg V obejmuje : ul. Bystrzycka 57 + 63, 65 + 67, 69+69a, 71 +71a, 73 + 83
_ ul. Na Ostatnim Groszu 58 + 64, 78 + 82, 88 + 94, 96 + 106. :

4. Do Rady Nadzorczej wchodza kandydaci, ktérzy w wyborach otrzymali kolejno
najwigksza liczbe oddanych gloséw . z zastrzezeniem, 7e miejsce w Radzie uzyskuje co
najmniej jeden kandydat z kazdego okregn wyborczego pod warunkiem ze kazdy Okreg
wystawil swojego kandydata.

5. Spos6éb wyboru czlonkéw Rady Nadzorczej okreéla Regulamin Obrad Walnego
Zgromadzenia Czlonkéw.

§43

1. Mandat czlonka Rady Nadzorezej wygasa z chwila uplywu 3-letniej kadencji, na ktora
zostal wybrany.

2. Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:
a) odwolania przez Walne Zgromadzenie wiekszoscig 2/3 gloséw,
b) zrzeczenia sie mandatu,
c) ustania czlonkostwa w Spéldzielni,
d) zchwila nawigzania stosunku pracy ze Spéidzielnig
§44
1. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarezych i programéw dzialalnoci spolecznej i
kulturaine;j,

2} nadzor i kontrola dzialalnosei Spéldzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdati oraz sprawozdat finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spéldzielnie praw jej czlonkow, '

¢) przeprowadzanie koniroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskéw -
organdéw Spoldzielni i jej czionkdw,

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia nieruchomosdei oraz nabycia zakiadu-Tub
innej jednostki organizacyinej, Co

2w




4) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomoéci, dla potrzeb ktérej przeznaczone beda érodki finansowe pochodzace
z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci czionkéw Spéldzielni,
ktérych prawa do lokali zwigzane s3 z ta nieruchomodeia,

5) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spolecznych oraz
wystepowania z nich,

6) zatwierdzania struktﬁry organizacyjnej Spéldzielni,

7) powolywanie, odwolywanie oraz zawieszanie w czynno$ciach czlonkow Zarzadu,
8) rozpatrywanie skarg na dzialalnoé Zarzadu,

9) podejmowanie uchwal w sprawie wykluczania lub wykreélenia cztonka Spétdzielni,

10)skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegblnosct
wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

11) podejmowanie uchwal w sprawach czynnodci prawnych dokonywanych migdzy
Spéldzielnia a czionkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoldzielni¢ w interesie
czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spéldzielni przy tych czynnodeiach; do
reprezentowania Spdldzielni wystarczy dwoch czlonkéw  Rady przez nia

upowaznionych,
12) rozpatrywanie odwolan od uchwal Zarzadu,
13) wybdr podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spéldzielni,
14) zwolywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okre§lonych w Statucie,
15)uchwalanie regulaminéw Spé}dzielni: |
a) gospodarki ﬁnansov;rej,
b) rozliczania kosztéw dostawy wody i odprowadzania éciekéw,
¢) rozliczania kosztow energii cieplnej,

d) funduszu remontowego,

e) rozliczer kosztéw i przychoddéw gospodarki zasobami mieszkanio-wymi
oraz nieruchomogei i lokali innego przeznaczenia w odniesieniu do

poszezegblnych nieruchomodci,

f) przygotowania i udzielania zamoéwiefi na roboty budowlane, dostawy i
ushugi wykonywane na rzecz Spéldzielni,

g) przetargu ustnego na ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci,

e
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h) udostepniania dokumentdw czionkom,

1) porzadla demowego,




i) zasad i trybu postepowania w sprawach zwigzanych z zabudowg
pomieszcezen ogdlnego uzytku,

k) okreélanie lokali do wynajmowania i okreSlanie kryteridéw wyboru
najemcow,

D Zarzqdu,
m) funduszu zasobowego,

n) innych nie zastrzezonych w przepisach prawa Jub Statutu do kompetencji
innych organéw,

2. W celu wykonania swoich zadari Rada Nadzoreza moze zadaé od Zarzgdu, czlonkéw i
pracownikéw Spoldzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé ksiegi i
dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan majatku Spéldzielni.

§45

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W sklad Prezydium Rady
wchodzg: przewodniczaey, jego zastepea i sekretarz.

2. Zadaniem prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.
3. Rada Nadzorcza moze powolaé ze swego skladu komisje stale lub czasowe.

4. Prezydium i komisje Rady NadzorczeJ maja charakter pomocniczy dla Rady i nie mogg
podejmowac zadnych decyzji ani formulowaé wigzgcych zalecen pod adresem
" czlonkow, organbw Spéldzielni czy jej shuzb etatowyeh.

5. Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja za udzial w posiedzeniach wynagrodzenie w
wysokoéci 40 % minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z
dnia 10 paZdziernika 2002r. 0 minimalnym wynagrodzeniu za prace.

6. Czlonkowie prezydium oraz Przewodniczacy komisji otrzymuja wynagrodzenie w
wysokoéci 60 % minimalnego wynagrodzenia za prace, o kiérym mowa w ustawie z
dnia 10 paZdziernika 2002 r. 0 minimalnym wynagrodzeniu za prace.

7. Wynagrodzenie to platne jest w formie mlesmcznego ryezaltu bez wzgl@du na liczbe
posiedzen.

8. Kazda nieobecnosé czlonka Rady Nadzorczej na posiedzeniu Rady, powoduje
proporcjonalne do iloéci posiedzenn zmniejszenie mnaleinego wynagrodzenia
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§46
Posiedzenie Rady Nadzorczej zwo}uje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci
— jego zastepcea.

Posiedzenie Rady Nadzorezej zwoluje sie na wniosek 6 czlonkéw Rady lub na wniosek
Zarzadu w terminie dwoch tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomoéci cztonkom Rady w formie pisemnej, co najmniej na 4

dni przez posiedzeniem Rady.

Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w obecnosci co najmniej polowy
aktualnego skiadu Rady z wyjatkiem uchwal w sprawie odwolania i zawieszania
czlonkdéw Zarzadu, ktdre wymagajg zwyklej wickszodel statutowego skladu Rady.

Podanie tre$ci uchwaly do wiadomodci czlonkéw nastepuje poprzez wywieszenie
egzemplarza uchwaly na tablicy ogloszen w siedzibie Spéldzielni oraz na stronie

internetowe;j.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji moga na jej zaproszenie
uczestniczyé 7 glosem doradezym: czlonkowie Zarzadu, inne osoby.

§ 47

Wewnetrzna strukture Rady Nadzorczej, szczegdlowy zakres i sposéb jej dzialania, tryb
zwolywania posiedzeni, obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy
organizacyjne Rady Nadzorczej, nie uregulowane w niniejszym Statucie, okresla
regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

4.3. ZARZAD
§48
Zarzad kieruje dzialalnodcig Spéldzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

§49

Zarzad sklada sie z trzech os6b: Prezesa Zarzqdu zastepey Prezesa Zarzadu i
czlonka Zarzadu. :

Prezesa Zarzadu, Zastepce Prezesa Zarzadu oraz czlonka Zarzagdu Wyblera Rada '
Nadzorcza zgodnie z regulaminem wyboru czlonkow zarzadu, _

Rada Nadzorcza odwoluje lub zawiesza w czynnosmach cztonkow Zarzeéd& i podﬂ]e
zainteresowanym pisemne uzasadnienie swojej decyzji. .




§50

1. Z czlonkami Zarzadu Rada Nadzorcza nawiazije 1 rozwigzuje stosunek pracy
stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy.

2. Odwolanie czlonka Zarzadu nie narusza uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.
§ 51

1. Do zakresu dzialania Zarzadu nalezg wszelkie sprawy niezastrzezone do kompetencji
innych organéw Spéldzielni, a w szezegblnosei @

1) podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw Spéidzielni,
2) zawieranie umoéw o budowe lokali,

3) zawieranie uméw o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

4) ustanawianie odrebnej wlasnosci lokaly,
5) zawieranie umow o przeniesienie wlasnoéci lokalu,
6) podejmowanie uchwal o wygaénieciu spéldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu,

7) sporzadzanie projektébw planéw gospodarczych i programéw dzialalnogei
spolecznej i o§wiatowo-kulturalnej,

8) prowadzenie gospodarki Spotdzielni na podstawie uchwalonych planéw i
wykonywanie zwigzanych z tym ezynnoéci organizacyjnych i finansowych,

9) zabezpieczenie majatku Spoldzielni,

10) sporzadzame rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedkladanie
ich do zatwierdzania Walnemu Zgromadzenin,

11) udzielanie pelnomocnictw,

12) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

13)zaciaganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan, po uprzednio podjetej
- uchwale WZC o jego wysokosci 1 akeeptacji Rady Nadzorczej,

14) wspbldzialanie z organizacjami spétdzielezymi oraz innymi organizacjami,
15) zawieranie umdw najmu lokali oraz uméw dzierzawy gruntdw.

Zarzad skiada sprawozdama ze swej dzialalnogei Walnemu Zgromadzeniu i Radzie
Nadzorczej.

§ 52

Zarzad dziala kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach, co najmnie}.1az w
miesiacu. Posiedzenia Zarzadu sg zwolywane przez Prezesa Farzadu 8w razie 3%80

nieobecnodcl przez zasiepee. g




. Warunki podziatu czynnoscei pomiedzy czlonkami Zarzadu, tryb zwolywania posiedzen,
obradowania 1 podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okreéla
regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§53

. Otwiadezenia woli za Spotdzielnie skladaja lacznie co najmniej dwaj cdonkowie
Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i pelnomocnik.

. O$wiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1 sklada sie w ten sposob, ze pod nazwa
Spoétdzielni osoby upowaznione do ich skladania zamieszczaja swoje podpisy.

§54

Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z czlonkdéw Zarzadu lub innej
osobie pelnomocnictwa do dokonywania czynnoéci prawnych zwigzanych z
kierowaniem biezgcq dzialalnodcig gospodarcza Spéldzielni lub jej ‘wyodrebnionej
organizacyjnie i- gospodarczo jednostki, a takie pelnomocnictwa do dokonywania
czynnosci okreélonego rodzaju Iub ezynnoéei szezegdlnych.

4.4. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ I
ZARZADU.

ZAKAZ KONKURENCJI

_ §55
Nie mozna by¢ jednocze$nie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu tej samej

Spoldzielni.
. Czlonek Rady Nadzorezej nie moze byé czlonkiem Rady Nadzorczej ani Zarzadu innej

spo}dmelm mieszkaniowe].

. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczyé jednego lub kilku ze swoich
czlonkéw do czasowego pelnienia funkeji czlonka (czlonkdéw) Zarzadu. W tym wypadku
czlonkostwo w Radzie Nadzorcezej ulega zawieszeniu. '

. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg braé¢ udzialu w glosowaniu w
sprawach wylacznie ich dotyczacych. _

. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowaé sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spétdzielni, a w szezegdlnoécei uczestniczyé jako wspdlnicy lub
czlonkowie wladz przedsiebiorcéw prowadzacych dzialalno$é konkurencyjna wobec
Spoéldzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania czlonka Rady
lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

. Pod pojeciem dzialalno$ci konkurencyjue] nalezy rozumie¢ przede wszystkim

posiadanie udzialéw lub zasiadanie we wladzach podmiotéw gospodarczych
prowadzacych dzialalnodé konkurencyjna wobec Spoldzielni, polegajaca na przykiad
na zabieganiu o te same tereny mwes?:w}gne &vy*na;mcwamu na tym sam;miereme
lokali uzytkowych, negocjowaniu warunkdw uwmodw z tymi samymr podmmta‘mi

$wiadczacymi ushug,




7. W skiad Rady Nadzorcze] i Zarzadu nie moga wchodzi¢ osoby prowadzace dzialalnodé
gospodarczg z wykorzystaniem majatku Spéldzielni, jako przedsigbiorcy lub
czlonkowie wladz podmiotéw gospodarczych, a takie osoby, ktérych krewni lub
powinowaci prowadza taka dzialalnosé. '

8. W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji Rada
moze podjgé uchwale o zawieszeniu w pelnieniu czynnoéci czlonka tego organu.

9. Zarzad w terminie 6 tygodni zwoluje posiedzenie Walnego Zgromadzenia w celu
rozstrzygniecia o uchyleniu zawieszenia bad? odwolaniu zawieszonego czlonka Rady
Nadzorezej.

§56

‘W sklad Rady nie moga wchodzié osoby bedgce kierownikami biezacej dzialalnosci
gospodarczej Spoéldzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z
czlonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dzialalnosci gospodarczej w Spoldzielni w
zwiazku malzeriskim albo w stosunku pokrewienistwa lub powinowactwa w linii prostej 1

w drugim stopniu linii boczne;j.

5. TYTULY PRAWNE DO LOKALI
§ 57
Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw Spéldzielnia moze:

1. ustanawiaé na rzecz czlonkow spé}dzielcze.lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowiacych wilasnoéé tub wspdlwlasnosé Spéldzielni,

2, ustanawiaé na rzecz czlonkéw prawo odrebnej whasnosei lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takie ulamkowego udzialu we
wlasnoéci w garaiu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wlasnosé lub
wspolwlasnoéé Spbtdzielni,

3. wynajmowaé czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowiacych wlasnoéé lub wspélwlasnosé Spoldzielni.

5.1. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
858

1. Przez umowe o ustanowienie spéldzielezego lokatorskiego prawa .dorrlekalu
mieszkalnego Spotdzielnia zobowiazuje sie oddaé czlonkowi lokal miieszkalny -do
uzywania, a czionek zobowigzuje sie wnies¢ wliad mieszkaniowy oraz uiszczat oplaty‘
okredlone w ustawie 1 wstatucie Spoidzisini. f




N

10.

Spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione w
budynku stanowiacym wlasnosé Iub wspélwlasnosé Spéldzielni.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercow i nie podiega egzekucji.

Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé do jednej osoby
albo do matzonkow.

Spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia
migdzy czionkiem a Spéldzielnia umowy o ustanowienie spéldzielezego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna byé zawarta ped rygorem niewaznogci

w formie pisemnej.

Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji czlonka uiszeza on oplaty, o ktérych mowa
w § 147 Statutu.

Umowa o ustanowieniu spoéldzielezego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym
czlonkiem przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna. :

Do ochrony spo}dzzelczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosei.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplaine uzywanie przez czlonka calego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoldzielni, chyba ze byloby to zwiazane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bad? jego czedci. Jezeli’
wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie mlaloby wplyw na wysokos¢ oplat na
rZecz Spo}dmelm czionek obowiazany jest do pisemnego powiadomienia Spéldzielni o

tej czynnosdei.

Umowy zawarte przez czlonka w spraw1e korzystanla z lokalu mieszkalnego lub jego
czedcl wygasajg najpozmej Z chwﬂq wygaéniecia spoldzielczego 10katorsk1ego prawa do

tego lokalu.
§59

1. Z czionkiem Spéldzielni ubiegajacym sie o ustanowienie spdldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w budynku. nowobudowanym
Spéldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej
pod rygorein niewaznoéci powinna po wybudowaniu lokalu, zobowigzywaé strony do
zawarcia umowy o ustanowienie spo}dmelczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a

ponadto powinna zawierag:

1) zobowiazanie czlonka Spéldzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego
w czedel przypadajace] na jego lokal przez wniesienic wkladu mieszkaniowego

okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktéry,

bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy loka]u T
3) okreslenie zasad ustalania wysokodel kosztdw budowy lokalu,

4) okredlenie warimkdw rozwiazania umowy o budowe.




2. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

§ 60

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka
Spoldzielni lub Spéldzielnie.

2. Spéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czlonek Spéldzielni Tub
jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal warunkéw
umowy okreslonych w § 58 ust.1 punkt 1 Statutu, bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie spéldzielezego lokatorskiego prawa do lokali
wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby

niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastacpié na 3 miesigee naprzéd na koniec kwartalu
kalendarzowego, chyba Ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 61

1. W wypadkn ustania czlonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o
ustanowienie spoldmelczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
malzonkowi, dzieciom i innym osobom bhsklm, ktére mialy wspdlnie z czlonkiem
zamieszkaé¢ w tym lokalu, przystuguja roszezenia o przyjecie do Spéldzielni i zawarcie
umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

2. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku deklaracji czlonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowoéci do
zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. W wypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego PIzez
Spoldmelme; terminu wystgpienia do sadu wyboru dokonuje Spédidzielnia.

3. Osoba przyjeta w poczet czlonkéw Spéldzielni w wypadku, o ktérym mowa w ust. 2,
staje sig strong umowy o budowg lokalu wiazacej osobe, ktérej czlonkostwo ustalo.

4. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy o budowq _
lokalu osobom, o ktorych mowa w ust. 1, przysluguja roszczenia o przyjecie do

Spéldzielni i zawarcie umowy.

§ 62

Spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila..ustania
czionkostwa oraz w innych wypadkach cokre§lonyeh w ustawie o~ spo}dmelmaa}

mieszkaniowych 1 Statucie. i




1.

2.
- malzonkom, spéldzielnia moze podjaé uchwale, o ktérej mowa w ust. 1, wobec jednego

§63

Spéldzielnia moze podjaé uchwale o wygasnieciu spoldzielezego lokatorskiego prawa do
lokalu mleszkalnego z naste;pujqcych Przyczyn:

1) jezeli czlonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal mezgodme z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszezajge do powstania szkodd, lub niszezy
urzadzenia przeznaczone do wspblnego korzystania przez mieszkancoéw albo wykracza w
sposdb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynige ucigzliwym
korzystanie z innych lokali,

2) jezeli czlonek jest w zwloce z uiszezeniem oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o
spéldzielniach mieszkaniowych, za 6 miesiecy.

W wypadku gdy spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przysluguje

albo obojga malzonkdéw
Z chwila gdy wygaéniecie spbldzielczego lokatorsklego prawa do lokalu mieszkalnego na

podstawie uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1 i 2, stanie sie skuteczne, ustaje czlonkostwo w
Spéldzielni.

L3

§64

Po ustaniu malzefistwa wskutek rozwodu lub po wuniewaznieniu malzefistwa
malzonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadomié Spoéidzielnig, ktéremu z
nich przypadlo spéldzielcze lokatorskie prawo do lokaln mieszkalnego, albo
przedstawi¢ dowdd wszezecia postepowania sadowego o podzial tego prawa. Byly
malzonek niebedgcy czlonkiem Spéldzielni powinien zlozyé deklaracje czlonkowska w
terminie 3 miesiecy od dnia, w kiérym przypadio mu prawo do lokalu. Bylemu
matzonkowi przyshuguje roszezenie o przyjecie w poczet czlonkéw Spéidzielni. _

Jezeli malzonkowie nie dokonaja czynnoscei, o ktérych mowa w ust. 1, Spdldzielnia
wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesiecy, uprzedzajac o
skutkach, jakie moze spowodowaé jego niezachowanie. Po bezskutecznym uplywie
tego terminu Spoéldzielnia moze podjaé uchwale o wygaénieciu spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu.

§65

7 chwila émierci jednego z malzonkdéw spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przyslugiwalo obojgu malionkom, przypada = drugiemu
malzonkowi. Malzonek ten, jezeli nie jest cdonkiem Spéldzielni, powinien w terminie
jednego roku od dnia $mierci wspélmalzonka zlozyé dekiaracje czlonkowskq
Malzonkowi zmarlego czlonka Spoldzielni przysiugu;e roszczeme 0 przyjecie w poczet

cz}onkow

Jezeli malzonek nie dokona czynnosci o ktérej mowa w ust.1, Spdldzielnia wyznaczy
mu w tym celu dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesiecy, uprzedzajqc o skutkach,
jakie moze spewodewac jego niezachowanie. Po bezskutecznym uplywie tego terminu
Spéldzielnia moze podjaé uchwale o wygasdnieciu spbidzielezego lokatorshege prawa

do lokalu.

Przepis ust. 1 nle narusza uprawnied spadkobiercdw do dziedziczenia w Lada




§ 66

W wypadku wygadniecia spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie niedokonania czynnosei, o ktérych mowa w § 70 Statutu, roszczenia o
przyjecie do Spéldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przysluguja dzieciom i innym osobom bliskim.

W wypadku wygaéniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

na podstawie § 62 Statutu lub w nastepstwie niedokonania czynnosci, o ktérych mowa
w § 64 Statutu, roszczenia o przyjecie do Spéldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja matzonkowi,

dzieciom 1 innym oscbom bliskim.

W wypadku ustania czlonkostwa w okresie -oczekiwania na zawarcie umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o
ktérych mowa w ust.2, ktére mialy wspdlnie 7z czlonkiem zamieszka¢ w tym lokalu,
przystuguja roszczenia o przyjecie do spoldzielni i zawarcie umowy zgodnie z
postanowieniami umowy o budowe lokalu. '

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1-3, konieczne jest zlozenie w terminie -
jednego roku deklaracji czlonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do
zawarcia umowy o ustanowienie spdéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegdlnodei okolicznosé, czy
osoba uprawniona na podstawie ust. 1 albo 2 zamieszkiwala odpowiednio razem z
bylymi malzonkami lub jednym z nich albo z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spdldzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru
dokonuje Spéldzielnia.

W wypadku wygaéniecia roszézqfl lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa w
ust. 3, Spéldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartoé¢ rynkows tego lokalu ustalona
zgodnie z art. 11 ust. 21i22 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych.

§ 67

Po wygasnieciu spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego czlonek
oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa od niego wywodza, sa obowigzani -
do opréinienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spoldzielni nie cigzy obowigzek
dostarczenia innego lokatu. _

Spoldzielecze wlasnos$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego

§ 68 P

e

Spoldzieleze whasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywaln}m’—?p;f'z'éc}ibdz pa
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2. Zbycie spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spbldzielczego wlasnodciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie Spéldzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze byé ulamkowa czeéé spéldzielczego whasnodciowego prawa
do lokalu. Pozostalym wspéluprawnionym z tytulu wlasnodciowego prawa do lokalu
przysluguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czgécl wiasnodciowego
prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o
zbyciu lub z podaniem im do wiadomoéci istoinych postanowiert umownie zgodnie z

rzeczywistoscia jest niewazna.

5. Spéldzielnia nie moze odmdéwié przyjecia w poczet czlonkéw nabywey prawa, jezeli
odpowiada on wymaganiom Statutu. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorey 1
licytanta.

§ 69

Spoéldrzielnia prowadzi rejestr lokali, dla kiérych zostaly zalozone oddzielne ksiggi
wieczyste dla spdldzielezego wlasnosciowego prawa do lokalu. _

§70

1. Jezeli spoldzielcze wlasnodciowe prawo do lokalu przeszlo na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé sposréd
siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynnodci prawnych zwigzanych z
wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imienfu umowy o
przeniesienie wlasnodci lokalu. W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercéow lub Spéldzielni, sad w postepowaniu mnieprocesowym

wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie émierci jednego z malzonkéw, ktérym spéldzielcze wlasnoéciowe prawo do
lokaln przyslugiwalo wspélnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§71

W przypadku dlugotrwalych zalegloéci z zaplata oplat, o ktérych mowa w § 147 -
Statutu, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewladciwego zachowania tej osoby
czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomoéci wspélnej ucigzliwym, przepis
art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 1. 0 wlasnoécei lokali stosuje sig odpowiednio. Z.
7adaniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spéidzielni na wniosek

- Rady Nadzorczej. _

§72

Do egzekucji ze spoldzielczego wiasnoSciowego prawa do lokalu stosuje sie
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.,

573 /, T .
1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie priez czlonka lub. osope "3
islni, Itérel provahiguie wiasnodciowe spdidaiel
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do lokalu, calego lub czeéei lokalu nie wymaga zgody Spéldzielni, chyba ze byloby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bad? jego
© czeéel. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysokosé
oplat na rzecz Spéldzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
‘Spdldzielni o tej czynnosei. _

. Umowy zawarte przez cztonka lub osobe niebedacy czlonkiem Spéldzielni, ktérej
przystuguje wlasnoéciowe spéldzieleze prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu
lub jego czedci wygasaja najpbzniej z chwila wyga$niecia spoldzielezego prawa do tego
lokalu.

5.3. Odrebna wlasnoséé lokalu

§74

Z czlonkiem Spoéldzielni ubiegajacym sie o ustanowienie odrebnej wlasnodei lokalu
Spéldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej
pod rygorem niewaznodci, powinna zobowigzywaé strony do =zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrg¢bnej wlasnodei tego lokalu, a
ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie czlonka Spoldzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestyeyjnego
w czeéci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu budowlanego oraz do
uczestniczenia w innych zobowiazaniach Spéldzielni zwigzanych z budoway -

okreslonych w umowie,

2) okreélenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokoéci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokoéci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) okreélenie warunkdw rozwigzania umowy o budowe.

§75

. Z chwila zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 74 Statutu , powstaje roszczenie o
ustanowienie odrebnej wlasnoéei lokalu, zwane dalej "ekspektatywa” odrebnej
wlasnoéci lokalu". Ekspektatywa odrebnej wlasnosei lokalu jest zbywalna, wraz z
whkladem budowlanym albo jego wniesiong czeScia, przechodzi na spadkobiercow i

podlega egzekucji.

. Nabycie ekspektatywy odrebnej wlasnoéci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wklad .

budowlany albo jego czeéé i staje sie skuteczne z chwilg przyjecia w poczet czionkow
nabywey lub spadkebiercy, z tym, ze w razie kolejnege zbycia ekspektatywy. przed
przyjeciem poprzedniego nabywey w poczet czionkéw zbycie to staje sig skitteczne z
chwila przviecia kolejnego nabywey w poczet czionkow. e ;ff_\




3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego. :

§ 76

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka
Spoldzielni Tub Spoidzielnieg.

2. Spéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czlonek Spéldzielni lub
jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal tych
warunkéw umowy okredlonych w § 74 pkt 1 Statutu, bez ktérych dalsza realizacja
zadania inwestyeyjnego lub ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali wzniesionych w
ramach wspélnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo

powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moZe nastgpié na 3 miesigee naprzéd na koniec kwartah
kalendarzowego, chyba, Ze strony postanowia w umowie inaczej.

§ 77

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje najpdzniej w terminie 6 miesigey od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

§78

1. Spéldzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrebng whasnoéé lokalu w formie akiu
notarialnego najpéZniej w terminie 3 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie -
najpbzniej w terminie 3 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie czlonka
Spoldzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wrzgledu na stan realizacji
inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

o. Ustanowienie odrebnej wlasnoéci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo osdb
wskazanych przez czlonka Spéldzielni, ktore wspdlnie z nim ubiegaja sie o
ustanowienie takiego prawa.

3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji czlonka uiszcza on oplaty, o ktérych mowa
w § 147 Statutu. ' -

§79

Przeniesienie wlasnoéci lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzenia przyzwalajacej na zbycie nieruchomoscl.

§ 80 e T i

Tmowa o ustanowienie odrebnej whasnodci lokali moze byt zawarta przez.Spé &
Wernie ze wezvstkimi czlonkami, kibrzy ubiegaja sig o ustanowienie
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wraz ze zwiazanymi z nim udzialami w nieruchomoéci. W takim wypadku wysokosé
udziatéw w nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomo$éé, z ktérej wyodrebnia sie wlasnoéé lokali, moze by¢ zabudowana rowniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowieft umowy, o ktérej mowa w
ust. 1. '

§ 81

Spoéldzielnia nie moze odmdwié przyjema w poczet czionkdéw niebedgcego jej czlonkiem
wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym.takze nabywcy prawa odrebnej
wlasnoéci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 82

Wiasciciel lokalu niebedacy czlonkiem Spéldzielni moze zaskarzyé do sadu uchwale Walnego
Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

§83

Przepisy § 74 - 81 stosuje sie odpowiednio do ulamkowego udzialu we wspdlwlasnoéci garazu
wielostanowiskowego.

5.4. Najem lokali
§84

1. Spéldzielnia mozie wynaj'mowaé lokale mieszkalne i uzytkowe nieobciazone
prawami 0s6b trzecich zar6wno cztonkom Spéldzielni jak i osobom nie bedacym
jej cztonkami.

2. Zasady i warunki zawierania uméw najmu ustala Zarzad.

5.5. Zamiana lokali
§ 85
1. Spéldzielnia na wniosek czlonka i w miare istniejacych mozliwo$ci moze
dokonaé zamiany jego lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny znajdujacy
sie w dyspozycji Spéldzielni i Wolny od praw osdb trzecich. Zamiana ta polega :

na ustanowieniu w formie plse‘mnej prawa do innego mieszi\ama“w ﬁammn zZa
zrzeczenie sie praw do dotychezas zajmowanego lokalu. 0




2. Spéldzielnia prowadzi rejestr osdéb wnioskujacych ¢ dokonanie zamiany
mieszkania.

§ 86

Czlonkowie - Spoldzielni, ktérym przysiuguje spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do
lokalu lub prawo odrebnej wlasnodei lokalu moga dokonaé¢ zamiany tych praw w

drodze czynnoéci cywilnoprawnej w formie aktu notarialnego.

§ 8~

Czlonkowie Spoldzielni, ktérym przys}uguja spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego moga dokonaé zamiany tych praw wylacznie za p1sernnac zgoda Zarzadu

Spoéldzielni.

6.ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W
RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

6.1. Zasady ogolne
§88

Czlonkowie  spbldzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wlasnosei lokalu sa
obowigzani uczestniczyé w kosztach budowy Iokali przez wnoszenie wkladéw
mieszkaniowych lub budowlanych. .

§89

1. Rozliczenie kosztéw inwestycji mleszkamowych 1 ustal.eme wartosci poezatkowej (kosztu
budowy) poszczegdlnych lokali, do ktorych majg byé ustanowione prawa okreslone w §
58 ust. 11 2 Statutu dokonuje sie w dwéch etapach:

1) wstepnie, na podstawie dokumentacji projektowo-kosztorysowej. Wstepnie
ustalony koszt budowy lokalu jest podstawa do ustalenia terminéw i wysokosci
zaliczek na wiklad, do ktdérego wnoszenia jest zobowiqzany cztonek. W przypadku
zmiany cen w trakcie realizacji inwestycji dopuszeza sig korygowame wstepne

ustalonego kosztu budowy,

2) ostatecznie, po zakoficzeniu reahzacji danego przedsie;miqcia inwestyeyjnego ale
nie péznej niz 6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowama Podstawg
rozliczenia sg koszty faktyczme poniesione przez Spéldzielnie.

o. Rozliczenia kosztéw inwestycji 1 ustalenia wartodei poczatkowej (kosztu budowy)
poszezegblnych lokali dokonuje sie z uwzglednieniem regulaminu uchwalsneg@ p*zez
Rade Nadzoreza zawlerajacego: v

1) okreélenie zakresu rzeczowego inwestyc]i, za realizacje ktérego odpowiada Sp oldz

2) okredlenie rodzajowe kosztdw zaliczanych jako koszty danej inwestyeji, /-




3) okreélenie, ktére koszty maja byé ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla kazdego
budynku, a kiére sa ewidencjonowane wspdlnie dla dwdch lub wigcej budynkéw i rozliczenie
metodami poérednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkosci kosztéw
bezposrednich),

4) okreglenie metody rozgraniczania kosztéw budowy czedci mieszkalnej oraz .lokali
handlowo-ustugowych, jeéli takie sa wbudowane w budynku mieszkalnyr,

5) okredlenie, ktére skladniki kosztéw budowy cze$el mieszkalnej sa rozliczane na po-
szczegblne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a kidre sa
kalkulowane indywidualnie dla kaidego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i lazienki,

podiogi),
6) dopuszezalnoéé roznicowania obciazeni poszezegblnych mieszkan z tytuhu ich cech funk-

cjonalno uzytkowych (atrakeyjnosé).
3. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 2, powinien byé dolaczony do kazdej umowy o budowe

lokalu.

§90

1. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy 1 ustalenia wartosei poczatkowej lokali
nowooddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzoreza w formie uchwaty.

2. Jedli wstepnie pobrany wklad okaze sie wyzszy od wkladu ustalonego w rozliczeniu
ostatecznym nadplata powinna byé zwrécona czlonkowi, a jedli okaze sig nizszy - czlonek
powinien dokonaé wplaty uzupelniajacej w terminie okreslonym przez Spotdzielnie.

§o91

Czlonek ubiegajacy sic o ustanowienie spéldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokoéei odpowiadajacej réznicy miedzy
kosztem budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskang przez Spéldzielni¢ pomoca ze
érodkéw publicznych Iub z innych §rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztoéw budowy
lokalu. Jezeli cze$é wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez
Spbldzielnie kredytu na sfinansowanie kosziéw budowy danego lokalu, czlonek jest
obowigzany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na

jego lokal.

§92

Jedli umowa o budowe lokalu zostala rozwiazana przed ustanowieniem spéldzielczego loka-
torskiego prawa do lokalu, czlonek, z ktérym Spéldzielnia zawiera nowa umowe o budowe
tego lokalu obowiazany jest wnie$¢ wklad mieszkaniowy albo jego cze$é w wysokosci
wyplaconej osobie uprawnionej z tytulu rozwigzania poprzedniej umowy oraz Zobowigziije
sie do pokrywania pozostalej czeci kosztéw zadania inwestycyjnego wzwysokosci
przypadajace] na jego lokal. e e




§93

Czlonek Spéldzielni ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej wlasnosei lokalu wnosi wkiad
budowlany wedtug zasad okreslonych w statucie 1 w umowie, w wysokoéci odpowiadajacej ca-
Todci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czeéé wkladu budowlanego zostala
sfinansowana z zaciagnietego przez Spéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu, eczlonek jest obowiazany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgSci

przypadajacej na jego lokal.
§94

Jezeli umowa o budowe lokalu zostala rozwiazana przed ustanowieniem odrebnej wlasnosci
lokalu, czlonek, z ktérym Spéldzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu obowigzany jest
wnie$é wklad budowlany albo jego czeéé w wysokoéel wyplaconej osobie uprawnionej z tytutu
rozwigzania umowy oraz zobowigzuje sie do pokrywania pozostalej czesci kosztéw zadania in-
westycyjnego w wysokoéei przypadajacej na jego lokal.

§95

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrebnej wiasnosci lokalu,
Spoldzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiona czeéé wkladu mieszkaniowego Iub
budowlanego.

2. Jeéli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastapilo z przyczyn lezacych po stronie
Spoldzielni, naleiny wklad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania umowy.

3. Jedli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastapile z przyczyn lezacych po stronie
czlonka, naleiny wklad jest zwracany w terminie 14 dni od daty zawarcia przez Spéldzielnie
nowej umowy o budowe danego lokaln. -

§96

Czlonek uzyskujacy spbldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalﬁego, do ktérego wy-
gaslo prawo przyslugtjace innej osobie, realizujacy roszczenie w trybie § 65 Statutu wnosi
wklad mieszkaniowy w wysokoéci wkladu naleznego osobie uprawnionej z tytulu wygasniecia

prawa.

§97

Czlonek ubiegajacy sie o ustanowienie prawa odrebnej wiasnoéei lokalu, w trybie § 99
Statutu, do ktérego wygaslo spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystugujace innej osobie, wnosi wklad budowlany w kwocie odpowiadajacej wartosci lokalu

ustalonej w wyniku przetargu. DN




6.2, Rozliczenia z tytulu wkiadn w razie wygasniecia prawa do lokaln

§08

1. W wypadku wygaéniecia spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spbldzielnia wyplaca oscbie uprawnionej warto$é rynkows tego Iokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej warto$é rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spéldzielnia uzyska od
osoby obejmujace]j lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spodidzielnie zgodnie z
postanowieniami Statutu. :

2. Z wartodci rynkowej lokalu potraca sie przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowigzan
Spéldzielni zwigzanych z budowa, w tym w szezegolnosel niewniesiony wklad mieszkaniowy.
Jezeli Spoldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych
érodkéw, potraca sie réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu Iub dotacji, w czeSci
przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych oplat, o ktérych mowa w § 147 Statutu, a
takze koszty okreglenia wartosci rynkowej lokalu.

3.Warunkiem wyplaty wartoécei lokalu jest opréznienie lokalu. Jezeli jednak warto$é lokalu
jest ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznodci z tytulu wygaslego prawa nastepuje w

terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.

: §99
1.W przypadku wygaséniceia spdldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoéldzielnia, z zastrzezeniem § 66 Statuti, oglasza nie pdZniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia
oproznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej wlasnodcei tego lokalu, zawiadamiajac
0 przetargu poprzez zamieszczenie ogloszefi na bramach budynkéw oraz przez publikacje
ogloszenia w prasie lokalnej, w terminie 30 dni przed data wyznaczona na skladanie ofert. :
2.8zczegblowy tryb przeprowadzenia przetargu okre§la regilamin uchwalony przez Rade

Nadzorcza.
3.Pierwszenstwo w nabyciu lokalu maja czlonkowie, ktérzy nie maja zaspokojonych potrzeb

mieszkaniowych i zglosza gotowoéé zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie odrgbnej
wlasnoéei tego lokalu. W przypadku zgloszenia sie¢ kilku uprawnionych, pierwszefistwo ma
najdluzej oczekujacy. Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnoéci lokalu na takiego czlonka

jest wplata wartoéci rynkowej lokalu.

§ 100

1. W wypadku wygasniecia spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy =
roszezeniem w trybie § 66 Statutu nie wystepuja osoby bliskie bylego czlonka, Spéldzielnia
wyplaca osobom uprawnionym wiklad mieszkaniowy albo jego czesé zwaloryzowane wedhug
wartoéci rynkowej lokalu okreélonej na dzief wygasnigcia tego prawa.

2. Warunkiem wyptaty naleznoéci z tytulu wygaslego prawa osobom uprawnionym jest wnie-
sienie wymaganego wkladu mieszkaniowego albo jego czeécl przez osobe uzyskujaca spoi-
dzieleze lokatorskie prawo do tego lokalu. '

3. Spoldzielnia wyplaca naleznoécel z tytulu wygastego prawa osobom qp:aﬁ%ﬁﬁﬁym\ w
terminie 14 dni od dnia wniesienia wymaganego wkiadu mieszkaniowego albogego ZQSCI

. s . - N kY
przez osobe uzyskujaea spoldzieleze lokatorskie prawo do tego lokalu.

-




§101

1. W wypadku wygasniecia spéldzielezego wilasnosciowego prawa do lokalu Spéldzielnia
wyplaca osobie uprawnionej wartoé¢ rynkowa lokalu. Przystlugujaca osobie uprawnionej
wartosé rynkowa, ustalona w sposdb przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jaka Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez Spoidzielnie.

2. Z wartoéci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiong przez osobe, kibrej przystugiwato

spoldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu, czeéé wkladu budowlanego, a w wypadku gdy nie

zostal splacony kredyt zaciggniety przez Spéldzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy

danego lokalu - potraca sic kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.
3. Warunkiem wyplaty wartoéci spéldzieleczego wlasnosciowego prawa do lokalu Jest
oproznienie lokalu, o ktérym mowa w art. 7 ust. ] usm. JezZeli naleznoéé¢ jest ustalana w trybie

przetargu, wyptata naleznosci z tytulu wygaslego prawa nastepuje w terminie wynikajacym z

rozstrzygniecia przetargowego.

. PRZEKSZTAECANIE TYTUEOW PRAWNYCH DO LOKALI

7.1, Zasady ogolne

§ 102

1. Czlonek, ktoremu przystuguje spéidzielcze lokatorskie prawo' do lokalu mieszkalnego jest
uprawniony do zadania by Spéldzielnia przeniosla na niego wlasnosé lokalu.
2. Niedopuszczalne jest przeniesienie przez Spoldzielnie na inng osobe wiasnosci lokalu

mieszkalnego wybudowanego z udzialem $rodkéw z Krajowego Funduszu

Mieszkaniowego. |
3. Uprawnienie, o ktérym mowa w ust. | nie przysluguje czlonkom posiadajacym spéldzielcze

lokatorskie prawa do lokali w domach specjalnego przeznaczenia dla [udzi starszych ub
niepelnosprawnych. Wykaz tych domdw ustala Rada Nadzoreza.

§103

Czlonek, kibremu przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest uprawniony do
zadania by Sp6ldzielnia przeniosla na niego wlasnosé lokalu.

§104

Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garaiu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dzialalnoéci w dziedzinie kultury 1 sztuki,

ktéry pomos} w pelnym zakresie koszty budowy tego lokalu, albo ponieéli j je Jego poprzedmcy
prawni Spéldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z ta osobg umowe przemeswma w}asnoqcz

lokalu.




§105

Na pisemne Zadanie najemcy lokalu mieszkalnego, ktéry przed przejeciem przez Spoldzielnig
by} mieszkaniem zakladowym przedsiebiorstwa pafistwowego, pafistwowe]j osoby prawnej lub
panstwowej jednostki organizacyjnej. Spéldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym najemca
umowe przeniesienia wiasnoéci lokalu.

§106

1. Spétdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w § 104 i 105 Statutu, w terminie 3 miesiecy od
dnia zozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba Ze nieruchomoéé posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0
gospodarce nieruchomoéciami lub spéldzielni nie przystuguje prawo wilasnosci lub

~ uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowala sama budynek lub wybudowali go
jej poprzednicy prawni. '

2. Spéldzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w § 104 i 105 Statutu, w terminie 6 miesigcy od
dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba Ze nieruchomodé posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. 0
gospodarce niernchomosciami Iub Spéldzielni nie przyshiguje prawo wiasnodci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowala sama budynek lub wybudowali go

jej poprzednicy prawni.

§ 107

1. Spoldzielnia jest obowiazana podjaé i realizowaé prace przygotowawcze w zakresie
niezbednym dla okreélenia przedmiotu odrebnej wlasnoéci lokali w poszezegdlnych
nieruchomogciach. | ' _

o. Koszty porzadkowania stanu prawnego danej nieruchomoéci obcigzaja posiadaczy
spéldzielezych praw do lokali w tej nieruchomoéci, niezaleznie od tego ezy sg zainteresowani

wyodrebnianiem wlasnosei lokali.

3. Nie wymienione w ust. 2 koszty pozostalych prac przygotowawezych niezbednych dla
okreslenia przedmiotu odrebnej wlasnosei lokali w poszczegélnych nieruchomogéciach, sa
kosztem wilasnym Spéldzielni rozliczanym na ogdt czlonkéw w czedei niezrefundowanej
przez Skarb Panstwa. ' _

ku o przeniesienie wilasnoéci

4. Koszty czynnoéci prac przygotowawczych do realizacji wnios
lokalu (np. ustalenie wysokoéci rozliczeri finansowych, uzyskanie zadwiadezeh niezbednych

dla sporzadzenia aktu notarialnego.) obcigzaja wnioskodawce, na rzecz ktorego Spbldzielnia

dokonuje przeniesienia wlasnoéci lokalu.

5. Szczegblowe zasady 1 tryb rozliczania kosztéw wymienion
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

ych w ust. 2-4 okreéla regulamin

§ 108

. R T .
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wieczystoksiegowym obeiazaja wnioskodawee, na rzecz ktérego Spoéldzielnia dokonuje

przeniesienia wlasnoéci lokalu.

7.2. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przyshuguje
spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 109

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przyshiguje spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spéldzielnia jest obowiazana zawrzeé 2 tym czlonkiem umowe przeniesienia

wilasnosci lokalu po dokonaniu przez niego: ,
1) splaty przypadajacej na jego lokal czeéci kosztéw budowy bedacych zobowigzaniami

Spéldzielni, o ktérych mowa w § 59 ust.i punkt 1 Statutu, w tym w szczegélnosci
odpowiedniej czeéei zadluzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt 2,

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czeéci przypadajacej na jego
lokal, o ile Spéldzielnia skorzystala z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
pafistwa uzyskanej ze érodkéw publicznych lub z innych $rodkéw, |

3) splaty zadluzenia z tytuhu oplat, o ktérych mowa w § 147 Statutu.

§ 110

W stosunku do mieszkad obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa na
podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. 0 pomocy pafnstwa w splacie niektérych
kredytéw mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom
wyplaconych premii gwarancyjnych przeniesienia wlasnosci dokonuje sie na warunkach
finansowych okres§lonych w tej ustawie,

§ 111

W wypadku przeniesienia wiasnoéci lokalu, do ktorego przystugiwalo nabywey spoéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, wplywy, o ktérych mowa § 108 Statutu,
przeznacza sie ma splate podlegajacego odprowadzeniu do budzetu parnistwa umorzeniu
kredytu obcigzajacego dany lokal.

§112

Po émierci czlonka Spoldzielni, ktory wystapil z Zadaniem przeniesienia wiasnoéct lokalu
okreélonym w § 109 Statutu, jeZeli brak jest osob uprawnionych; malzonka, dzieci i innych
osob bliskich, jego spadkobiercy moga Zadad przeniesienia na nich wiasnodcl Jokaltynawet
jezeli zZaden z nich nie jest czlonkiem Spéldzielni. W iym wypadku nie stosuj esze; Art-15 ush. 6
1sm oraz uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wiasnoscl lokala zostat zf"*‘

nierwszego wystapienia z zadaniem przez czionka Spétdzielni.



§ 113

Jezeli Spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowila dla siebie odrebna
wilasno$é Iokalu mieszkalnego, przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpit

- wylacznie na rzecz cztonka, ktéremu przyshuguje spéldzieleze prawo do tego lokalu.

7.3. Przeniesienie wlasnoséci lokalu, do ktérego czlonkowi lub osobie niebedgcej
czlonkiem Spéidzielni przyshuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

mieszkalnego, uzytkowego, garazu
§114

Na pisemne 7Zgdanie czlonka lub osoby niebedgcej czlonkiem Spéldzielni, ktorym
przystuguje spéldzielcze wlasnoéciowe prawo do lokahu., Spoldzielnia Jest oboquana zawrzed
umowe przeniesienia wlasnoéei lokalu po dokonaniu:

1) splaty przypadajgcych na ten lokal czeéci zobowigzan Spéldzielni zquanych z budowa, w

tym w szczegdlnodei odpowiedniej czedci zadhizenia kredytowego Spétdzielni wraz z

odsetkami;
2) splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w § 147 Statutu.

§115

Po $mierci czlonka spdldzielni albo osoby niebedacej czlonkiem Spéldzielni, ktérej przyshu-
giwalo spdldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapily z Zadaniem
przeniesienia wlasnodci okreSlonym w § 102 Statutu, ich spadkobiercy moga zadac
przeniesienia na nich wlasnoéci lokalu. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o
przeniesienie wilasnoéci lokalu zostal zlozony w dniu pierwszego wystapienia z Zgdaniem
przez czlonka Spéldzielni lub osobe niebedgca czlonkiem Spéldzielni, ktérej przyshugiwato
spOldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 116

1. Z chwila zawarcia umowy przeniesienia wlasnoéci lokalu do ktorego cztonkowi albo osobie
niebedacej czdonkiem przyshugiwalo sp6ldzieleze wlasnoéciowe prawo do lokalu mleszkalnego
lub spéldzieleze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spoéldzieleze prawo do garazu, hipoteki
ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obciazaja nieruchomodci powstale w

wyniku zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu
2. Wierzyciel, ktérego wierzytelno§é w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnoéei lokalu

byla zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzié
zaspokojenia z lokalu stanowiacego odrebng wlasno§é powstala w wyniku zawarcia tej

Umowy. 7 7
§ 117 T




Spoidzielni w prawo odrebnej wlasnodci lokalu lub we wlasnoéé domu jednorodzinnego
ksiega wieczysta prowadzona dla tego prawa staje sig ksigga wieczysty dia nieruchomosci
zgodnie z art. 24 ust. 2 ustawy z dnia 6 lipca 1982 1. 0 ksiggach wieczystych i hipotece (Dz.U. z

2001 1. Nr 124, poz. 1361 z poz. zm.)
§ 118

Jezeli Spoldzielnia na mocy jednostronnej czynnoSci prawnej ustanowila dla siebie odrebna
wlasnoéé lokalu, przeniesienie wlasnogei lokalu moze nastapi¢ wylacznie na rzecz czlonka,

ktoremu przystuguje spldzieleze wiasnoéciowe prawo do tego lokalu.

§ 119

Do istniejacych w dniu 24 kwietnia 2001 1. praw do domow jednorodzinnych i lokali
mieszkalnych budowanych w celu przeniesienia ich wlasno$ci na rzecz czlonkéw stosuje sie
odpowiednio przepisy rozdzialu 2' ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych. Do czasu
przeniesienia wlasnodci na rzecz czlonka Spoldzielni majg zastosowanie zasady:

1) jezeli prawo do domu jednorodzinnego przeszlo na kilku spadkobiercow, powinni oni, w
terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ spoérod siebie pelnomocnika w
celu dokonywania czynnoéci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z
zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnodei domu. W razie bezskutecznego
uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spéldzielni, sad w postgpowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela. Pelnomocnik (przedstawiciel) uprawniony jest do

udzialu w walnym zgromadzeniu,
2) w razie $mierci jednego z malzonkéw, kitérym prawo do domu jednorodzinnego

przystugiwato wspdlnie, przepis pkt. 1 stosuje sig odpowiednio,

3) po przeprowadzeniu rozliczenia- kosztéw budowy i ostatecznym ustaleniu  wkladow
budowlanych, wniesieniu przez czlonkéw tych wkiladow badz tez ich czeSci i przejecin
zobowiazari Spéldzielni pokrywajacych reszte naleznoscl z tytulu wkiadéw Spoéldzielnia
przenosi na czlonkéw wlasnoéé przydzielonych domow wraz z prawami do dzialek,

4) przeniesienie wlasnosci domu moze nastapi¢ takze na rzecz spadkobiercoéw czlonka lub

matzonkéw, jezeli prawo do domu przystuguje im obojgu,
5) czlonkowie, oprocz wkladn budowlanego, obowiazani sa pokryé koszty przeniesienia

wlasnoéci domu, a takze udzial w kosztach likwidacji Spoldzielni, o ile przeniesienie wlasnosci
nastepuje w ramach postepowania likwidacyjnego.
7.4. Przeniesienie ulamkowego udzialu we wspolwlasnosci garazu
wielostanowiskowego

§120
Na pisemne zadanie czlonka Spéldzielni albo osoby niebedacej czlonkiem Spoéldzielni,
ktérym przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu.

Spéldzielnia jest obowigzana przeniesc na te osoby ulamkowy udzial we wspétwlasnosci tego
garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe sg .
réwne, po dokonaniu:
1) splaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan Spoldzielni zwigzanych z budowa, w
tym w szezegblnosci odpowiedniej czgdei zadluzenia kredytowego Spé}dziglgj.?:\g\g;ag z
LT ST N

odsetkami; s ™
2) splaty zadluzenia z tytutu oplat, o kidrych mowa w § 147 Statutu.




§ 121

Koszty ustanowienia odrebnej wlasnodel wielostanowiskowego garazu stanowiacego
wspbiwlasnoéé oséb, o ktérych mowa w § 111, pokrywaja w odpowiednich ulamkowych
czesciach te osoby, zgodnie z przepisami art. 1714 ust. 21 3 usm

§ 122
Po émierci czlonka Spéldzielni albo osoby niebedacej czlonkiem Spétdzielni, ktérej przystu-
giwalo prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garaiu, a ktore to osoby
- wystgpily z zadaniem przeniesienia wlasnoéci okre§lonym w § 120 statutu, ich spadkobiercy
moga Zadaé  przeniesienia na nich udzialu  we  wspdlwlasnosci  garazu.
W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienic wlasnosci lokalu zostat zlozony w
dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez czlonka Spéldzielni lub osobe niebedaca
czlonkiem Spoldzielni, ktorej przyslugiwalo prawo do miejsca postojowego w

wielostanowiskowym garazu.

=.5. Zawarcie umowy z najemeca lokalu
§ 123

1. Jezeli Spoéldzielnia nabyla budynek odplatnie, to na pisemne zgdanie najemcy
spbldzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed przejeciem przez Spéldzielnig byl
mieszkaniem przedsiebiorstwa pafistwowego, paistwowej osoby prawnej lub panstwowej
jednostki organizacyjnej, Spétdzielnia jest obowigzana zawrzeé z nim umowe przeniesienia
whasnoéci lokalu, po dokonaniu przez niego: ‘

1) splaty zadluzenia z tytutu $wiadczeri wynikajacych z umowy najmu lokalu,

2) wplaty wkladu budowlanego okre$lonego przez Zarzad w wysokosci proporcjonalnej do
powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania wynikajacej ze zwaloryzowanej ceny
nabycia budynku, jezeli Spoldzielnia nabyla budynek odplatnie.

2, Zwaloryzowang ceng nabyeia budynku okreéla rzeczoznawea majgtkowy

§ 124

1. Kaucje mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 7 ust. 3 w zwigzku z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia
12 padziernika 1994 . o zasadach przekazywania zaktadowych budynkéw mieszkalnych
przez przedsiebiorstwa paristwowe (Dz.U. Nr 119, poz. 567, z 1996 T. Nt 52, poz. 236, 7 1997
r. Nr 6, poz. 32, zZ 2000 r. Nr 39, poz. 442, z 2005 1. NT 167, poz. 1398 oraz z 2006 r. Nr
220, poz. 1614) podlegaja zaliczeniu na poczet wkladu budowlanego.

2. Wysokoéé kaucji mieszkaniowej zaliczonej na poczet wkladu budowlanego waloryzuje sie

proporcjonalnie do wartodci rynkowej lokatu.

§ 125

Jezeli Spoldzielnia nabyla budynek nieodplatnie, to na pisemne zadanie najemcy
spéldzielczego lokalu mieszkalnego, ktéry przed przejeciem przez Spéldzighiig byl
mieszkaniem przedsiebiorstwa patistwowego, pafstwowe] osoby prawnej 1q’bi?"'p#aﬁ§jcwcgﬁvéj-.‘_
jednostki organizacyjne]. Spoldzielnia jest obowlazana zawrzed z nim umowg przemiesienia.

whasnodcel lokalu, po dokonaniu przez niego:




1) splaly zadluzenia 7 tytulu $wiadezers wynikajacych z umowy najmu lokalu,
2) jezell Spéldzielnia nabyla mieszkanie zakladowe nieodplatnie, najemeca lokalu, powinien

pokry¢ koszty dokonanych przez Spéldzielnie nakladéw koniecznych przezmaczonych na
utrzymanie budynku, w ktérym znajduje sie ten lokal.

§ 126

Nakladami koniecznymi sa wydatki niezbe;dne do ufrzymania rzeczy w nalezytym stanie,
umozliwiajagcym normalne korzystanie z niej. Sz; to remonty i naprawy, konserwacje, podatki,

oplaty, skladki na ubezpieczenia.

§ 127

1. Kaucje mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 7 ust. 3 w zwigzku z art. 9 ust. | ustawy z dnia
12 pazdziernika 1994 r. o zasadach przekazywania zakladowych budynkéw mieszkalnych

- przez przedsigbiorstwa pafistwowe (Dz. U. Nr 119, poz. 567, z 1996 1. Nt 52, poz. 236, z 1997
r. Nr 6, poz. 32, z 2000 r. Nt 39, poz. 442, z 2005 1. Nt 167, poz. 1398 oraz z 2006 r. Nr

220, poz. 1614) podlegaja zaliczeniu na poczet pokrycia kosztéw, dokonanych przez
Spétdzielnie nakladéw koniecznych przeznaczonych na utrzymanie budynku, w ktérym
znajduje sie ten lokal.

2. Wysokos¢ kaucji mieszkaniowej zaliczonej na poczet kosztéw, dokonanych przez
Spéldzielnie nakladéw koniecznych przeznaczonych na utrzymanie budynku, w ktérym
znajduje sie ten lokal zalicza sie w wysokosci érodkéw przekazanych Spéldzielni przez
przedsiebiorstwo pafstwowe, pafstwowa osobe prawna lub pafistwowa jednostke

organizacyjna, tj. w wysokoéci nominalnej.

§ 128

Po $mierci najemey, ktéry wystapil z Zadaniem przeniesienia wlasnoéci okreslonym w § 1141 §
115 Statutu, jezell brak jest osodb, ktére wstepuja w stosunek najmu na podstawie art. 691

Kodeksu Cywilnego, jego spadkobiercy moga Zadaé przeniesienia na nich wlasnoéei lokalu,
nawet jezeli Zaden z nich nie jest czlonkiem Spéldzielni. W tym przypadku uznaje sie, iz
wniosek o przemesmnle wiasnoécei lokalu zostal z}ozony w dniu pierwszego wystz}plema Z

zadaniem przez najemce.




7.6, Zawarcie umowy z najemcs lokalu uzytkowego oraz pracowni
artystyczne]
-§ 129

Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez twérce do prowadzenia dzialalnosci' w dziedzinie kultury i sztuki,
ktory ponibst w petni koszty budowy tego lokalu albo poniesh je jego poprzednicy prawni,
Spoldzielnia jest obowigzana zawrzed z ta osoba umowe przeniesienia wlasnoéci tego lokalu

po dokonaniu przez najemee:
1) splaty z tytuhus udzialu w nieruchomosci wspoinej,
2) oraz splaty zadluzenia z tytulu $wiadczefi wynikajgeych z umowy najmu.

§ 130

Po $mierci najemcy, ktory wystapil z Zadaniem przeniesienia wlasnoéci okreélonym w §129
Statutu, jezel brak jest oséb, ktére wstepuja w stosunek najmu na podstawie art. 691

Kodeksu Cywilnego, jego spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na nich wlasnoéci lokaly,
nawet jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem Spéldzielni. W tym przypadkn uznaje sie, iz

wniosek o przemesmme wlasno$ci lokalu zostal zlozony w dniu pierwszego wystapienia z

zadaniem przez najemce.

8. GOSPODARKA SPOY.DZIELNI

8.1. Zasady ogdine
§131

Spéldzielnia prowadzi dzialalno$é na zasadach rozrachunku ekonomicznego.

§132

Spoéldzielnia moze korzystaé z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoéldzielnia moze zaciggnaé,
oznaczone] przez Walne Zgromadzenie. Zaciagniecie przez Spéldzielnie kredytu lub
pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.
§133

Spoldzielnia prowadzi rachunkowosé i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechnie obowiazujacymi przepisami. Szczegblowe zasady ewidencii kaeggowel\
okresla zakladowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spoldzielni. o N




1. Spdldzielnia tworzy:
a) fundusz udzialowy,
b) fundusz zasobowy,

c¢) fundusz wikladéw mieszkaniowych i budowlanych,

d) fundusz remontowy.

2. Spéldzielnia moze tworzyé inne fundusze celowe.
3. Szczegdlowe zasady gospoedarki finansowej Spéldzielni w tym zasady tworzenia i
gospodarowania érodkami funduszy okreéla regulamin uchwalony przez Rade

Nadzorczg.

8135

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§136

1. Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia. Co
najmniej 5% nadwyzki przeznacza sie na zwickszenie funduszu zasobowego jezeli fundusz

ten nie osiaga wysokosci wniesionych udzialéw oboqukowych
2.Strate bilansowg Spéldzielni pokrywa sig¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,

nastepnie udzialowego, a nastepnie z funduszu remontowego.

8.2. Inwestycje mieszkaniowe
§137
1. Podejmowanie przez Spéldzielnie przedsiewzieé inwestycyjnych jest mozliwe po
zatwierdzeniu ich zalozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.
- 2. Zalozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzygaé w szczegdlnodci:
1) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkéw i lokali,
2) #rodia finansowania inwestycji (§rodki wlasne przyszlych uzytkomkow lokali, kredyt

bankowy, inne Zrodia),

3) organizacje obslugi procesu inwestycyjnego.
3. Plan rzeczowo-finansowy inwestyeji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztéw

inwestycji i ustalania wartoéel poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada Nadzercza.
4. Ostateczne rozliczenie koszitéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy odf dma oddama\

budynku do uzytkowania.




Lo

- 2. Zaliczkowe

8.3. Zarzgdzanie niernchomosciami

§138
1. Spéldzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomoéciami stanovviqtymi- jej mienie lub
nabyte na podstawie ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych mienie jej czlonkéw.
2. Przepisu ustepu ! nie stosuje sie w odniesieniu do nieruchomoéci, o ktdérych mowa w art.

241 lub art. 26 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.

3. Spéldzielnia moze zarzadzaé nieruchomosciami, o ktérych mowa w art. 24! Iub art. 26
ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych oraz niernchomoéciami innych wlascicieli lub
wspbiwladeicieli na podstawie umowy zawartej ze wspélnota mleszkamowq lub wladcicielem

(wspo}w}ascmlelaml)

§139

1. Koszty zarzadzania nieruchomosciami, o ktérych mowa w § 138 ust. 1 Statutu sg
finansowane oplatami pobieranymi od uzytkownikéw lokali w tych nieruchomosciach

oraz Innymi przychodami Spétdzielni.
oplaty uzytkownikéw lokali na pokrycie kosztéw zarzadzania

nieruchomogciami sg ustalane na podstawie:
1) planowanych kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomodci okreglonych w

regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorcza.
2) zasad rozliczania kosztéw wymienionych w pkt. 1 okreSlonych przez regulamin

uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 140

1. Okresem rozliczeniowym kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci jest rok
kalendarzowy.

2, Roéinica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomodci a
zaliczkowo pobranymi oplatami uiytkownikéw lokali na pokrycie tych kosztéw, zwicksza
odpowiednio koszty lub przychody danej nieruchomosei roku nastepnego. Zasada ta nie
dotyczy kosztéw i oplat zwiazanych z dostawg wody i odprowadzania Sciekéw, jedh ich
rozliczenie nastepuje na podstawie wskazann wodomierzy indywidualnyeh w lokalach, a

réznice 7 tego tytutu sg rozliczane indywidualnie z uzytkownikami poszezegdlnych lokali.
3. Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrebnie dla kazdej nieruchomoéci.

§ 141
Okres rozliczeniowy kosztow dostawy ciepla do lokali okresla Rada Nadzoreza.

Réznica miedzy kosztami dostawy ciepla do lokali a przychodami z tytulu oplat za c.o. i
podgrzanie wody (nadplata badZ niedobér) podlega indywidnalnemu rozliczenin-1i "fég‘dﬁy
Spéldzielnia a poszezegdlnymi uzytkownikami lokali po zakofiezeniu okresu rozhczemey«ege

W przypadku qu’r@mema mdplﬂty Dad‘f‘i}/Zl\a zwracana jest uzytkownikom/ }oka
przeznaczana jest na pokryele koszidw zugyeia ciepta w nastepnym okresie troghczen
d 1
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chyba ze uzytkownik zalega z uiszczaniem innych oplat na rzecz Spéldzielni. W przypadku
niedoboru Spéldzielnia obeigzy uzytkownikéw obowigzkiem odpowiednich doplat.

4. Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrebnie dla kazdego budynku.

7 §iq2
Uchwalone przez Rade Nadzorcza zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania

nieruchomog$ci powinny zawieraé w szezegblnosci:
1) okreslenie, Ze jednostka organizacyjna rozliczania poszczegdlnych rodzajéw kosztéw jest

nieruchomosé,
2) okre$lenie fizycznej jednostki rozliczeniowe] poszezegblnych rodzajéw kosztow (I m2 po-

wierzchni uzytkowej lokalu liczba 0s6b zamieszkalych w lokalu, wskazania urzadzen

pomlarowych),
3) roznicowanie obciazen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkanio-

wymi z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe),
4) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienaleiytej jakodci
ustug Swiadczonych przez Spéldzielnie w ramach pobieranych oplat za uzywanie lokali.

§143
Uchwalone przez Rade Nadzorcza zasady rozliczania kosztow dostawy ciepla powinny

okreslaé w szezegdnosei:
1) budynek jako jednostke organizacyjna rozliczania kosztéw dostawy ciepla,
2) okresy rozliczeniowe kosztéw gospodarki ciepinej (rok kalendarzowy, sezon grzewczy,

kwartal, miesigc), _
3) stosowanie wspdlczynnikéw wyrdéwnawezych z tytulu nieréwnorzednych waloréw

cieplnych lokalu,
4) stosowanie bonifikat w oplatach z tytutu nienalezytego §wiadezenia ustug dostawy ciepla,
) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan oplat pobranych zaliczkowo

w trakcie okresu  rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadplat lub Zadania pokrycia

niedoboru.

§ 144

Zakres obowigzkéw Spéldzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje naprawy i
wymiany : piondéw wodno — kanalizacyjnych, instalacji gazowej bez urzadzefi odbiorezych,
instalacji anteny zbiorczej oraz instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami z

zastrzezeniem ust. 2.

7 zakresu obowigzkéw Spéldzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali mieszkalnych wylacza
sie grzejniki C.0., ktdre nie zostaly zainstalowane przez Spbidzielnie.

Szczegblowy zakres bbowiazkéw Spéldzielni i wlascicieli praw do lokali okreéla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 145

Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowiazkOw Spoldzielni obaa
zajmujace te lokale, a wszezegdlnogel:

L




1) naprawy i wymiana podlég, posadzek, wykladzin podlogowych oraz éciennych okladzin
ceramicznych

'2) naprawy oraz wymiany okien i drzwi,

3) naprawy urzadzefi techniczno-sanitarnych w lokaly, lacznie z wymiana tych urzadze,

4) naprawy przewodow odplywowych urzadzen samtarnych az do piondéw zbiorczych, w tym
niezwioczne usuwanie ich niedroznoécei,

malowanie lub tapetowanie $cian 1 sufitéw oraz naprawe uszkodzonych tynkéw écian i
sufitow,

6) inne, okredlone w Regulaminie Porzadku Domowego

Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu, powstalych z winy uzytkownikéw lokali,
obciaza tych uzytkownikéw.

5)

Naprawy wewnatrz lokalu obcigzajace uzytkownika oraz odnowienie lokalu moga byé
wykonane przez Spo}dmelnle; tylko za odplatnodcia zainteresowanego, niezaleznie od

oplat uiszczanych za uzywame lokalu.

§ 146

Naprawy 1 wymiany w lokalach oraz cze$ciach Wspélnych nieruchomoéci, obciazajace
Spotdzielnie, finansowane sa ze rodkéw funduszu remontowego.

§ 147

1. Cztonkowie Spoldzielni, ktérym przystuguja spoldzieleze prawa do lokali, sa obowiazani
uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacgq 1 utrzymaniem

nieruchomoéci w czedciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja utrzymaniem

nieruchomosci stanowiacych mienie Spéldzielni, a takze pokrywaniu kosztéw: centralnego

ogrzewania oraz podgrzewania wody przez uiszezanie comiesigeznych oplat. Pozytki i inne
przychody z wilasnej dziatalnosci Spéldzielni przeznacza sie w szezegblnoéei na pokryme

- wydatkéw zwigzanych z eksploatacja w zakresie obcigzajacym czlonkéw.

2. Osoby niebedace czlonkami Spéldzielni, ktérym przystuguja spéldzieleze wlasnosciowe
prawa do lokali, sa obowiazane uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z
cksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci w czedciach przypadajacych na ich Ilokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosei stanowigcych mienie Spéldzielni, a takze w
pokrywaniu kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzewania wody przez uiszezanie
comiesigcznych oplat na takich samych zasadach jak czlonkowie Spéidzielni. Osoby te nie
majg jednak prawa do udziatu w pozytkach z dzialalnodci Spoétdzielni.

‘3. Czlonkowie Spoéldzielni bedacy wlascicielami lokali sy obowiazani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacjy i
utrzymaniem nieruchomoéel wspdlnych, eksploatacja i utrzymaniem m}nrth@moscz
stanowiacych mienie Spo%dzzelm a takZze w pokrywaniu kosztdw centralnego- ocrzewamai‘;\_.
jest pomnigjszana o fe cze$é kosztdw, ktéra pokryta zostala pozytkami K3 ﬂ,h}a}a]nosm

Spbldzielni.




4. Wiadciciele lokali niebgdacy czlonkami Spéldzielni sa obowiazani uczestniczyé w

pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomoécei wspélnych, a takze kosztéw centralnego ogrzewania oraz
podgrzewania wody 1 innych mediéw. o .
Sg oni réwniez obowigzani uczestmiczyé w wydatkach zwiazanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomogei stanowigcych mienie Spdidzielni, ktére sa przeznaczone do
wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okredlonych budynkach lub osiedlu.
Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie comiesiecznych oplat. Oplata jest pomniejszana o
te czgs¢ kosztow, kidra pokryta zostala pozytkami z nieruchomoéci wspélne).

5. Najemcy lokali wnosza na pokrycie kosztéw eksploatacii i utrzymania nieruchomodci CZyN-
sze najmu ustalane wedtug zasad okreslonych w umowach najmu. Najemca obowigzany jest

takze do wnoszenia comiesiecznych oplat na pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania oraz
podgrzewania wody, dostawy wody i odprowadzania éciekéw i wywozu nieczystodei stalych

oraz innych medi6w. ,
6.0Oplaty, o kiérych mowa w pkt. 1-5 tego paragrafu moga byé¢ wykorzystane wylgcznie na

cele, na ktére zostaly pobrane.

§148
Oplaty, o ktérych mowa w § 147 Statutu powinny byé uiszczane w terminie do
ostatniego dnia kazdego miesiaca za dany miesige.
O zmianie wysokosci oplat Spéidzielnia jest obowiazana zawiadomié co najmniej na 3
miesigee lub 14 dni w przypadku oplat niezaleznych od Spéldzielni przed uplywem

terminu do wnoszenia oplat, ale nie pbéiniej niz ostatnicgo dnia miesigeca
poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokoéci oplat wymaga uzasadnienia na

pidmie.,

Terminy okre§lone w ustepie 2 nie dotyeza oplat wnoszonych w formie zaliczek oraz
sytuacji, w ktérych dostawcy mediéw z opdinieniem poinformujg Spéldzielnie o
zmianie stawek.

Czlonkowie Spoéldzielni mogg kwestionowaé zasadnoéé zmiany wysokodei oplat

bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sadowa pONOosza
oni oplaty w dotychczasowej wysokoéci. Ciezar udowodnienia zasadnoéei zmiany

wysokosci oplat spoczywa na Spéldzielni.

Od niewplaconych w terminie naleznosci Spéldzielnia pobiera odsetki ustawowe.

Zarzad w przypadkach uzasadnionych trudna sytuacja materialng czlonka moze
odstgpi¢ od dochodzenia odsetek w czesci lub calosci pod warunkiem uregulowania

naleznoéci gléwne;.
8.4. Dzialalnoéé spoleczna, odwiatowa i kulturalna
§149
1. Czlonkowie Spéldzielni uezestnicza w kosztach zwiazanych z dzialalnodeia spg}ggzgaz

oswiatowa 1 kulturalng prowadzong przez Spéldzielnie. Wladciciele lokali ~niebedacy
czionkami oraz osoby niebedace czlonkami Spéldzielni, kiérym przyshuguja, spéldzicicze.




wlasno$ciowe prawa do lokali, moga odplatnie kerzystaé z takiej dzialalnoéci na podstawie
umoéw zawieranych ze Spéldzielnia.

2. Zasady rozliczania kosztéw dzialalnodei spolecznej, o§wiatowej 1 kulturalnej prowadzonej
przez Spéldzielnie i ustalenia obciazen finansowych czlonkéw z tego tytulu okredla Rada
Nadzorcza. '

9. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
§ 150
Regulaminy obowiazujace w dniu wejécia w zycie niniejszego Statutu pozostaja w mocy do
czasu uichwalenia nowych regulamin6w. Nie dotyezy to tych postanowiefi regulaminéw,
ktbre sg sprzeczne z niniejszym Statutem.

§i51

Uchwalony priez Walne Zgromadzenie jednolity tekst Statutu = Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Gadéw ” wchodzi w 7ycie z dniem jego zarejestrowania w Krajowym
Rejestrze Sadowym.

Z tym samym dniem dotychczas obowigzujacy Statut traci moc.

Tekst jednolity Statutu wwzgledniajgcy zmiany zatwierdzone uchwalg nr 33 Walnego Zgromadzenia
Czlonkéw SM ,, Ggdow " w dniu 29 czerwéa 2013 r.
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