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innego przeznaczenia w odniesieniu do poszczeg6lnych nieruchomosci

Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Gadow” we Wroctawiu

Rozdzial I. Podstawa prawna

Ustawa z dnia 15.12.2000 1. 0 spéldzielniach mieszkaniowych,
Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spotdzielcze,

Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wlasnosci lokali,

Kodeks Cywilny,

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,Gadow”

Rozdzial I1. Zasady ogolne
§1

Regulamin okredla zasady rozliczania kosztéw i ustalania oplat na pokrycie kosztow
eksploatacji i utrzymania lokali w nieruchomoéci, kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomoéci wspélnej oraz kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni.

§2

Postanowienia niniejszego regulaminu stosuje si¢ do:

1. czlonkéw Spéldzielni, ktérym przystuguja spoldzieleze prawa do lokali
2. cztonkéw Spéldzielni bedacych wiascicielami lokal,

3. wladcicieli lokali niebedacych czlonkami Spéldzielni,

4. najemcow lokali,

5. 0s6b zajmujacych lokale mieszkalne bez tytulu prawnego.

Podstawa ustalania wysokosci optat za uzywanie lokali jest roczny plan finansowy
Spéldzielni zatwierdzony uchwala Rady Nadzirczej oraz postanowienia niniejszego
regulaminu.

§4

Jezeli po uchwaleniu planu finansowego nastgpuja zmiany w uwarunkowaniach
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, Rada Nadzorcza podejmuje uchwale o
korekcie planu finansowego oraz, jezeli to konieczne, korekcie wysoko$ci oplat.



§5

Koszty 1 przychody z oplat za uzywanie lokali o kt6rych mowa w art. 4 ust. 1 -2 14
Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych ewidencjonowane sg 1 rozliczane odrebnie
dla kazdej nieruchomoéci. Wplywy i wydatki funduszu remontowego podlegaja
ewidencji na poszczegdlne nieruchomoéei. Okresem rozliczeniowym jest rok

bilansowy (kalendarzowy).
§6

Jednostka rozliczeniows shuzaca do obciazania poszczegdlnych lokali kosztami moze
by¢:

1. powierzchnia uzytkowa lokali wyrazona w m?

2. wskazania urzadzen pomiarowych w lokalu,

3. liczba oséb zamieszkalych w lokalu,

4. liczba lokali.

§7

Dla celéw rozliczenia kosztéw oraz ustalania oplat za uzywanie lokali, powierzchnig
uzytkowsa lokalu przyjmuje sie¢ w oparciu o uchwale Zarzadu w sprawie okreslenia
przedmiotu odrebnej wlasnosci lokali.

§8

W przypadku zawarcia umowy w sprawie przeksztalcenia spbldzielczego prawa do
lokalu w prawo odrebnej wlasnosci zmiana zasad dotyczacych ustalania kosztéw
i wysokoéci oplat za uzywanie lokali obowiazuje od pierwszego dnia nastepnego
miesiaca po miesiacu, w ktérym nastapito zawarcie umowy.

Rozdzial T11. Zasady kwalifikowania i rozliczania kosztow

§¢

1. Koszty eksploatacji i utrzymania lokali w danej nieruchomosci stanowia:

1) koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody,
2) koszty dostawy zimnej wody 1 odprowadzenia Sciekow,

3) koszty dostawy gazu do lokalu w przypadku nieruchomosci, w ktorych wystepuja
zbiorcze gazomierze,

4) koszty podatku od nieruchomosci za lokal.

5. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomo$ci wspélnej stanowia:
1) koszty eksploatacji i utrzymania urzadzen dZzwigowych,
2) koszty konserwacji instalacji domofonowej,
3) koszty konserwacji nieruchomosci zaliczanych do obowigzkow Spéldzielni, w tym
koszty utrzymania grupy konserwatoréw, utrzymania zieleni oraz badan
obowiazkowych zgodnie z przepisami Prawa budowlanego,
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4) koszty utrzymania czystoéci nieruchomodci wspdlnej w tym: koszty osobowe
dozorcow, materialy i $rodki czysto$ci oraz sprzet do sprzatania,

5) koszty energii elektrycznej nieruchomosci wspdlnej,

6) koszty podatku od nieruchomoséci wspolnej, nieruchomosci gruntowej,

7) koszty ubezpieczenia majgtkowego,

8) koszty zarzadzania

9) koszty ustlug kominiarskich,

10) koszty zimowego utrzymania ulic,

11) koszty wywozu przedmiotéw wielkogabarytowych,

12) koszty dezynfekeji, deratyzacji i dezynseke;ji,

13) koszty wymiany piasku w piaskownicach,

14) koszty usuwania awarii,

15) koszty innych ushug nie wymienionych powyzej, a stanowiacych koszty
eksploatacji nieruchomosci wspoélnych,

16) koszty abonamentu za utrzymanie w gotowosci urzadzen wodociagowych

i kanalizacyjnych,

17) koszty dostawy zimnej wody 1 odprowadzenia $ciekéw dla budynku mieszkalnego
wynikajace z réznicy miedzy faktura dostawcy a kosztami rozliczonymi na
poszczegdlne lokale

18)koszty odpisu na remonty zasobdw mieszkaniowych.

3. Kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, bedacych mieniem Spéldzielni
sa:

1) Koszty lokali wykorzystywanych bezposrednio do dziatalnosci podstawowej
Spoldzielni (pomieszezenia biurowe i gospodarcze) — oplata za wieczyste uzytkowanie
gruntéw oraz koszty wymienione w Rozdziale III. § 9 ust. 11 2. z wylaczeniem ust. 2.
pkt. 9) i 19) regulaminu;

2) Koszty lokali mieszkalnych, uzytkowych, oraz gruntéw przeznaczonych do
wynajmu lub dzierzawy — koszty wymienione w Rozdziale I1I. § ¢ ust. 1 i 2.
regulaminu;

3) Koszty nieruchomoéci gruntowych przeznaczonych do wspélnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w okresSlonych budynkach— koszty stanowia:
a)koszty podatku od nieruchomosci gruntowej i oplata za wieczyste uzytkowanie
gruntdw,

b)koszty o$wietlenia terenu,

c)koszty utrzymania czystosci,

d)koszty remontbw i konserwacji nawierzchni drog, chodnikéw parkingdw,
e)pozostale koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci Spétdzielni.

§10

Zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania lokali w nieruchomosci:
1. Rozliczanie kosztow dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania
i podgrzania wody na poszczegélne lokale oraz kosztéw ushugi rozliczenia dostawy
ciepta okre§la ,Regulamin rozliczania kosztow energii cieplnej Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,Gadow” we Wroclawiu”.



2. Rozliczanie kosztéw dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw do lokalu
okregla ,Regulamin rozliczania kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekow”
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Gadow” we Wroclawiu”.

3. Koszty dostawy gazu do poszezegdlnych lokali w nieruchomoéciach, w ktorych
wystepuja zbiorcze gazomierze ewidencjonowane i rozliczane sg odregbnie dla kazdej
nieruchomoéci. Koszty te rozliczne sa na poszczegdlne lokale w nieruchomosci wg
liczby os6b zamieszkatych w lokalach.

4. Koszty podatku od nieruchomosci przypadajace na poszezegblne lokale
wnieruchomoéci  z wylaczeniem lokali o statusie odrebnej wiasnosci
ewidencjonowane i rozliczane sa odrebnie dla kazdej nieruchomodci. Podatek od
nieruchomoéci dotyczacy lokali o statusie odrebnej wlasnosci rozliczany jest
bezposrednio przez wlacicieli lokali na konto gminy Wroctaw.

5. Koszty oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi przypadajacymi na
poszczegblne lokale, ustalane sa zgodnie z uchwala Rady Miasta Wroclawia w
sprawie metod ustalenia oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi i stawek

tej oplaty.
§11

Zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych:

1. Nieruchomo$é wspbélna stanowi grunt oraz czeSci budynku i urzadzenia, ktére nie
shiza wylacznie do uzytku poszczegdlnych wlascicieli lub uzytkownikow lokali, lecz
wszystkich wiascicieli lub uzytkownikow lokali.

W sklad nieruchomoéci wspélnej wchodza elementy o zréznicowanym stopniu
zwiazania z lokalami jak: klatki schodowe, korytarze (w tym zabudowane korytarze
niestanowiace pomieszczen przynaleznych), suszarnie, pralnie, wézkownie, strychy,
pomieszczenia techniczne, piwnice, dZwigi, zsypy, komory wsypowe. W sklad czesci
wspélnej nieruchomoéci wehodza réwniez elementy konstrukeyjne budynkéw, w tyrn:
fundamenty, mury, balkony, elewacje, stropy, stropodachy, oraz wszelkie instalacje
i urzadzeniz jak: instalacje centralnego ogrzewania wraz z grzejnikarmi, wodno-
kanalizacyjne, elektryczne, gazowe, domofonowe, przewody wentylacyjne, rynny
irury spustowe, instalacje odgromowe jak réwniez: okna, drzwi wejsciowe do
budynku, piwnic 1 pomieszczen technicznych.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci wspélnej ewidencjonuje i rozlicza
sie odrebnie dla kazdej nieruchomoséci w oparciu o faktycznie poniesione koszty.
Podstawe obcigzenia poszczegdlnych nieruchomosei kosztami stanowia faktury lub
inne dokumenty ksiegowe potwierdzajace fakt ich poniesienia. W przypadku braku
mozliwoéci okreglenia kosztéw przypadajacych na dang nieruchomoéé, a dotyczacych
kilku nieruchomodci, koszty te rozlicza sie proporcjonalnie do m2 powierzchni
uzytkowej lokali w tych nieruchomosciach.



3. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnej rozlicza sig
proporcjonalnie do m2 powierzchni uzytkowej lokali w nieruchomosciach, ktoéra
stanowi powlerzchnia przyjeta do ustalania udzialéw w nieruchomosci wspélnej
z wyjatkiem:

1) koszty konserwacji domofonéw rozlicza sie na poszczegdlne nieruchomosci
proporcjonalnie do liczby lokali w nieruchomo$ci wyposazonych w instalacje
domofonowa;

2) koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw rozlicza sig zgodnie z
,Regulaminem rozliczania kosztéw dostawy wody i odprowadzania Sciekow”
Spoéldzielni Mieszkaniowej ,Gadéw” we Wroclawiu”.

3) koszty abonamentu za utrzymanie w gotowoéci urzadzen wodociagowych
i kanalizacyjnych rozliczane sa na poszezegblne nieruchomoéci proporcjonalnie do
liczby lokali w nieruchomosci;

4) koszty konserwacji, w tym koszty utrzymania zieleni, ciagow pieszo-jezdnych,
placow zabaw, wymiany wkladek w drzwiach wejéciowych na Kklatke schodowa
ewidencjonuje sie i rozlicza dla kazdej nieruchomoéci odrebnie, zgodnie z faktycznie
poniesionymi kosztami, proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej lokali
w nieruchomogciach. Koszty badan obowiazkowych (wentylacji, instalacji gazowej,
elektrycznej iodgromowej) ewidencjonowane sa i rozliczne na poszczegdlne
nieruchomoéci wedlug faktycznie poniesionych kosztéw na nieruchomo$ciach
proporcjonalnie do liczby lokali w nieruchomosci;

4. Koszty eksploatacji terenéw zewnetrznych nieruchomosei, a w szczegblnosei:
eksploatacja oéwietlania drog oraz ciggéw pieszo-jezdnych, placow zabaw, parkingow,
utrzymanie zieleni, placéw zabaw, parkingéw, ciagbw pieszo-jezdnych, zimowe
utrzymanie ulic itp. ewidencjonowane i rozliczane sa na wszystkie nieruchomosci w
skali osiedla proporcjonalnie do m2 powierzchni  uzytkowej lokali
w nieruchomogciach. Koszty wymiany piasku w piaskownicach obciazaja wszystkie
lokale mieszkalne w skali osiedla proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tych
lokali w nieruchomo$ciach.

5. Koszty eksploatacji i utrzymania urzadzen diwigowych sa ewidencjonowane
i rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomosci proporcjonalnie do m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych i uzytkowych w tych nieruchomosciach (z wylgczeniem
lokali uzytkowych posiadajacych odrebne wejscie do lokalu z zewnatrz budynku oraz
lokali mieszkalnych zlokalizowanych na parterach budynku). W nieruchomos$ciach
wielobudynkowych koszty eksploatacji i utrzymania urzadzefi dZzwigowych rozliczane
s wylacznie na budynki mieszkalne wyposazone w dzwigi.

Koszty eksploatacji i utrzymania urzadzen dzwigowych stanowia:

1) koszty energii elektrycznej,

2) koszty ubezpieczenia majatkowego,

3) koszty zarzadzania,

4) koszty konserwacji,

5) odpis na remonty.



§12

Zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomodei stanowiacych
mienie Spoéldzielni:

1. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spéidzielni przeznaczonego do wynajmu
lub dzierzawy, o ktérych mowa w Rozdziale III. § 9 ust. 3 pkt 2) rozliczane sg wg
zasad okre§lonych w Rozdziale III. § 10 i § 11 niniejszego regulaminu i obciazaja
koszty tych lokali. Koszty te ewidencjonowane i rozliczane sa odrgbnie dla kazdej
nieruchomosci.

Jezeli przychody z wynajmu lub dzierzawy nieruchomo$ci stanowiacych mienie
Spéldzielni przewyiszaja koszty ich eksploatacji i utrzymania, uzyskana kwota
nadwyzki podlega podzialowi po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego zgodnie
z podjeta uchwalg przez Walne Zgromadzenie Czlonkdow.

2. Koszty nieruchomosci gruntowych przeznaczonych do wspolnego korzystania przez
osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu, o ktérych mowa
w Rozdziale I11. § 9 ust. 3 pkt. 3). regulaminu ewidencjonuje sie odrebnie dla kazdej
wydzielonej nieruchomoéci. Koszty te sa rozliczane w skali osiedla proporcjonalnie do
m2 powierzchni uzytkowej lokali w nieruchomosciach, ktéra stanowi powierzchnia
przyjeta do ustalania udzialéw w nieruchomoéci wspolnej.

3. Zasady tworzenia i wydatkowania funduszu na remonty okresla ,Regulamin
funduszu remontowego Spoéldzielni Mieszkaniowej ,Gadéw” we Wroctawiu”.

Rozdzial IV. Zasady ustalania oplat za uzytkowanie
§13

1. Czlonkowie Spéldzielni posiadajacy spoldzielcze prawo do lokalu sa obowigzani
uczestniczyé w pokrywaniu kosztow zwigzanych z:
1) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoscei w czedciach przypadajacych na ich
lokale,

2) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoidzielni
przez uiszezenie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu Spéidzielni oraz niniejszego
regulaminu.

2. Czlonkowie Spoéldzielni bedacy wilascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z:

1) eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

2) eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnych,

3) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez
uiszczenie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu oraz niniejszego regulaminu.

4. Wladciciele lokali niebedacy czlonkami Spodldzielni s obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z:
1) eksploatacjg 1 utrzymaniem ich lokali,
2) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych,
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3) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoéci stanowiacych mienie Spétdzielni, ktore
sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych
budynkach przez uiszczenie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu oraz niniejszego
regulaminu.

5. Wlaéciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni wypelniaja obowiazki w zakresie
regulowania oplat na takich samych zasadach jak
czlonkowie Spétdzielni.

6. Osoby niebedace czlonkami spoldzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze
wlasnoéciowe prawa do lokali mieszkalnych oraz wlasciciele lokali mieszkalnych
niebedacy czlonkami Spéldzielni, wnosza oplate eksploatacyjna wyzsza od czlonkow
Spoldzielni posiadajacych lokale mieszkalne o kwote pozytkow z wlasne] dzialalno$ci
gospodarczej Spoldzielni, jaka przypada na m? powierzchni uzytkowe; lokali

mieszkalnych czlonkéw. ‘

7. Osoby zajmujace lokale mieszkalne bez tytulu prawnego sa obowiazane zaplaci¢
odszkodowanie odpowiadajace wysokoéci obowigzujacych oplat za uzytkowanie
lokalu do dnia oprdznienia lokalu mieszkalnego, zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 1. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

8. Najemcy lokali mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu sg zobowiazani do
pokrycia kosztéw o ktérych mowa w Rozdziale III. § 9 ust. 1,2,3 niniejszego
regulaminu oraz obowiazani sa wnosi¢ optaty wynikajace z zawartych uméow najmu.

9. Wysokoéé oplat pobieranych przez Spétdzielnie¢ uchwala Rada Nadzoreza, zgodnie
z kompetencjami wynikajacymi ze Statutu Spoéldzielni. Oplaty ustalane sg w oparciu
o zatwierdzony uchwalg Rady Nadzorczej plan gospodarczo-finansowy, w ktérym
uwzgledniona jest wysokoé¢ planowanych do poniesienia kosztow eksploatacji
i utrzymania lokali, nieruchomosci wspdlnych i stanowiacych mienie Spéldzielni,
okreslonych w Rozdziale I11. § 9 ust. 1,2,3 regulaminu.

10. O zmianie wysokoéci oplat Spéldzielnia jest zobowiazana powiadomi¢ czlonkow
zgodnie z art. 4 ust. 7 i 7t Ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.

11. Czlonkowie Spbéldzielni, oraz wlasciciele lokali niebedacy czlonkami moga
kwestionowaé zasadnoéé wysokoéci oplat bezpoérednio na drodze sadowej.
W przypadku wystapienia na droge wewnatrzspéldzieleza lub sadowa zobowiazani sg
wnosié optaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany
oplat spoczywa na Spétdzielni.

§ 14

Zasady ustalania oplat dla uzytkownikéw lokali zajmujacych lokale stanowigce
wlasno$é¢ Spéldzielni.

1. Uzytkownicy lokali, ktorzy zajmuja lokale stanowiace wiasnosé Spéldzielni tj. lokale
zajmowane na podstawie spoldzielczego prawa, na podstawie najmu oraz bez tytulu
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prawnego, zobowiazani sa do wnoszenia oplat na pokrycie kosztéw okreélonych w
Rozdziale II1. § 9 ust. 1,2,3. niniejszego regulaminu.

2. Oplaty na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania lokali okre§lonych w
Rozdziale III. § 9 ust. 1 regulaminu ustalane sa wg nastepujacych zasad:

1) Oplaty na pokrycie kosztéow dostawy energii cieplnej zuzyte] na potrzeby
centralnego ogrzewania i podgrzania wody oraz na pokrycie kosztow ustugi
rozliczenia dostawy ciepla ustala sie i rozlicza zgodnie z ,Regulamin rozliczania
kosztow energii cieplnej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Gadow” we Wroctawiu™.

2) Oplaty na pokrycie kosztéw dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw ustala
sie 1 rozlicza zgodnie z ,Regulaminem rozliczania kosztow dostawy wody
i odprowadzania éciekow” Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Gadow” we Wroclawiu”.

3) Oplaty na pokrycie kosztéw dostawy gazu do lokalu w przypadku nieruchomosci,
w ktérych wystepuja zbiorcze gazomierze ustala si¢ na podstawie planowanych
kosztéw dostawy gazu do nieruchomosci przypadajacych na osoby zamieszkale
w lokalu w nieruchomosci. \

3. Oplaty na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspoélnej
i nieruchomodci stanowiacych mienie Spoéldzielni okreslonych w Rozdziale III. § 9
ust. 2,3 regulaminu ustalane sg wg nastepujacych zasad:

1) Oplaty na pokrycie kosztéw eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wspolnej
i nieruchomoéci  stanowiacych  mienie  Spéldzielni odpowiadaja  wysokosci
planowanych do poniesienia w danym roku kosztow. Oplaty ustalone sa do m2
powierzchni uzytkowej lokali w nieruchomosciach, z wyjatkiem oplat na:

a) konserwacje domofonéw ~— oplata ustalona w przeliczeniu na lokal,
odpowiadajaca wysokosci stawki za konserwacje domofonow wynikajacej
zumowy zawartej z podmiotem gospodarczym odpowiedzialnym za ich
utrzymanie w sprawnosci;

b) badania obowiazkowe — oplata ustalona w przeliczeniu na lokal, wynikajaca
z planowanych do poniesienia w danym roku kosztow badan wentylacji,
instalacji gazowej, elektrycznej i odgromowej oraz przegladow technicznych;

¢) abonament za utrzymanie w gotowosci urzadzen wodociggowych
i kanalizacyjnych

réznice miedzy faktura dostawey za zimng wode i odprowadzenie Sciekoéw a kosztami
rozliczonymi na poszczegblne lokale w nieruchomo$ci - oplata ustalona
proporcjonalnie do wielkosei zuzycia zimnej wody 1 odprowadzenia Sciekéw w lokalu.
Istnieje mozliwoé¢ ustalenia oplaty na pokrycie kosztéw réznicy miedzy faktura za
dostawe zimnej wody i odprowadzanie $ciekow a rozliczonymi na poszczegOlne lokale
wg innej metody rozliczenia tych kosztéw, co okresla ,Regulamin rozliczania kosztow
dostawy wody iodprowadzenia $ciekéw Spoldzielni Mieszkaniowe; ,Gadow” we
Wroclawiu”.

4. Oplaty za lokale zajmowane bez tytulu prawnego do lokalu wnoszone sa na
zasadach okre$lonych w Rozdziale IV. § 14 ust. 2,3.
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§ 15
1. Zasady ustalania oplat dla wladcicieli lokali bedacych czlonkami Spéldzielni.

1) Oplaty na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania lokalu z wylaczeniem
podatku od nieruchomosci ustalane sa wg zasad okreslonych w Rozdziale IV. § 14

ust. 2.

2) Oplaty na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspoélnej
(z wylaczeniem podatku od nieruchomoéci) i nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoldzielni ustalane sa wg zasad okre$lonych w Rozdziale IV. § 14 ust. 3.

5. Zasady ustalania oplat dla wlaécicieli lokali niebedacych czlonkami Spétdzielni.

1) Oplaty na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania lokalu z wylaczeniem
podatku od nieruchomodci ustalane sa wg zasad okreslonych w Rozdziale IV. § 14
ust.2

2) Oplaty na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnej
(z wylaczeniem podatku od nieruchomoéci) i nieruchomosci stanowiacych mienie
Spoldzielni ustalane sa wg zasad okreslonych w Rozdziale IV. § 14 ust. 3, bez prawa
do korzystania z pozytkéw z wlasnej dzialalnosci gospodarczej Spotdzielni.

3. Zasady ustalania pozostalych oplat.

1) Uzytkownicy lokali posiadajacy dodatkowe pomieszczenia, nieprzypisane do lokali
mieszkalnych wnosza oplate w wysokosci ustalonej uchwala Rady Nadzorczej. Oplaty
za dodatkowe pomieszczenia stanowia pozytki z nieruchomosci wspélnej i zasilajg
wplywy tej nieruchomosci.

2) W uzasadnionych przypadkach, gdy sposéb uzywania lokalu mieszkalnego lub
pomieszczen do niego przynaleinych powoduje wzrost kosztéw  eksploatacji
i utrzymania nieruchomosdci wspélnej, w oparciu o kalkulacje kosztow uzytkownik

lokalu wnosi dodatkowa optlate.

3) Osoby, ktére wskazaly adres korespondencyjny poza zasobami SM ,Gadow”
ponosza koszty oplat pocztowych w wysokosei faktycznie poniesionych kosztow
przesylki, poprzez doliczane ich do wymiaru optat.

4) Osoby zalegajace z uiszczaniem naleznych oplat, do ktorych Spoldzielnia
wystala wezwanie do zaplaty listem poleconym za potwierdzeniem odbioru,
ponosza koszty oplat pocztowych w wysoko$ci faktycznie poniesionych kosztow
przesylki, poprzez doliczenie do wymiaru oplat za miesiac nastepujacy po
miesiacu w ktérym wystano wezwanie do zaplaty.
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Rozdzial V. Rozliczanie kosztéw i oplat wnoszonych na pokrycie tych
kosztow

§ 16

Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomoéci, zarzadzanej
przez Spéldzielnie na podstawie art. 1 ust.3 Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 T.
o spoldzielniach mieszkaniowych, a przychodami z oplat, o ktérych mowa w art. 4
ust.1-2 1 4 Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdldzielniach mieszkaniowych,
zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym.

Zasada ta nie dotyczy réznicy miedzy kosztami a przychodami z oplat za centralne
ogrzewanie, podgrzanie wody oraz zimna wode iodprowadzenie $ciekow, ktora
podlega rozliczeniu indywidualnemu z uzytkownikami lokali w odpowiednich
okresach rozliczeniowych przyjetych dla danej nieruchomoséei, zgodnie z odrgbnymi
regulacjami dotyczacymi rozliczania tych kosztow.

§17

Rozliczanie réznicy miedzy kosztami a wnoszonymi oplatami przez wlascicieli lokali
podlega tym samym zasadom, jak w Rozdziale V. § 16. niniejszego regulaminu dopoki
nie wystapia sytuacje okreslone art. 24! i art. 26 Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spoldzielniach mieszkaniowych.

§18

Réznica miedzy kosztami a przychodami z najmu mienia stanowigcego wiasnose
Spoldzielni, okreslonego jako wlasna dzialalnoéé gospodarcza podlega po potraceniu
podatku dochodowego od oséb prawnych podzialowi zgodnie z uchwala Walnego
Zgromadzenia po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego.

§19
Robznica miedzy kosztami a przychodami z pozostalej dzialalnosci operacyjnej,
finansowej, stratami a zyskami nadzwyczajnymi w czeéci obcigzajacej gospodarke

zasobami mieszkaniowymi na koniec roku obrotowego zwieksza koszty lub przychody
tej gospodarki w roku nastepnym.

Rozdzial VI. Zasady rozliczania pozytkéw 1 innych przychodéow
Spoéldzielni
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§ 20

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej, po pokryciu kosztéw zwigzanych
z jej eksploatacjg i utrzymaniem sa rozliczane proporcjonalnie do m?* powierzchni
uzytkowej lokali w nieruchomoéci, ktéra stanowi powierzchnia przyjeta do ustalania
udzialéw w nieruchomosci wspoélnej.

§ 21

Pozytki i inne przychody z nieruchomoéci wspélnej przypadaja wiascicielom lokali,
czlonkom Spoldzielni posiadajacym spétdzielcze prawa do lokali:

§ o2

Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalno$ci gospodarczej Spoldzielni (w tym
7z wynajmu i dzierzawy nieruchomoséci stanowigeych mienie Spoldzielni okreslonych
w Rozdziale III. § 9 ust. 3 pkt. 2) po pokryciu kosztéw tej dzialalnodci przypadaja
czlonkom Spoéltdzielni.

§ 23

Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalno$ci gospodarczej Spéldzielni stanowia
nadwyzke bilansowa, ktérej podzialu dokonuje Walne Zgromadzenie po
zatwierdzeniu sprawozdania finansowego.

§ 24

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej oraz wiasnej dzialalnosci
gospodarczej podlegaja opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb prawnych.

Rozdzial VII. Terminy wnoszenia oplat za uzywanie lokali

§ 25

Oplaty za uzywanie lokali i powinny by¢ uiszczane co miesiac z gory do ostatniego
dnia kazdego miesiaca.
Najemcy lokali reguluja oplaty w terminie okre§lonym w umowach najmu.

§ 26

Za termin wplaty uwaza sie termin wplywu $rodkéw na rachunek bankowy
Spoldzielni. Wniesienie oplaty po terminie skutkuje naliczeniem odsetek ustawowych

za opOZnienie.
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§ 27

Za oplaty, o ktérych mowa w § 114 Statutu Spoldzielni odpowiadaja solidarnie
z czlonkami Spoldzielni, wiascicielami lokali niebedacymi czlonkami Spoéldzielni lub
osobami niebedacymi czlonkami Spéldzielni, ktérym przystuguja spoéidzielcze
wilasnos$ciowe prawa do lokali, osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu,
z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu. Odpowiedzialnoéé wyzej wymienionych oséb
ogranicza sie do wysokos$ci optat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub
faktycznego korzystania z lokalu.

§ 28

Wobec uzytkownikéw lokali zalegajacych z oplatami w stosunku do terminu
okreslonego w Rozdziale VII. § 25 niniejszego regulaminu prowadzone sa dzialania
windykacyjne zgodnie z odrebnymi uregulowaniami.

Rozdzial VIII. Postanowienia koncowe
Tekst jednolity niniejszego Regulaminu zostat opracowany w zwiazku z podjeciem
przez Rade Nadzorcza uchwaly nr 4/2020 z dnia 27.02.2020 1.

Priewodniczacy Ardyadiorczef
S. M. '/GAJOW

Andrze Supma
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