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okreslajacy obowigzki Spétdzielni i os6b posiadajacych prawa do lokali

w zakresie napraw wewnatrz lokali.

§ 1.

1. Na podstawie § 33 ust. 1 pkt. 15 lit. | Statutu Spotdzielni, w zwigzku z art. 46 § 2
ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982r. ,Prawo spotdzielcze” (tekst jednolity — Dz.U.
z 2018 poz. 1285 z pdzn. zm.), niniejszym Regulaminem okresla sie obowigzki
Spoétdzielni i oséb posiadajacych prawa do lokali w zasobach Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Gadow” we Wroctawiu, w zakresie napraw wewnatrz lokali.

2. Walne Zgromadzenie Czionkéw moze rozszerzy¢ obowigzki Spotdzielni w
zakresie napraw i konserwacji wewnatrz lokali zajmowanych przez cztonkow
spotdzielni poza zakres okreslony w § 2. W tym przypadku Rada Nadzorcza
uchwala na ten cel dodatkowy odpis na fundusz remontowy.

3. Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczajg:

a)

lokal — wydzielona trwatymi $cianami w obrebie budynku izba lub zespot izb,
wraz z innymi pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi, ktory
posiada odrebne wejscie z klatki schodowej lub z zewngtrz budynku,
uzytkownik lokalu - to osoba fizyczna lub osoba prawna albo jednostka
organizacyjna nieposiadajgca osobowosci prawnej, posiadajgca spotdzielcze
prawo do lokalu, uzytkujacy lokal stanowigcy mienie Spotdzielni lub wiasciciel
lokalu stanowigcego odrebng wtasnosg,

naprawa gléwna — remont polegajgcy na wymianie co najmniej jednego
elementu budynku,

naprawa biezgca — okresowy remont elementow budynku, ktory ma na celu
zapobiegania skutkom zuzycia tych elementow i utrzymanie budynku we

~ whasciwym stanie technicznym,

konserwacja — wykonywanie robét majgcych na celu utrzymanie sprawnosci
technicznej elementow budynku,

instalacja cieptej wody uzytkowej - ukiad przewoddw wody cieptej w
budynku wraz z armaturg i wyposazeriem, majacy poczagtek w miejscu
potgczenia przewodu z zaworem odcinajgcym te instalacje od wezta cieplnego
i koniec w punktach czerpalnych cieptej wody; instalacjg ta jest rowniez
miejscowa instalacja cieptej wody uzytkowej,

instalacja wodociggowa — ukiad przewodow wody zimnej w budynku wraz z
armaturg i wyposazeniem, majgcy poczatek w miejscu pofgczenia przewodu z
zaworem odcinajgcym te instalacje od wodomierza umieszczonego na
przytaczu wodociggowym, a zakonczenie w punktach czerpalnych wody
zimnej,

instalacja kanalizacyjna — ukiad przewodéw kanalizacyjnych w budynku
wraz z armatura i wyposazeniem, majgcy poczatek w miejscu potgczenia
przewoddw z przyborami kanalizacyjnymi w pomieszczeniach, a zakonczenie
na wlotach poziomych przewoddw kanalizacyjnych do pierwszych od strony
budynku studzienek umieszczonych na zewnatrz budynku,



k)

instalacja centralnego ogrzewania — uktad przewoddéw centralnego
ogrzewania w budynku wraz z armaturg i wyposazeniem, majacy poczatek w
miejscu potgczenia przewodu z zaworem odcinajgcym te instalacje od wezta
cieplnego, a zakonczenie na grzejnikach,

instalacja gazowa — uktad przewodéw gazowych w budynku wraz z armaturg,
wyposazeniem i urzadzeniami gazowymi, majgcy poczatek w miejscu
potaczenia przewodu z kurkiem gtéwnym gazowym odcinajgcym te instalacje
od przytacza, a zakonczenie na urzadzeniach gazowych wraz z tymi
urzadzeniami,

instalacja elektryczna — uktad przewodéw i kabli w budynku wraz ze
sprzetem i osprzetem elektroinstalacyjnym, urzadzeniami, aparatura
rozdzielczg i sterowniczg, uktadem pomiarowo - rozliczeniowym, urzgdzeniami
zabezpieczajgcymi i ochronnymi oraz uziemieniami, majgcy poczatek na
zaciskach wyj$ciowych wewnetrznych linii zasilajgcych w zfgczu i koniec na
gniazdach wtyczkowych, wypustach o$wietleniowych i zainstalowanych na
state odbiornikach zasilanych energig elektryczng,

§ 2.

Podstawowy zakres obowigzkow Spoétdzielni w dziedzinie napraw | konserwacji.
wewnatrz i zewnatrz budynkow obejmuje naprawy gtéwne, naprawy biezgce |
konserwacje wszystkich elementéw i wyposazenia technicznego budynku i
nieruchomosci znajdujacych sie poza lokalami mieszkalnymi i lokalami o innym
przeznaczeniu.

Podstawowy zakres obowigzkdéw Spdtdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali
obejmuje :

a)

instalacje wodociggows - od zaworu odcinajgcego te instalacje od wodomierza
umieszczonego na przytgczu wodociggowym do pierwszego zaworu
odcinajacego w lokalu, facznie z tym zaworem oraz wodomierzem

instalacje cieptej wody uzytkowej — od zaworu odcinajgcego te instalacje od
wezla cieplnego do pierwszego zaworu odcinajgcego w lokalu, tgcznie z tym
zaworem oraz wodomierzem,

instalacje kanalizacyjng - od przytaczy w lokalu wraz z tréjnikiem, do wiotéw
poziomych przewodow kanalizacyjnych do pierwszych od strony budynku
studzienek umieszczonych na zewnatrz budynku

instalacje elektryczng od zaciskow wyjéciowych wewnetrznych linii
zasilajacych w zigczu do zaciskow zasilajgeych rozdzielnice lokalowa (tablice
bezpiecznikdéw w lokalu), bez licznika,

instalacje gazowa - od zaworu gtéwnego przed gazomierzem w budynku,
odcinajgcym te instalacje od przytacza, do zaworow odcinajgcych odbiorniki,
wraz z zaworami,

instalacje centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami i osprzetem z
wytgczeniem grzejnikéw nie zainstalowanych przez Spoétdzielnie.

naprawy polegajgce na usunieciu zniszczen powstatych wewnatrz lokali, a
bedacych nastepstwem niewykonania napraw nalezacych do obowigzkow
Spoétdzielni m. in. takich jak: zacieki powstate w zwigzku z nieszczelnoscig
dachu, przecieki przez $ciane, przecieki z pionéw technologicznych, kratek
wentylacyjnych oraz przewodéw wentylacyjnych.

malowanie, po uzgodnieniu z lokatorem, drzwi do lokali mieszkalnych od
strony klatek schodowych - w trakcie malowania klatek schodowych.



i) naprawe lub wymiane stolarki okiennej i drzwiowej w lokalach uzytkowych, a
stanowigcej elewacje w pawilonach handlowych, o ile umowa z najemca nie
stanowi inaczej.

j) naprawe i konserwacje skrzynek pocztowych,.

3. Naprawy wymienione w § 2 ust. 2 pkt a-f nie dotyczg przypadkow, gdy zostang
stwierdzone niedozwolone lub samowolne przerdébki na instalacjach, w
odniesieniu do dokumentacji technicznej budynku.

4. Do obowigzkéw Spétdzielni nalezy egzekwowanie od wykonawcdw robot

budowlanych, dziatajgcych na zlecenie Spotdzielni, obowigzku usunigcia usterek

i wad wykonawczych ujawnionych w okresie rekojmi i gwaranciji.

5. Wszystkie koszty zwigzane z wypetnieniem przez Spoétdzielnie obowigzkow

okreslonych w § 2 ust. 2 pokrywane sa z odpiséw na fundusz remontowy oraz

wplywow na pokrycie kosztow eksploatacji danej nieruchomosci.

§ 3.

Uzytkownicy lokali obowigzani sg do :

a) niezwlocznego zawiadomienia stuzb technicznych Spétdzielni o wszystkich
zauwazonych usterkach (awariach) wewnatrz lokalu pod rygorem utraty prawa
do zagdania z tego tytutu odszkodowania lub dokonania napraw na koszt
Spotdzielni.

b) udostepnienie lokalu, w dniach i godzinach uprzednio uzgodnionych z
administracjg Spotdzielni, celem usuniecia awarii, czy tez jej przyczyn oraz
przeprowadzenia prac naprawczo-remontowych. W przypadku awarii
wywotujgcej szkode lub grozgcej wywotaniem szkody w nieruchomosci lub
innych lokalach, ww. osoby lub petnoletnie osoby reprezentujace ich prawa sg
obowigzani do natychmiastowego udostepnienia lokalu w celu usunigcia
przyczyn awarii.

§ 4.

Naprawy i konserwacje wszystkich elementdéw wyposazenia lokali mieszkalnych i
lokali o innym przeznaczeniu, obcigzajg bezposrednio uzytkownikéw lokali.

Do szczegdlnych obowigzkdéw uzytkownikéw lokali, w zakresie napraw wewngtrz
lokalu zalicza sie:

c) naprawe wszystkich instalacji wewnetrznych nie ujetych w § 2 ust. 2 pkt a-f -
przeglad, konserwacja i regulacja odbiornikéw gazowych zgodnie z instrukcja
urzgdzenia,

d) wymiane zuzytych uszczelek w zaworach czerpalnych nad wannami,
umywalkami, zlewozmywakami i w sptuczkach ustepowych, ,

e) uzupeinienie wszelkich ubytkéw tynku oraz malowanie écian i sufitow,
naprawe oraz wymiane stolarki okiennej i drzwiowej przynaleznej do lokalu,

g) czyszczenie kanalizacyjnych kratek Sciekowych,

h) naprawe urzgdzen techniczno- sanitarnych w mieszkaniu, fgcznie z wymiang
tych urzadzen. Do urzadzen techniczno-sanitarnych zalicza sig nastepujace
urzadzenia wraz z zawieszeniem lub posadowieniem oraz przytgczami do

urzadzen:
wanne tgcznie z odptywem, baterie, natrysk oraz kratke Sciekows,
+ kuchenke gazowg (z wyposazeniem),



+  zlewozmywak z odptywem i bateria.

+  brodzik z odptywem, baterig lub natryskiem.
) konserwacje, naprawe i wymiane podtog
) odnawianie lokalu polegajace na:

« malowaniu sufitéw i écian tgcznie z uzupetnieniem ubytkdw tynku lub,
tapetowaniu  écian, z czestotliwoscia wynikajaca z wtasciwoéci
techniczno-estetycznych,

« malowaniu drewnianej stolarki okiennej od zewnatrz i od wewnatrz,

» malowaniu grzejnikow farbami o specjalistycznym przeznaczeniu,

- wymianie uszkodzonych plytek ceramicznych, jezeli zostaty przyjete jako
standardowe wyposazenie lokalu.

k) naprawe lub wymiane uszkodzonych oku¢ (zamkdw i zawiaséw) itp.
elementow w oknach i drzwiach,

) naprawe lub wymiane osprzetu elekirycznego w lokalu,

m) udraznianie zatkanych przewodoéw odptywowych od urzgdzen sanitarnych w
lokalu,

n) naprawe oszklenia drzwi i okien w lokalu.

§ 5.

Uszkodzenia przekraczajgce normalne zuzycie budynku lub jego wyposazenia
wymagajgce napraw powstate z winy uzytkownikéw lokali , czy ich domownikdw,
w wyniku ich dziatania lub zaniechania dziatania, obcigzajg bezposrednio ww.

Spétdzielnia w tych przypadkach ma prawo obcigzyé ww. osoby kosztami
napraw, a w razie odmowy zapfaty dochodzi¢ swoich roszczen na drodze
sgdowej.

W szczegolnych przypadkach po komisyjnym stwierdzeniu wystgpienia usterki -
awarii, ktorej usuniecie nalezy do obowigzkéw ww., decyzje o pokrycie kosztow -
na wniosek dziatu technicznego- podejmuje Zarzad Spotdzielni.

§ 6.

Dokonywanie zmian i modyfikacji oraz czasowy demontaz lub rozregulowanie
instalacji centralnego ogrzewania poprzez demontowanie gtowic przy grzejnikach
i dokonywanie zmian nastaw na zaworach jest surowo zabronione. Spoétdzielnia
w takich przypadkach jest obowigzana doprowadzi¢ instalacje centralnego
ogrzewania do stanu projektowego i obcigzy¢ wszystkimi kosztami osoby, ktére
tych zmian dokonaty.

Zabrania sie dokonywania samowolnej przerobki instalacji gazowej w lokalu.
Wszelkie zmiany i modyfikacje pozostatych instalacji znajdujgcych sie w
zajmowanym lokalu oraz przebudowa $cian, wymiana stolarki okiennej oraz
zabudowa loggii, wymagaja pisemnej zgody Spétdzielni uzyskanej przed
przystgpieniem do robdt. Po wykonaniu robét, na ktdre wczesniej uzyskano
pisemng zgode Spoéidzielni, nalezy zglosi¢ ten fakt do Spoétdzielni celem
dokonania odbioru technicznego

W przypadku stwierdzenia przez Spétdzielnie samowolnego (bez pisemnej zgody
Spétdzielni) dokonania zmian lub modyfikacji o ktérych mowa w ust 2 i 3,
uzytkownicy lokali zobowigzani sg do legalizacji powyzszych zmian zgodnie z
obowigzujgcym prawem budowlanym, na swoj koszt.



5. Zajmowany lokal nalezy utrzymywa¢ w nalezytym stanie technicznym,
sanitarnym i higienicznym oraz przestrzega¢ w tym zakresie Regulaminu
porzgdku domowego.

§7.

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony uchwatg Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowe] ,Gadow” we Wroctawiu nr 5/2020 z dnia  27.02.2020 r
I obowigzuje od dnia uchwalenia.
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