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Spoldzielni Mieszkaniowej
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Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982r Prawo spdéldzielcze (tekst Jednohty Dz.U.
Z 2013r. POZ. 1443 Z péin. zm.),

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spoldzielniach Imeszkanlowych /skrot w tredei:
usm/(tekst jednolity Dz.U. z 2013r. poz. 1222 z pdin. zm.),

Ustawa z dnia 24 czerwcea 19941, o wlasnoéci lokali (tekst jednolity Dz.U. z 2000

Ustawa Z dnia 15 lutego 1992r. o podatku dochodowym od oséb prawnych
/uopdop/ (tekst Jednohty Dz.U. z 2014r. poz.851 z poZn. zm.),

Ustawa z dnia 29 wrze$nia 1994 o rachunkowosci /uor/ (tekst jednolity Dz.U.
# 2013T. poz. 330 Z pOZn. zm.).

- 1L Zasady prowadzenia dzialalnoéci gospodarczej Spoldzielni

1.

Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzyéci cztonkom Spéldzielni (art. 67 — Prawo
spéldzielcze).

Zakres dzialalnosci Spoldzielni obejmuje:

1) zarzadzanie nieruchomoéciami wlasnymi lub stanowigcymi mienie jej
czlonkéw nabyte na podstawie ustawy,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
czlonkéw odrebnej wlasnosei znajdujacych si(—; w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych Iub lokali o innym
przeznaczeniu,

4) ustanawianie na rzecz czlonkéw Spoéldzielni odrebnej wlasnosci lokali
mieszkalnych, uzytkowych,

5) prowadzenie dzialalnoéci gospodarczej w interesie czlonkéw Spotdziclni,

6) nabywanie niezbednych Spéldzielni terenéw na wlasno$¢ lub
w uzytkowanie wieczyste,

7) zarzqdzame lub administrowanie nieruchomeosciami nie stanowiacymi jej
mienia na podstawie odrebnych umaow.

Spoldzielnia moze korzystac z kredytéw bankowych 1 pozyczek do wysokosci nie
przekraczajacej najwyiszej sumy zobowiazan okre$lonej przez Walne
Zgromadzenie.

Zaciagniecie przez Spo}dmelme kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady
Nadzorczej oraz wickszosei czlonkéw i oséb niebedacych czlonkami Spéidzielni
posiadajacych prawa do lokali w nieruchomoéci, na potrzeby ktérej kredyt lub

pozyczka bylaby zaciagana.



I1I. Fundusze Spéldzielni

1. Spobldzielnia tworzy nastepujace fundusze:
1) fundusz udzialowy,
2) funduszzasobowy,
3) fundusz wkladéw mieszkaniowych,
4) fundusz wkladéw budowlanych,
5) fundusz remontowy.

Fundusz udzialowy
1. Fundusz udzialowy stanowi réwnowarto$é udzialow Wmesaonych przez czlonkéw

Spoéldzielni. Zasady tworzenia i wykorzystania funduszu udzialowego okresla
statut Spoldzielni. Wysokoé¢ udzialu uchwala Walne Zgromadzenie.
2. Fundusz udzialowy sluzy do finansowania biezgcej dzialalnosci Spétdzielni.
3. Fundusz udzialowy moze ulec zmniejszeniu z tytulu:
1) zwrotu udzialéw czlonkowskich,
2) przeznaczeniu funduszu na pokrycie straty bilansowej, w czesci
przekraczajacej fundusz zasobowy.

Fundusz zasobowy

1. Fundusz zasobowy tworzy sie z nastepujgcych tytulow:
1) wpisowego — wnoszonego przez czlonkéw w  wysokosci okreslonej
wstatume,

2) ujawnienia prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
3) aktualizacii wyceny $rodkéw irwalych shuzacych do caloksztattu
dzialalnoéci Spotdzielni,
4) nadwyzki bilansowej - na podstawiec uchwaly Walnego Zgromadzenia po
zatwierdzeniu sprawozdania finansowego.

2. Srodki funduszu zasobowego pochodzace z wplaty wpisowego i nadwyzki
bilansowej stuza do finansowania biezacej dzialalnodci gospodarczej Spétdzielni
oraz na pokrycie straty bﬂansowej na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia.

3. Fundusz zasobowy pommegsza sie o:

1) réwnowarto$é umorzenia $rodkéw trwalych nie podlegajacych amortyzacji,
~ jesli umorzenie to nie obciaza wkladéw mieszkaniowych lub budowlanych,
2) straty bilansowej Spoldzielni na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia.

Fundusz wkladéw mieszkaniowych
1. Fundusz wkladéw mieszkaniowych finansuje cze$é kosztéw budowy lokali
mieszkalnych zgodnie z art. 10 ust. 1,2 usm.
2. Fundusz wkiadéw mieszkaniowych Spéldzielnia tworzy:
1) z wplat wkladow mleszkamowych wniesionych przez cztonkéw Spéldzielni,
2} z naleinych lecz nie wniesionych przez czlonkow Spoldmelm wkladow

mieszkaniowych.



Fundusz wkladow budowlanych

1.

Fundusz wkiadéw budowlanych ﬁnansuje w calodci koszty ‘budowy lokali
mieszkalnych zgodnie z art.18 ust.1, 2 usm. '

2. Fundusz wkiadéw budowlanych Spéldzielnia tworzy:

1) z wplat wkladéw budow]anych wniesionych przez czlonkow Spéldzielni,
2) z naleznych lecz nie wniesionych przez czlonkéw Spéldzielni Wk}adow
budowlanych, zgodnie z art.36 ust.1, 2 uor.

Fundusz remontowy

1.

Spéldzielnia tworzy fundusz remontowy. Odpisy na ten fundusz obciazaja koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi.. Obowiazek $éwiadczenia na fundusz
dotyezy czlonkéw Spéldzielni, wiascicieli lokali nie bedacych czlonkami
Spéldzielni oraz oséb nie bedgcych czlonkami Spoldzielni, ktorym przystuguja
spdldzielcze wlasnoéciowe prawa do lokali (art.6 ust.3 usm).

Fundusz remontowy obejmuje:

1) fundusz remontowy nieruchomoéci,

2) fundusz remontowy mienia Spéldzielni,

Tworzenie i wykorzystanie érodkéw funduszu remontowego okresla szczegoiowy
regulamin uchwalony przez RadQ Nadzorczg.

IV. Wynik finansowy

Wynik finansowy ustala sie przy uwzglednieniu nastquJacych przepisow:

1.

Art.87 ustawy — Prawo spéldzieleze, zgodnie z ktérym spoidmelme prowadza
rachunkowoéé na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami, za ktore to
przepisy uwaza sie odpomednle postanomenla ustawy o rachunkowoscli,

Art.5 ust.1 usm moéwiacego o tym, ze pozytki i inne przychody z nieruchomosci
wspolne_} stuza pokrywanm wydatkéw zwigzanych z jej eksploatacja
i utrzymaniem, a w czeéci przckraczajacej te wydatki przypadaja wiaScicielom
lokali, proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspélnej,

Art.5 ust.2 usm moéwigcego o tym, ze pozytkl i inne przychody z dzialalno&ci
gospodarczej spéldzielnia moze przeznaczyc w - szezegblnoécl na pokrycie
wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoéci w zakresie
obcigzajgcym czlonkéw spéldzielni oraz na prowadzenie dzialalnoéci spolecznej,
oéwiatowej i kulturalnej,

Art.6 ust.1 usm w myél, ktérego réznica miedzy kosztami eksploatacji
i utrzymania danej nieruchomosei a przychodami z oplat, o ktérych mowa w art.4

~ ust.1, ust.4, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania

nieruchomosci w roku nastgpnym,

Art17 ust.1 pkt 44 uvopdop., kitéry stanowi, Ze dochody spéldzielni uzyskane
z gospodarki zasobami mieszkaniowymi w czedel przeznaczonej na cele zquane
z utrzymaniem tych zasobéw — z wylaczeniem dochodéw uzyskanych z innej
dzialalnoéci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi — sa
zwolnione od podatku dochodowego od 0s6b prawnych,

Art.7 ust.1,2,3 uor., zgodnie z ktérym, w wyniku finansowym bez wzgledu na jego
wysoko§é nalezy uwzgledni¢ wylgeznie mewatphwe pozostate przychody



8.

Q.

operacyjne i zyski nadzwyczajne oraz wszystkle poniesione pozostale koszty
operacyjne i straty nadzwyczajne,
Art.42 ust.1 uor., w myél ktérego, na wynik finansowy netto Spoldzielni skladajg
gie: '
1) Wynik dzialalnoéci operacyjnej, w tym z tytulu pozostalych przychoddéw
1 kosztow operacy}nych
2) wymk operacji finansowych, ktéry ustala sie (art.43 ust.3 uor.) — jako
rbznice rme;dzy przychodami finansowymi a kosztami finansowymi,
3) wynik operacji nadzwyczajnych okre$lonych w art.3 ust. 1 pkt.33 uor.,
'4) obowiazkowe obciazenia wyniku finansowego z tytulu podatku
dochodowego.

Spoldzielnia prowadzi dzialalnoéé na podstawie planéw finansowo-gospodarczych
uchwalonych przez Rade Nadzorcza.
Aby ustali¢ wynik finansowy, Spéldzielnia na podstawie prowadzonej ewidencji
dokonanych przez nig operacji w zakresie kosztoéw i przychoddw sporzadza:
1) wynik z eksploatacji i utrzymania poszczeg6lnych nieruchomosci w opareiu
o zapis art.6 ust.1 usm i art.17 ust.1 pkt 44 uopdop,
2) wynik gospodarki mediami,
3) wynik z innej dzialalnoéci gospodarczej niz gospodarka zasobami
‘mieszkaniowymi  Spéldzielni  (sluzy do ustalenia dochodu do
opodatkowania  podatkiem dochodowym od o0séb  prawnych
z uwzglednieniem art.17 ust.1 pkt 44 vopdop).

- V. Ustalenie i rozliczenie wyniku finansowego

Wynik =z eksploatacji. i utrzymania nieruchomoéci — wynik zwolniony
z opodatkowania na podstawie art.17 ust.1 pkt:44 nopdop.

1.

Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowi roznice miedzy
kosztami ‘eksploatacji i utrzymanla nieruchomoéei a przychodami z oplat na
pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktérych mowa
wart.4 ust. 1-2 i 4 usm., ktéra to réznica zwieksza odpowiednio przychody lub
koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomoéci w roku nastepnym (wg.art.6
ust.1 usm.).
Koszty i przychody gospodarki zasobami m1eszkan10wym1 ewidencjonowane
odrebnie dla kazdej nieruchomosci, obejmuja:

1) koszty i przychody zwiazane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci,

2) koszty i przychody zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci

wspoélnych,
3) koszty i przychody zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem lokali.

Koszt wynikajacy z odpisu na fundusz remontowy, Spéldzielnia zalicza do kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosgei. :
Wynik z dzialalnoéci, o ktérej mowa w pktach 1.2 i 1.3. Spéldzielnia ustala
i rozlicza zgodnie z trescig art.6 ust.1 usm, jako dziatalnoéé zwolniona od podatku
dochodowego od 0séb prawnych na podstawie art.17 ust.1 pkt 44 uopdop.
Koszty i przychody zwiagzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosei |
obejmuja: '



1) koszty i przychody z tytulu eksploatacji lokali, w stosunku do kt6rych
ustanowiono spéldzieleze prawa do lokali,

2) koszty i przychody z tytulu eksploatacji lokali wiaécicieli (wyodr¢bniona
wiasnosé),

3) koszty i przychody lokali mieszkalnych zajmowanych na podstawie umowy
najmu {przychody do wysokoéci kosztow),

4) koszty 1 przychody lokali zajmowanych bez tytutu prawnego (przychody do
wysokos$ci kosztow). : :

6. Wynik, jaki uzyskuje Spoldzielnia z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
powstaje jako suma wynikéw z poszczegdlnych nieruchomosci, 1 w takim samym
ukladzie jest prezentowany w ,rachunku zyskéw i strat” jako , zmiana stanu
produktéw”. Wynik ten nie jest elementem skladowym wyniku finansowego
Spoldzielni i rozlicza sie go zgodnie z art.6 ust.1 usm. jako:

1) nadwyzke kosztéw nad przychodami z eksploatacji i utrzymania
poszezegdlnych nieruchomo$ci, w aktywach bilansu, jako koszty
zwiekszajace koszty roku nastepnego, w wielkodci wynikajacej z zapisow

konta 647 —,rozliczenia  miedzyokresowe ujemnego  wyniku
nieruchomosel”
lub

2) nadwyske przychodéw nad kosztami eksploatacji 1 utrzymania
poszezegdlnych nieruchomosei w pasywach bilansu jako przychody
zwiekszajace przychody roku nastgpnego w wielkodei wynikajacej z konta
845- ,rozliczenia miedzyokresowe przychodow”.

. Aktywowanie z rozliczedi miedzyokresowych kosziéw, wzglednie przychodow
nalezy dokonaé pod daty zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spoéldzielni
pOprzez: -

1) zarachowanie nadwyzki kosztéw nad przychodami z eksploatacji i
utrzymania poszczegolnych nieruchomosei — do kosztéw roku nastgpnego,
o) zarachowanie nadwyizki przychodéw nad kosztami eksploatacji i
utrzymania poszezegélnych nieruchomoéci —do przychodéw  roku

~ nastepnego. '

Wynik z gospodarki mediami
1. Gospodarka mediami obejmuje koszty i przychody z oplat na ich pokrycie z tytuhu
zuzycia: :
1) energii cieplnej (c.0.ic.w.u.),
2) zuzycia wody i odprowadzenia Sciekow.
o, Wynik  gospodarki mediami podlega  indywidualnemu  rozliczeniu
z uzytkownikami lokali mieszkalnych - odbiorcami mediéw na koniec roku
obrotowego 1 wynosi ,,0” _
3. Ewidencja rozliczed z tytulu zuzycia wody, odprowadzenia $ciekéw i energii
cieplnej odbywa sie poprzez: . S :
1) rozrachunki z tytulu zuzycia wody, odprowadzenia éciekow,
2) rozrachunki z tytulu zuzycia energii cieplnej, '
3) oplaty na pokrycie kosztéw zuzycia wody, odprowadzenia Sciekow,
4) oplaty na pokrycie kosztéw zuzycia energii cieplnej.



4. Réznice powstale pomiedzy pobranymi zaliczkami a rzeczywistymi kosztami

zuzycia energii cieplnej i wody podlegaja zwrotowi lub doplacie, w zaleznosci od
tego czy wykazuja nadwyzke oplat zaliczkowych nad poniesionymi kosztami
(zwrot), czy nadwyike kosztéw nad oplatami zaliczkowymi (doplata).

Zasady ustalania i rozliczania wyniku finansowego dla lokali mieszkalnych
dotycza takze lokali uzytkowych o statusie spoldzielezego wlasno$ciowego prawa
do lokali lub odrebnej W}asnoéci.

Wynik z innej dzialalnoéci gospodarczej niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi — wynik nie objcly zwolnieniem z opodatkowania na
podstawie art.17 ust.1 pkt.44 uopdop.

1.

Wynik z innej dzialalnoéci gospodarczej niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi ustala sie poprzez zestawienie wszystkich przychodow i kosztow
z tej dzialalnosci i ustalenie réznicy.
W grupie przychodéw w/w dzialalnosci gospodarczej rozrézniamy:

1) Pozytkiiinne przychody z nieruchomoéci wspélnej;

a) pozytki i inne przychody z nieruchomoéci wspélnej, uzyskuje sie
7 czedel wspolnej, ktorg stanowia grunty oraz czedcl 1 urzgdzenia
stluzace do wspélnego wuzytku wszystkich wspolwlascicieli
nieruchomosci, s3 to w szczegolnoscei:
¢ dochody z wynajmowania powierzchni na rekiamy (4ciany
budynkéw, dachy, ogrodzenia, itp.),

¢ najem piwnic dodatkowych, suszarni, wozkowni, zsypow ztp,

e najem miejsc na dachach na anteny te]efoml komérkowe],
satelitarnej itp.,

o dzierzawa gruntu pod dziatalno$é,

» inne dotyczace czesci wspdlnej nleruchomosm

b) uwzgledniajac treéé art.5 ust.1 usm. wedlug, ktérego pozytki i inne
przychody z nieruchomoéci wspdlnej sluza pokrywanin wydatkow
zwiazanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a 'w czgécl
przekraczajacej te wydatki przypadaja wlaScicielom lokali
proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspdlnej, nalezy
prowadzm odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje pozytkow
iinnych przychodow z nieruchomogci wspdlnej.

2) Przychody z mienia Spéldzielni z tytulu:
a) najmu lokali uzytkowych wraz z przynalezna dzialka lub prawem

uzytkowania gruntu,

b) najmu  wolnych pomieszczen w budynkach mieszkalnych
i administracyjnym, _

¢) dzierzawy gruntdéw nie objetych spéldzielezymi  prawami
majatkowymi,

d) udostepnieniu $cian budynkéw i ogrodzen oraz dachéw dla potrzeb
reklam (dotyczy budynkow stanowigcych mienie Spoéldzielni),
e) inne (dotyczace mienia Spo}dmelm)



3) Pozostale przychody.

. Otrzymane przychody z innej dzialalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi, pomniejszone o poniesione koszty, stanowia nadwyzke
bilansowa Spoéldzielni (zysk brutto) i sg elementem skladowym wyniku
finansowego Spoldzielni, podlegajacemu opodatkowaniu podatkiem dochodowym
od oso6b prawnych. : .
. Rozréinienie w grupie przychodéw z innej dzialalnodci gospodarcze] niz
gospodarka zasobami mieszkaniowymi ma znaczenie w podziale wyniku
finansowego. Sume pozytkéw i innych przychodéw z nieruchomosci wspoélnej,
wykazuje sie w sprawozdaniu rocznym jako czeé¢ skladowa wyniku Spoéldzielni
i po pomniejszeniu o podatek dochodowy od os6b prawnych oraz zatwierdzeniu
przez Walne Zgromadzenie, przeznacza sie na zwigkszenie przychodéw
poszczegblnych nieruchomoéei lub zasilenie funduszu remontowego danegj
nieruchomoéci. -
. Na wynik z innej dzialalnoéci gospodarczej niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi skladaja sie réwniez: -

1) wynik z dzialalno$ci operacyjne,

-2) wynik z operacji finansowych.
. Wynik z dzialalnoéci operacyjnej - wynik nie podlegajacy zwolmeniu
z opodatkowania na podstawie art.17 ust. 1 pkt. 44 uopdop.

1) W oparciu o treéé art.3 ust.1 pkt.32 uor. za pozostale koszty i przychody

operacyjne traktuje sie koszty i przychody poérednio zwigzane

z dzialalnoscia operacyjna Spéldzielni. Stanowia je w szczegodlnosel

koszty i przychody zwigzane:

a) ze zbyciem $rodkéw trwalych, érodkéw trwalych w budowie,
warto$ci niematerialnych i prawnych, a takie z utrzymaniem
i zbyciem nieruchomoéci oraz wartosci niematerialnych i prawnych,
zaliczanych do inwestycji,

b) z odpisaniem naleznodei 1 zobowigzan  przedawnionych,
umorzonych, njeéciggalnych z wyjatkiem naleznoéci i zobowiazan
o charakterze publicznoprawnym nieobciazajacych kosztow,

¢) z utworzeniem 1 rozwigzaniem rezerw, z wyjgtkiem rezerw
zwigzanych z operacjami finansowymi,

d) z odpisami aktualizacyjnymi wartoé¢ aktywéw i ich korektami,
z wyjatkiem odpiséw obcigzajacych koszty wytworzenia sprzedanych
produktéw lub sprzedanych towardw, koszty sprzedazy lub koszty
finansowe, '

e} z odszkodowaniami, karami, grzywnami, -

f) z przekazaniem lub otrzymaniem nieodplatnie, w tym w drodze
darowizny aktywéw, w tym takze Srodkéw pienigznych na inne cele
niz nabycie lub wytworzenie érodkéw trwalych, érodkéw trwalych
w budowie albo wartoéci niematerialnych i prawnych.



2) Do pozostalych kosztéw operacyjnych Spoéldzielnia zalicza migdzy
innymi:
a) koszty sadowe,
b) odszkodowania wyplacone, kary (w oparciu o wyroki sqdowe),
c) aktuahzac;g; naleznosci,
d) warto$¢ nie umorzona érodkéw trwalych przy sprzedazy, likwidacji
itp.,
e) darowizny (podarowane érodki pienieine, nieodplatne ustugi,
nieodplatnie przekazane rodki trwale , materialy itp.).
3) Do pozostalych przychoddéw operacyjnych Spéldzielni zalicza si¢ miedzy
innymi: -
a) zwrot kosztow sadowych
b) odszkodowania otrzymane,
¢) sprzedaz srodkéw trwalych,
d) otrzymane darowizny,
e) sprzedaﬁ zlomu,
f) inne przychody omqgane sporadycznie (kilkudniowa dzierzawa
gruntu, itp.).
7. Wynik pozostalych kosztéw i przychodéw operacyjnych stanowi element skiadowy
wyniku finansowego Spoéldzielni. Zwolnieniu podlega dochod dot. zasobdw
~ mieszkaniowych zgodnle z art. 17 ust. 1 pkt 44 uopdop
8. Wynik z operacji finansowych — wynik nie podlegajacy zwolmemu
z opodatkowania na podstawie art.17 ust. 1 pkt. 44 uopdop za wyjatkiem odsetek
za nieterminowe wnoszenie oplat za lokale mieszkalne.
1) ‘W oparciu o treéé art.42 ust.3 uor. wynik operacji finansowych stanowi
roznice miedzy przychodami finansowymi a kosztami finansowymi.
W wyniku finansowym wykazuje sie wszystkie odsetki i prowizje
nalezne oraz zrealizowane na dzieri bilansowy, w tym takZe odsetki od
lokat $rodkéw pienieznych na rachunkach bankowych, z wyjatkiem
odsetek od Srodkéw zakladowego funduszu $wiadezenn socjalnych
(ZFSS), ktore zwiekszaja ten fundusz. S to takze odsetki nalezne lub juz
otrzymane z tytulu zwloki w zaplacie, z wyjatkiem tych, ktére wynikaja
z rozrachunkéw z tytutu $rodkéw trwalych w budowie — za czas trwania
budowy.
2) Przychody finansowe Spoldzielni stanomq w szczegolnosc1
a) odsetki za nieterminowe wniesienie oplat za lokale mieszkalne
i uzytkowe,1 '
b) odsetki bankowe (oprocentowanie rachunku bankowego),
¢) oprocentowanie lokat terminowych,
d) inne wg. art.42 ust.3 uor.
3) Koszty finansowe Spoéldzielni stanowig w szczegdlnoci:
a) odsetki za nieterminowe zap}aty dostawcom ushug,
b) odsetki budzetowe,
¢) odsetki bankowe (od kredytow),
d) inne wg.art. 42 ust.3 uor.
4) Wynik operacji finansowych stanowi element skladowy wyniku
finansowego Spoéldzielni.



9. Wynik ze zdarzen nadzwyczajnych - wynik nie podlegajacy zwolnieniu

z opodatkowania na podstawie art.17 ust. 1 pkt. 44 uopdop.

1) W oparciu o treéé art.3 ust.1 pkt. 33 uor. straty i zyski nadzwyczajne powstaja
na skutek zdarzefi trudnych do przewidzenia, poza dzialalnoécia operacyjna
jednostki 1 niezwigzane z ogllnym ryzykiem jej prowadzenia. W Spéldzielni
moga je stanowié:

a) otrzymane odszkodowania za straty powstale na skutek zdarzen losowyeh,
b) stratyw wynlku burzy, kradziezy itp.

2) Wynik strat i zyskéw nadzwyczajnych stanowi element skladowy wymku

finansowego Spoldzielni.

V1. Zatwierdzenie i podzial wyniku finansowego (nadwyiki bilansowej)

1.

Walne Zgromadzenie zatwierdza sprawozdanie finansowe  Spéldzielni oraz
dokonuje podziatu wyniku finansowego, na ktory skladaja sieg:
1) wyniki z pozytkéw i 1nnych przychodéw z nieruchomosci wspélnej,
2) wyniki z pozytkéw i innych przychodéw z innej dzialalnosci gospodarczej niz
gospodarka zasobami mieszkaniowymi. :
Wyniki uzyskane z pozytkéw poszczegdlnych nieruchomosci, po ich
opodatkowaniu, zasilq przychody lub koszty nastepnego roku danej
nieruchomosei w czescl dotyczacej wlascicieli lokali.
Na podstawie zapisu w art.4 ustilusm. osoby nie bedace czlonkami Spéldzieln,
ktéorym przystuguja spdldzielecze wlasnoéciowe prawa do lokali, nie korzystajg
z uzyskanych pozytkow (art.5 usm).
Z pozytkoéw (art.5ust.iusm) korzystaja wlasciciele, czlonkowie i wlasciciele nie
bedacy czlonkami oraz Spétdzielnia, kidra jest wspdlwlascicielem nieruchomosei.
Pozytki i przychody z innej dzialalnodci gospodarczej niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi po opodatkowaniu zgodnie z art.5 ust.2 usm Spoéldzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegdlnoéel na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja
iutrzymaniem nieruchomoséci w zakresie obcigzajgcym czlonkéw oraz na
prowadzenie dzialalno$ci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej. '

VI1I. Finansowanie dzialalnosci Spéldzielni

Zarzqdzanie nieruchomoéciami stanowigcymi mienie Spo6ldzielni lub mienie
jej czlonkow

1.

Spoldzielnia jest zarzadea nieruchomoéci, ktérych jest whascicielem lub
wspOlwlaécicielem, a takze tych nieruchomosci, w ktérych wlascicielami lokali sg
czlonkowie Spéldzielni.

Swoje zadanie okre§lone w art.1 ust.3 usm. Spéldzielnia realizuje poprzez:

1} utrzymanie budynkéw mieszkalnych w nalezytym stanie technicznym,

2) utrzymanie mienia Spéldzielni w nalezytym stanie technicznym,

3) utrzymanie w nalezytym stanie terenéw przyleglych do budynkéw,



4) dostarczenie mediéw do lokali (energia cieplna, woda, odprowadzenie
$ciekdéw).

Koszty tej dzialalnodci Spoldzielnia finansuje $rodkami z oplat na pokrycie
kosztéw eksploatacii i utrzymania nieruchomoscel, w czesciach przypadajqcych na
lokale danej nieruchomogci, wedlug zasad zawartych w tresci art.4 ust.1, 11, 21 4
usm. Zasady te dotycza takze najemcOw lokali mieszkalnych, oraz osob
zajmujacych lokale bez tytulu prawnego (jezeli oplaty ponoszone sg w wysokosm
kosztow).

Skladnikiem oplaty eksploatacyjnej jest réwniez odpis na fundusz remontowy,
ktéry Spoldzielnia tworzy oraz ohciaza uzytkownikéw lokali, na podstawie art.6
ust.3 usm. Koszty remontéw poszezegdlnych nieruchomosei, pokrywane sg ze
srodkéw . funduszu remontowego w oparcit o zatwierdzone plany potrzeb
remontowych zasobéw Spéldzielni.

Réinica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomoécei,
a przychodami z oplat wg pkt.1-4, zwicksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastgpnym. Wynik ten jest
zwolniony z opodatkowania (art.17 ust.1 pkt.44 uopdop.) i nie jest elementem
skladowym wyniku finansowego Spoéldzielni.

Wynajem nieruchomosei na wlasny rachunek

1.

Dzialalnosé w tym zakresie oparta jest o zwarte umowy 7 odbiorcami uslug,

z tytu}u

1) najmu lokali uzytkowych wraz z przynalezna dma}kq lub prawem uzytkowania
gruntu,

2) dz;erzawy gruntéw nie obJQtych spoldmelczyml prawami majatkowymi,

3) najmu Wolnych pomleszczen w budynkach administracji osiedlowej,

" 4) udostepnienia $cian budynkoéw i ogrodzema oraz dachow dla potrzeb reklam

(dotyczy budynkéw stanowiacych mienie Spotdzielni),
5) innych, dotyczacych mienia Spéldzielni.
Koszty dzialalnoéci wynajmu nieruchomosci na wlasny rachunek, pokrywane sa
przychodami z oplat, ktérych wysokose okreslona jest w umowach zawartych
z kontrahentami.
Uzyskany wynik jest elementem wyniku finansowego Spoldzielni.

" VI11. Postanowienia koncowe.
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1.

2.

Regulamin niniejszy zostal zatwierdzony Uchwalg Rady Nadzorczej nr 26/2014
z dnia 18.11.2014 T.

Traci moc Regulamin Gospodarki Finansowej Spoldzielni Mieszkaniowej
,Gadéw” uchwalony dnia 19 paZdziernika 1999 r. uchwalg Rady Nadzorczej nr

12/99.
Regulamin wehodzi w Zycie z dniem jego uchwalenia.




