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Konto: PRG 8P 11 OMWROCLAW
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Wroctaw, 12 lutego 2015 .

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi

NIP 8Y6-10-03-854 REG. 930868112 Rady Nadzorczej SM ,,Gadéw”

we Wroctawiu . .

Ldz. .DN ] Aou | 2015

Odpowiadajac na pismo z dnia 11 lutego 2015 r. Zarzad SM ,,Gadéw” informuje:
1. W zasobach Spétdzielni mieszkaniowej ,Gadow” znajduje sie 56 dZwigdw osobowych;

38 — dzwigdw jedenastoprzystankowych oraz 18 diwigdw os$mioprzystankowych. W
liczbie tej w latach 2005 — 2015 wyremontowano 18 dzwigow w tym w 16 dokonano
remontu kapitalnego. Pozostate dZwigi s3 w réznym stanie technicznym. Spétdzielnia
zawarta umowe na obstuge pod wzgledem technicznym z Przedsiebiorstwem
Ustugowo-Produkcyjnym ,Kon-Rem” sp. z 0.0. na podstawie ktérej dokonywane s3
biezace remonty dzwigéw umozliwiajgce state utrzymanie diwigébw w ruchu. W
ramach ww. umowy dokonywane sg obowigzkowe przeglady i dopuszczenia Dozoru
technicznego. '
Na koszt utrzymania dzwigéw wplyw majg m.in. koszty remontéw diwigdw, koszty
obowigzkowych przegladdw, koszty energii elektrycznej. W zwigzku z rozpoczeciem
wymiany licznikow energii elektrycznej przez dostawce energii, w nieruchomosciach
w ktérych zainstalowane sg windy zaczeto ewidencjonowaé tzw. energie bierng,
zwigzang z funkcjonowaniem diwigéw. Jest to efekt przestarzatego osprzetu
dzwigéw. Wazrost kosztéw energii elektrycznej zwigzany z energia bierng jest
kilkukrotny (przyktadowo: budynek przy ul. Kwiskiej 11-13 z ok. 170 zt/m-c do ok. 700
zt/m-c, ul. Kwiskiej 27-29 z ok. 150 zt/m-c do ok. 650 zt/m-c). Ponadto zwiekszajg sie
koszty remontéw diwigdbw w zwigzku z wieloletnim (od pofowy lat
siedemdziesigtych) uzytkowaniem wind.

Koszty remontow kapitalnych diwigébw s wysokie. W przypadku diwigu
jedenastoprzystankowego — ok. 120.000 zt, natomiast o$mioprzystankowego — ok.
115.000 zt

Wymiana osprzetu elektrycznego odpowiednio: 35.000 zi, 32.000 zt. Koszty
remontow . wszystkich dZwigéw w petnym zakresie to ok. 4.500.000 zt natomiast w
zakresie wymiany osprzetu oraz elementéw nosnych ok. 1.350.000 zt. Odpisy roczne
na fundusz remontowy diwigéw pozwalajg na remont kapitalny dwéch dzwigdéw
rocznie. W przypadku przeznaczenia na fundusz remontowy czesci nadwyzki
budzetowej dalszych dwdch diwigow. Remont kapitalny wszystkich diwigow
przebiegatby w okresie ok. czternastu lat. Niezbedne jest podjecie decyzji w sprawie
finansowania remontéw diwigéw. Istniejg dwie mozliwoéci finansowania pow.
remontow; pierwszy to zawieszenie na pewien czas remontdw zwigzanych ze stanem
technicznym budynkéw i przeznaczenie wiekszych srodkéw z funduszu remontowego
na remonty dzwigéw, drugi finansowanie remontéw wind z kredytu remontowego a
sptata go z funduszu remontowego dzwigéw. Drugi sposéb jest bardziej efektywny
jednakze w zwigzku z koniecznoscig sptaty odsetek od kredytu, drozszy. Wymaga on
rowniez podjecia w tej sprawie decyzji przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw




Spoétdzielni { w zatgczeniu: wykaz dZzwigéw osobowych, koszty energii elektrycznej w
nieruchomosciach z dzwigami).

W sprawie podjetych przez Zarzad Spétdzielni dziatah zmierzajgcych do uregulowania
spraw zwigzanych z korzystaniem z nieruchomosci SM ,Gaddéw” przez podmioty
obce, Zarzad zlecit Rzeczoznawcy majgtkowemu wyceng bezumownego korzystania z
tych nieruchomosci. Wyceny zawiera¢ bedg koszty bezumownego korzystania z
nieruchomosci za trzy lata wstecz oraz wyceng umownego korzystania z
nieruchomosci na lata nastepne. Podmioty ktérych dotyczy powyisza sytuacja to:
Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Budowlani”, Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Piast” oraz
Gmina Wroctaw. W przypadku SM , Budowlani” Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej
,Gadow” wystapit o zaptate kwot wynikajgcych z wyceny oraz zawarcie umow na
korzystanie z nieruchomosci SM ,Gadéw”. W zwigzku z odmowa zaptaty zostat w
Sadzie Okregowym zfozony pozew o zapfate. Spétdzielnia oczekuje na ustalenie
terminu rozprawy. W przypadku korzystania z nieruchomosci naszej Spoétdzielni przez
SM ,,Piast” Zarzad Spéitdzielni wezwat do zaptaty kwot ustalonych w wycenie za
bezumowne korzystanie oraz do zawarcia umowy na korzystanie z nieruchomoéci.
Termin dokonania ww. czynnosci ustalono na koniec lutego 2015 r. W razie odmowy
zostanie ztozony pozew do Sadu w powyzszej sprawie. W przypadku korzystania z
nieruchomosci przez Gmine Wroctaw wyceny sg w trakcie wykonywania. Po ich
uzyskaniu Zarzad Spotdzielni wystapi do Gminy Wroctaw z wezwaniem o zapfatg oraz
zawarcie umoéw na korzystanie z nieruchomosci Spotdzielni. Koszty operatéw
szacunkowych w wys. ok. 15.000 netto zostang pokryte z odszkodowan uzyskanych
od podmiotdw korzystajacych z nieruchomosci. ‘
Zarzad Spétdzielni rozwaza mozliwosci wezwania o zaptate (za bezumowne
korzystanie z nieruchomosci lub stuzebnosci przesytu) wobec podmiotow
korzystajgcych z nieruchomosci Spotdzielni (podmiotdw zaopatrujgcych w energie
elektryczng, gaz, ciepto). Po uzyskaniu w tej sprawie opinii prawnej zostang zlecone
wyceny dot. odszkodowan dla Spoétdzielni i rozpoczete procedury prawne w tym
zakresie.

Spétdzielnia zlecita wykonanie map geodezyjnych dla poszczegdinych sieci z
wykonaniem bilansu dla poszczegdlnych nieruchomosci. Koszt inwentaryzacji dla
potrzeb ww. postepowan wyniesie 5.000 zt netto i zostanie sfinansowany z funduszu
remontowego.

W sprawie podjetych przez Zarzad Spoétdzielni dziatan zmierzajacych do przekazania
sieci sanitarnych do MPWiK Wroctaw, pismem z dnia 29 stycznia 2013 r. zwrdcono sie
o podjecie negocjacji w tej sprawie. Pismem z dnia 4 lutego 2013 roku MPWiK
Wroctaw wezwata Spé{dziélnie do uzupetnienia wniosku o nastepujace dane:
~informacji o sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, stanie technicznym, wg jakich
warunkow technicznych zostaly wykonane, kiedy zostaty wykonane, gdzie sg ttoczone
Scieki itp. Wobec powyzszego w chwili obecnej sg wykonywane czynnosci zwigzane z
uzupetnieniem wniosku. Zlecona zostata inwentaryzacja sieci ktérej zakorczenie
przewidywane jest na koniec lutego 2015 r. Nastepnie inWentaryzacja sieci zostanie
przekazana do MPWiK Wroctaw celem sprawdzenia i weryfikacji. Po zakonczeniu
uzgodnien mapy geodezyjne zostang zarejestrowane w Katastrze Miejskim. MPWIK
Wroctaw przedstawi warunki przejecia sieci na swéj stan.

W zwigzku z zasygnalizowaniem przez przedstawicieli MPWiK Wroctaw, koniecznosci
ustanowienia stuzebnosci przesytu dla przejmowanych sieci, Zarzad rozpocznie




proces uzyskiwania upowaznied od oséb ktdére wyodrebnity wtasnos¢ lokali do
ustanowienia ww. stuzebnosci.

Po zakoniczeniu uzgodnien pomiedzy Spoétdzielnig a MPWIK Wroctaw, decyzje w
sprawie przekazania sieci podejmie Walne Zgromadzenie Cztonkéw SM ,Gadow”.
Koszt inwentaryzacji wyniesie 19.700,00 zt netto i zostanie sfinansowany z funduszu

remontowego.

Prezes Z

Robert ShsH0"




WYKAZ DZWIGOW OSOBOWYCH NA OSEDLU SM "GADOW"

| L.p Adres Data oddania Data Liczba
dzwigu do | wykonania | przystankow
uzytkowania | remontu
1 |Klodnicka 3 1974 8
2 |Klodnicka 5 1974 8
3 |Klodnicka 7 1974 8
4 |Ktodnicka 9 1974 8
5 |Malopanewska 1 1974 8
6 |Malopanewska 3 1974 8
7 |Malopanewska 5 1974 2005 mod 8
8 | Malopanewska 7 1974 8
9 |Klodnicka 27 1977 11
10 Ktodnicka 29 1977 11
11 (Ktodnicka 31 1977 11
12 |Ktodnicka 33 1977 11
13 {Klodnicka 35 1977 11
14 |Klodnicka 37 1977 11
15 |Klodnicka 39 1977 2008 mod. 11
16 |Klodnicka 41 1977 2005 mod. 11
17 |Klodnicka 43 1977 11
18 |Ktodnicka 45 1977 11
19 |Na Ostatnim Groszu 10 1978 11
20 [Na Ostatnim Groszu 12 1978 11
21 |Na Ostatnim Groszu 14 1978 11
22 |Na Ostatnim Groszu 16 1978 11
23 |Na Ostatnim Groszu 40 1978 8
24 |Na Ostatnim Groszu 42 1978 8
25 |Na Ostatnim Groszu 44 1978 11
26 |Na Ostatnim Groszu 46 1978 11
27 |Na Ostatnim Groszu 54 1978 2004 mod. 11
28 |Na Ostatnim Groszu 56 1978 11
29 |Na Ostatnim Groszu 70 1979

30 |Na Ostatnim Groszu 72 1979 2003 mod. 8
31 [Na Ostatnim Groszu 74 1979 11
32 |Na Ostatnim Groszu 76 1979 - 11
33 |Na Ostatnim Groszu 84 1978 2007 mod. 11
34 |Na Ostatnim Groszu 86 1978 11




L.p Adres Data oddania Data Liczba
dzwigu do | wykonania | przystankéw
uzytkowania | remontu
35 [Kwiska 11 1977 11
36 |Kwiska 13 1977 11
37 |Kwiska 27 1978 2006 mod.? 8
38 |Kwiska 29 1978 8
39 |Kwiska 31 1978 2008 mod.? 11
40 |Kwiska 33 1978 11
41 |Kwiska 41 1977 11
42 |Kwiska 43 1977 11
43 Kwiska 57 1977 8
44 Kwiska 59 1977 8
45 |Kwiska 61 1977 11
46 Kwiska 63 1977 11
47 |Bystrzycka 65 1977 11
48 |Bystrzycka 67 1977 11
49 |Bystrzycka 69 1978 11
50 |Bystrzycka 69a 1978 11
51 |Bystrzycka 71 1978 11
52 |Bystrzycka 71a 1978 11
53 |Na Ostatnim Groszu 100 1978 8
54 |Na Ostatnim Groszu 102 1978 8
55 |Na Ostatnim Groszu 104 1978 11
56 |Na Ostatnim Groszu 106 1978 11

llos¢ dzwigéw jedenasto-przystankowych 38, w tym wyremontowanych 13

llos¢ dzwigdéw osmio-przystankowych 18, w tym wyremontowanych 5
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